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证券代码：002102           证券简称：冠福股份        公告编号：2019-099 

 

冠福控股股份有限公司 

关于控股子公司上海五天实业有限公司 

签订《园区租赁合同》的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，没有虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

 

一、概述 

为提高自有物业的使用效率，增加收益，冠福控股股份有限公司（以下简称

“公司”）控股子公司上海五天实业有限公司（以下简称“上海五天”“甲方”）

于近期与上海铁联企业管理咨询有限公司（以下简称“上海铁联”“乙方”）签

订了《园区租赁合同》，约定将上海五天位于上海市青浦区华徐公路 888 号的中

国梦谷西虹桥产业园（以下简称“目标产业园”）租赁给上海铁联，租赁期限为

5 年（租期可顺延），租金为 300 万元人民币/月（币种下同）。 

根据《深圳证券交易所股票上市规则》和《公司章程》等相关规定，本次交

易属于公司总经理审批决策权限内，无需提交董事会、股东大会审议。 

本次交易不构成关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规

定的重大资产重组。 

二、本次交易双方的基本情况 

（一）上海五天实业有限公司 

1、公司名称：上海五天实业有限公司 

2、成立日期：2002 年 6 月 7 日 

3、住所：上海市青浦区徐泾镇华徐公路 888 号 

4、法定代表人：林文昌 

5、注册资本：18,400 万元人民币 

6、经营范围：实业投资，绿化工程，商务咨询，计算机软硬件研究开发，
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自有房屋租赁，仓储服务（除危险化学品），投资管理，货物运输代理，生产加

工日用及工艺美术陶瓷制品、竹木制品、玻璃制品、藤、棕、草工艺制品、纸制

品、塑料制品、不锈钢制品、包装材料、办公用品、办公设备、家具、电子产品、

电子计算机、塑料搪瓷制品、工艺礼品（象牙及其制品除外）、超市货架，销售

化工原料及产品（除危险化学品、监控化学品、烟花爆竹、民用爆炸物品、易制

毒化学品）、金属材料、矿产品、木材、燃料油、电线、电缆、电缆附件、高低

压电气及成套设备、广告器材、电子元件、液压和气压动力机械及元件、纺织品、

服装、鞋帽、五金交电、日用百货、机械电子设备、工艺美术品（象牙及其制品

除外）、建筑材料、纸、纸制品、汽车、汽车配件、船舶及器材、手表、化妆品、

橡胶原料及制品，从事货物及技术的进出口业务，停车场管理服务。【依法须经

批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动】 

7、股权结构：公司持有上海五天 93.21%的股权，上海五天系公司的控股子

公司。 

（二）上海铁联企业管理咨询有限公司 

1、公司名称：上海铁联企业管理咨询有限公司 

2、成立日期：2004 年 2 月 20 日 

3、住所：上海市嘉定工业区叶城路 925 号 B 区 4 幢 J1483 室 

4、法定代表人：颜政常 

5、注册资本：800 万元人民币 

6、经营范围：企业管理咨询，货物运输代理，装卸服务，商务咨询，投资

管理，机电设备安装建设、土石方建设工程专业施工，市政公用建设工程施工，

物业管理。【依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动】 

7、股权结构：颜政常持有 62.5%的股权，颜政停持有 37.5%的股权。上海

铁联与公司及子公司不存在关联关系。 

三、合同的主要内容 

1、租赁物位置及面积 

甲方同意将目标产业园租赁给乙方作经营使用，租赁的建筑面积为

124,774.16 平方米（房地产权证号：沪房地青字[2013]第 002424 号）的厂房及地

面地下停车位，园区内未取得产权证的建筑物以及附属设施，交由乙方管理使用，
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乙方无须支付租金。 

2、租赁用途 

乙方租赁甲方目标产业园的用途为招商租赁，用于办公、配套宿舍、食堂等。

乙方需依据法律法规和政府相关部门的规定，办理乙方所需经营范围内的各种许

可、批准文件及证照等相关手续并对本租赁事宜进行备案。乙方须保证经营活动

的合法性，同时应对其使用承租区域的行为及利用承租区域进行的一切经营行为

负责。 

3、租赁期限 

（1）双方约定租期采取首期 5 年的合作模式，首期租期从 2019 年 3 月 1

日（正式起算日）起至 2024 年 2 月 29 日，如首期租期届满后，目标产业园的土

地性质和用途性质并未发生变化的情况下，双方的租期自动顺延至 2029 年 2 月

28 日。租赁合同在顺延期内（即第 2 个 5 年），目标产业园在土地使用性质发生

变化，或法院对目标产业园不动产进行司法执行处置情况下，甲方可无条件终止

协议，且无需对乙方进行任何形式的补偿，甲方需提前 3 个月通知乙方，但甲方

未在 3 个月前知悉上述情况的除外，在此情形下，甲方应在知情后立即告知乙方。 

（2）以上租期（指十年，下同）届满前，若乙方需续租的，应在租期届满

前 3 个月内以书面的形式向甲方提出。 

（3）租赁期满后若双方同意继续合作的，双方可按照当时的市场价格另行

达成租赁合作协议。 

4、租赁物的交付及交还 

合同签订且乙方缴纳租赁保证金后，甲方将目标产业园按照双方交接时的现

状交付给乙方，双方办理书面交接手续。甲乙双方明确，甲方目标产业园存在的

查封和抵押，不构成移交时目标产业园存在的瑕疵。 

租期届满前 3 个月内，乙方如不续租的，乙方应当按时向甲方交还目标产业

园，如乙方未按时交接，甲方有权收取乙方迟延交还期间的占用费，每逾期一天

按照原租金标准的双倍支付逾期期间的使用费。 

5、租赁费用及支付方式 

（1）免租期以及免租优惠 

自乙方缴纳保证金之日至 2019 年 3 月 31 日为免租期，2019 年 4 月 1 日甲

方正式开始起算租金。免租期内，乙方全面接手目标产业园，乙方可自行调整产
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业结构和布局、装修目标产业园、修缮外墙瓷砖脱落、外墙面绿植整修等。2019

年 3 月 1 日起，目标产业园的所有租户租金由乙方开始收取。 

（2）租金 

甲乙双方约定目标产业园的租金为 300 万元/月（含税），租金按期支付，租

金按每三年递增一次，每次按原租金 5%的比例累计递增，顺延的租期也适用该

约定，并连续计算租赁期限。 

除首期应支付 6 个月租金外，后续以 3 个月为一期支付租金，乙方承租满

11 个月后，甲方免除第 12 个月的租金；承租满 23 个月后，甲方免除第 24 个月

的租金；后续租期以此类推。 

（3）租赁保证金 

乙方需支付给甲方 500 万元整作为租赁保证金。 

（4）租赁期届满后，在乙方已向甲方交付了全部因本租赁行为所产生的一

切租金及其他费用，并按照本合同约定向甲方交还租赁物以及履行完本合同所约

定的所有义务后 10 天内，甲方应无息退还乙方缴纳的租赁保证金。 

6、租赁物的司法查封和抵押 

鉴于目标产业园存在查封和抵押，甲方确保乙方在首期租期内能够正常使用

和经营目标产业园，如在首期租期内因本条所述原因导致乙方无法正常使用目标

产业园或导致乙方在首期租期内无法正常经营的，甲乙双方有权立即解除本合同，

同时乙方可要求甲方按照首年年租金（300 万元/月×11 个月=3300 万元）的 25%

比例向乙方支付违约金。 

7、违约责任 

甲乙双方涉及需要支付对方费用和违约金的应当在 3 个工作日内付清，逾期

支付任何费用的，每逾期一日按未支付费用的万分之五向对方支付滞纳金，直到

付清为止。乙方不得无故单方面解除本合同，否则应向甲方支付等同于三个月租

金的违约金。甲方不得无故单方面解除本合同，否则应向乙方支付等同于三个月

租金的违约金。 

四、交易的定价政策及定价依据 

本次交易双方按照市场具体情况，并参照同区域的市场价格协商确定，交易

定价公允，符合市场经济原则，不存在损害公司及股东利益特别是中小股东利益
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的情形。 

五、本次交易的目的、存在的风险和对公司的影响 

公司根据经营管理需要，将目标产业园长期整租给上海铁联是为了提高自有

物业的使用效率，增强上海五天自负盈亏能力，从而增加公司营业收入和利润，

合同履行期内将对公司的财务状况产生积极影响。本次交易是公司经营活动所需，

对公司的财务状况、经营成果不构成重大影响，对公司独立性不会产生不利影响，

公司的主要业务不会因履行合同而对交易对方形成依赖。 

因上海五天与信达金融租赁有限公司开展融资租赁业务及涉及相关诉讼案

件，目前本次租赁目标产业园处于抵押、被司法查封及轮候查封，虽未被限制正

常使用，且基于相关诉讼案件尚未作出生效的终审判决，暂无被司法拍卖的风险，

但不排除后续因相关诉讼案件被司法拍卖的风险。本次租赁合同的租赁时间较长，

存在交易对手经营状况发生变化或其他原因导致不能履约的风险。敬请广大投资

者注意投资风险。 

六、备查文件 

《园区租赁合同》。 

 

特此公告。 

 

 

冠福控股股份有限公司 

                                              董  事  会 

                                             二○一九年四月十九日 


