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一、本次募集资金使用计划 

本次发行募集资金总额不超过人民币 95,000.00 万元（含本数），扣除发行费

用后全部用于以下项目： 

序号 项目名称 投资总额（万元） 
拟投入募集资金金额

（万元） 

1 通城县城区河道生态治理 PPP 项目 51,898.75 47,960.00 

2 文科园林总部大楼  34,814.51 22,040.00 

3 补充流动资金 25,000.00 25,000.00 

合计 111,713.26 95,000.00 

在本次募集资金到位前，公司将根据募集资金投资项目实施进度的实际情况

通过自筹资金先行投入，并在募集资金到位后按照相关法规规定的程序予以置换。

如果本次发行募集资金扣除发行费用后少于上述项目募集资金拟投入的金额，公

司将综合考虑实际募集资金净额和项目的轻重缓急等情况，调整并最终决定募集

资金投入的优先顺序及各项目的具体投资额等使用安排，募集资金不足部分由公

司以自筹资金解决。 

二、本次发行的背景 

（一）国家和地方政府大力推进生态文明建设 

经济快速发展导致的生态环境问题日益突出，严重影响了国家的生态安全以

及社会和经济的可持续发展。生态文明建设和生态环境保护是我国已经践行并必

将坚持的重要战略方向，“绿水青山就是金山银山”的理念，生态环境的修复和改

善已经成为全社会的共识，节约资源和保护环境成为基本国策。面对资源约束趋

紧、环境污染严重、生态系统退化的严峻形势，国家各级政府高度重视生态文明

建设，先后出台了一系列重大决策部署，为生态景观建设行业的发展提供了重要

的政策支持。 

2015 年 5 月，中共中央、国务院印发《关于加快推进生态文明建设的意见》，

意见明确指出要加大自然生态系统和环境保护力度，大力推进绿色发展、循环发

展、低碳发展，弘扬生态文化，倡导绿色生活，加快建设美丽中国，使蓝天常在、

青山常在、绿水常在，实现中华民族永续发展。2016 年 3 月，“十三五”规划纲

要发布，“增强生态文明建设”被首度写入国家五年规划。2017 年 10 月，党的十
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九大工作报告全面阐述了加快生态文明体制改革、推进绿色发展、建设美丽中国

的战略部署，为未来中国推进生态文明建设和绿色发展指明了路线图。湖北省生

态建设规划纲要（2014-2030 年）也明确提出要加强生态保护与建设、提升“千湖

之省”水活力、改善环境与风险管控。 

（二）公司开展 PPP 项目有助于增加业务机会 

近年来，我国 PPP 模式的制度化建设迅速发展，随着国家在投资端的加大

投入，PPP 项目落地明显加速。根据财政部建立的全国政府和社会资本合作（PPP）

综合信息平台统计，截止 2019 年 1 月 31 日，全国 PPP 综合信息平台项目管理

库入库项目 8,788 个，总投资 13.3 万亿元。PPP 项目市场规模未来增长可观。 

PPP 模式强调政府和社会资本的结合，项目涵盖范围较广，对项目承接企业

的能力也要求较高，2019 年财政部公布了《关于推进政府和社会资本合作规范

发展的实施意见》，进一步规范了 PPP 项目的实施和开展，行业发展更加健康。

公司拥有较全施工资质、较丰富施工经验和较强的综合管理及融资能力，将成为

行业健康发展的受益者。在行业进一步规范的背景下，公司将不断完善自身的管

理和运营水平，逐步在生态修复、河道治理和其他市政公用工程方面进行更大力

度的拓展，以 PPP 项目为抓手，严格筛选回款进度较好的优质项目，发挥公司

在技术研发、质量控制、业务开拓、融资能力方面的优势，实现收入规模的更大

增长。 

（三）通城城区河道生态治理项目的推进十分必要 

通城县城区地形平坦开阔，隽水河、秀水河、铁柱港、菖蒲港等河流穿城而

过，纵横交织的天然水系为这座城市带来了生机和活力，但如今受人类活动影响，

项目区河道水流不畅、水岸杂乱、水景不佳等问题日趋突出，实施面向生态的城

市水系治理、建设景观型防涝减灾体系、创建生态型河湖水体、打造亲水型水岸

空间是十分必要和迫切的。为进一步保护水资源、修复水生态，通城县委和县政

府决定将这 4 条河流的城区段，纳入城区河道生态治理 PPP 项目，进行全面保

护和生态治理，全力推动项目建设，实现河道功能永续利用，促进通城县的可持

续发展。 
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（四）公司长远发展的需求 

上市后，公司具备了资本和产业运作的平台。公司需要充分利用各方面的政

策优势和资源优势，建立和储备具备良好的流动性和低成本高溢价空间的优质资

产，适度做好资产配置和现金流的平衡，增强公司抵御经济周期发展的抗风险能

力。 

总部大楼建成后，将使公司拥有固定的办公及相关业务开展的场所，减轻公

司的办公成本和员工的生活压力，有利于吸引和留住人才；将增加公司的固定资

产持有量，提高公司的抗风险能力、评级水平和融资能力，保证公司业务顺利开

展；将进一步树立公司品牌形象，借助粤港澳大湾区资金、人才、技术密集的优

势帮助公司实现进一步业务发展。 

三、本次募集资金投资项目可行性分析 

（一）募投资金投资项目符合国家产业政策 

政府和社会资本合作模式是近年来国家重点鼓励和支持的投融资模式，PPP

模式有利于促进经济转型升级、支持新型城镇化建设，近年来各级政府出台了一

系列有关 PPP 模式的政策。党的十八届三中全会明确提出“允许社会资本通过

特许经营等方式参与城市基础设施投资和运营”。2014 年 5 月 18 日，发改委发

布了《关于发布首批基础设施等领域鼓励社会投资项目的通知》（发改基

[2014]981 号），推动社会资本进入基础设施建设领域。随后，国家又出台了多

个推进并规范政府与社会资本合作的相关文件，例如财政部 2014 年 9 月发布的

《关于推广运用政府和社会资本合作模式有关问题的通知》、国家发展和改革委

员会 2016 年 10 月发布的《传统基础设施领域实施政府和社会资本合作项目工作

导则》以及 2017 年 7 月印发的《关于加快运用 PPP 模式盘活基础设施存量资产

有关工作的通知》。 

（二）公司多类型业务的设计、施工、管理优势 

公司拥有专业的规划设计研究院，各工种设计人才配备完整。公司规划设计

研究院在全国范围内广泛开展业务，公司通过整合优势资源，依靠公司的品牌优
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势、客户优势，实现了园林景观设计业务与工程施工业务良好的协同效应，设计

施工一体化优势逐步显现。  

公司经过多年工程项目施工经验的积累，在项目管理能力、设计施工协调、

人力资源集中调配、施工技术水平、人员储备、采购管理、质量控制等方面已经

具备可同时实施多个大中型项目施工的能力，在承揽大中型项目过程中具有一定

的优势，尤其是对于工期紧、时间短且质量要求严格的工程施工项目优势更为明

显。 

公司具有顺应经济和行业发展趋势，适时进行管理、经营模式改进的能力。

公司将与各地区优质供应商加强合作，进一步提高 PPP 项目后期运营能力，促

进公司在新形势下的稳健、顺畅发展。 

（三）总部大楼所在区位交通便利、政策支持且综合效益评价较好 

文科园林总部大楼拟建地平湖金融与现代服务业基地位于深圳市龙岗区平

湖街道西北部，是深圳与东莞两市、龙岗与宝安两区的交接点，距离香港特别行

政区约 25 公里，距离深圳市区约 19 公里，距离东、西部的盐田港、蛇口港和深

圳机场均在一小时车程之内，交通较为便利。 

深圳市龙岗区平湖金融与现代服务业基地是深圳市十五个重点建设区域之

一，计划建设成为全市战略性新兴产业基地，重点发展新兴金融配套服务业、金

融外包服务业、生产性现代服务业、高科技企业及行业的总部，形成以“金融＋

科技＋总部”为特色的新兴产业基地集聚区。在深圳市政府的大力扶持下，已有

多家上市及拟上市公司入驻该基地，公司能够借助相关政策优势实现大力发展。 

总部大楼建成后，将使公司拥有固定的办公及相关业务开展的场所，减轻公

司的办公成本和员工的生活压力，有利于吸引和留住人才；将增加公司的固定资

产持有量，提高公司的抗风险能力、评级水平和融资能力，保证公司业务顺利开

展；将进一步树立公司品牌形象，借助粤港澳大湾区资金、人才、技术密集的优

势帮助公司实现进一步业务发展。 

四、本次募集资金投资项目的基本情况 

（一）通城县城区河道生态治理 PPP 项目 
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1、项目基本情况 

本项目名称为：通城县城区河道生态治理 PPP 项目；项目属地为：湖北省

咸宁市通城县；项目合作期 14 年，其中建设期 2 年，运营期 12 年。 

主要建设内容包括河道治理工程、新建拦河建筑物工程、新建生态湿地公园

工程、生态旅游公路景观配套工程。 

2、项目的背景及必要性 

通城县近年社会经济的快速发展和人民生活水平的不断提高不仅给城市环

境带来了新的压力，而且对城区的生态景观和道路交通提出了更高的要求。项目

区现状河流堤防老旧残破，护岸简易而缺乏生态效果；河道采砂、滩地占用情况

普遍，河道缺乏整理和有效维护；河岸景观建设滞后，未形成沿河的景观道路和

统一的水体景观体系。在共抓生态保护、建设美丽中国的时代背景下，这些问题

逐渐成为制约通城生态文明建设、影响通城人民追求美好生活的一大隐患。实施

通城县城区河道生态治理，改变城区滨水景观面貌，项目建设的必要性愈发凸显。 

3、项目投资估算 

本项目总投资额为 51,898.75 万元，其中包括建筑工程费（包括主体工程、

机电设备安装工程、金属结构安装工程和施工临时工程）42,032.53 万元，工程

建设其他费用（独立费用）4,739.82 万元，预备费 2,338.62 万元，其他投资（包

括环境保护工程投资和水土保持工程投资）1,000.60 万元和建设期融资利息

1,787.19 万元。投资概算情况如下： 

序号 项目名称 金额（万元） 

1 建筑工程费 42,032.53 

2 工程建设其他费用 4,739.82 

3 预备费 2,338.62  

4 其他投资 1,000.60 

5 建设期融资利息 1,787.19 

合计 51,898.75 

4、项目效益情况 

本项目的收入构成主要包括政府支付的可行性缺口补助和经营性收入。 
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本项目建设期为 2 年，运营期为 12 年。该项目投资回报率预计约为 7.59%，

具有较好的经济效益。 

5、合作模式 

本项目将采用 PPP 模式，公司与政府出资方代表共同出资成立项目公司，

由项目公司具体负责 PPP 项目的建设及运营维护等工作。项目所需资金中，SPV

公司资本金投入 10,400.00 万元，剩余金额通过债务方式投入。资本金投入由公

司出资 9,360.00 万元，持股比例 90%，剩余部分由政府出资方代表进行出资。 

6、募集资金的实施方式 

公司将通过资本金及借款方式将募集资金投入到项目公司，由项目公司支付

建筑工程费、工程建设其他费用等支出。 

（二）文科园林总部大楼项目 

1、项目基本情况 

本项目名称为：文科园林总部大楼项目；拟建场址位于深圳市龙岗区平湖街

道金融与现代服务业基地一期；项目建设期为 2018 年 5 月至 2021 年 5 月。 

2、项目的背景及必要性 

公司上市后，具备了资本和产业运作的平台。公司需要充分利用各方面的政

策优势和资源优势，建立和储备具备良好的流动性和低成本高溢价空间的优质资

产，适度做好资产配置和现金流的平衡，增强公司抵御经济周期发展的抗风险能

力。 

（1）公司在原有生态景观业务基础上，逐步向河道等水环境治理、生态环

境建设修复、文化旅游和生态农业的设计建设方向发展，为此公司将持续引进各

方面人才，现有的办公场所条件有限，在人才引进、技术研究、运营管理等方面

已不能满足需求。龙岗区的办公及生活成本远小于福田区，将有效减轻员工的生

活压力，有利于吸引和留住人才。 
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（2）公司目前固定资产相对占比较低，总部大楼建成后将使公司拥有固定

的办公及相关业务开展的场所。增加公司的固定资产持有量，提高公司的抗风险

能力、评级水平和融资能力，保证公司业务顺利开展。 

（3）公司立足深圳总部，面向全国发展业务，积极投身于粤港澳大湾区建

设。总部大楼建成后将进一步树立公司品牌形象，提升公司对人才的吸引力，增

强公司在粤港澳大湾区的竞争力，借助粤港澳大湾区资金、人才、技术密集的优

势帮助公司实现进一步业务发展。 

3、项目投资估算 

本项目总投资额约为 34,814.51万元，其中包括土地获得价款 10,820.51万元，

开发前期准备费 495.62 万元，工程建设费用 22,586.95 万元（包括主体结构建筑

及装修费、主体安装工程费、社区管网工程费、园林环境费、配套设施费和公共

部分建设费），开发间接费用 911.43 万元。投资概算情况如下： 

序号 项目名称 金额（万元） 

1 土地获得价款 10,820.51 

2 开发前期准备费     495.62  

3 工程建设费用  22,586.95  

4 开发间接费用     911.43  

合计 34,814.51 

4、项目效益情况 

本项目建设期为 2018 年 5 月至 2021 年 5 月，本项目建成后有利于增加公司

的抗风险能力和融资能力，为业绩进一步增长打下良好基础。  

5、项目实施主体 

本项目的实施主体是深圳文科园林股份有限公司。 

（三）补充流动资金 

1、项目基本情况 

公司拟以本次发行募集资金不超过 25,000.00 万元用于补充流动资金，优化

财务结构，满足经营规模日益扩大带来的资金需求。 
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2、项目的背景及必要性 

（1）优化财务结构 

本次发行将进一步降低公司资产负债率，提高净资产规模，降低财务风险，

提升公司的财务稳健性，为后续运用其他融资手段拓展公司业务释放了空间，有

效地提高了公司的可持续经营能力。此外，随着可转换债券持有人陆续转股，可

有效地减少公司财务费用的支出，有利于优化公司的资本结构、提升公司的抗风

险能力。 

（2）公司发展战略目标的实现具有对资金的客观需求 

根据公司的发展战略，未来将抓住生态环保、基础设施建设、旅游资源规划

建设的发展机遇，以实现相关业务的规模化增长，提高其在公司主营业务中的比

重；同时进一步抓住规范性的 PPP 模式的发展机遇，利用公司具备的优势，采

取有力措施实现业务拓展。上述业务的开展对公司资本实力的补充有着较高要求，

公司有必要借助资本市场力量，充实营运资金，推进战略转型发展。 

五、本次发行对公司经营管理、财务状况的影响 

（一）对公司经营情况的影响 

本次募集资金投资项目的实施将帮助公司积极探索 PPP 业务的运作模式，

抓住 PPP 项目的市场机遇，并利用 PPP 模式的运作特点降低经营成本和经营风

险，强化公司的市场竞争力。总部大楼项目有助于增加公司的固定资产持有量，

增加公司的抗风险能力和融资能力，并保证公司业务顺利开展。补充流动资金有

助于缓解公司业务经营的资金缺口，实现公司业务规模稳步扩大。因此，本次发

行将进一步强化公司核心竞争力和盈利能力，有助于公司可持续地健康运营，对

公司未来发展具有重要战略意义。 

（二）对公司财务状况的影响 

本次募集资金投资项目具有良好的市场发展前景和经济效益，虽然短期内可

能导致净资产收益率、每股收益等财务指标出现一定程度的下降。但随着相关募

投项目经济效益的逐步实现，公司的盈利能力有望在未来得到进一步提升。本次
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发行完成后，公司的总资产和净资产将增加，有利于增强公司的资本实力。本次

可转换公司债券发行完成并顺利转股后，公司资产负债率将有一定幅度的下降，

抗风险能力将得到提升。 

六、结论 

综上所述，公司本次发行可转换公司债券的募集资金投向符合国家产业政策

以及公司的战略发展规划，投资项目具有良好的效益。通过本次募投项目的实施，

将进一步夯实公司的竞争力，对公司未来发展具有重要战略意义。此次募集资金

投资项目是可行的、必要的。 

深圳文科园林股份有限公司  

董事会  

二〇一九年四月二十三日 
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