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海航凯撒旅游集团股份有限公司 

关于公司对外出售资产的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚

假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

 

一、交易概述 

1. 海航凯撒旅游集团股份有限公司（以下简称“凯撒旅游”或“公司”）分

别持有宝鸡国贸大酒店有限公司（以下简称“国贸大酒店”或“交易标的”）及

陕西国茂实业有限公司（以下简称“国茂实业”或“交易标的”）100%股权。为

进一步优化公司产业结构，提升资产运营效率，集中优势资源发展主营业务，公

司决定将持有的上述交易标的100%股权一并转让给陕西时代酒店管理有限公司

（以下简称“陕西时代”或“交易对手方”），转让价格以经审计的交易标的2018

年12月31日的净资产为基础，由双方协商而定。 

本次交易不构成关联交易，亦不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规

定的重大资产重组事项。 

2．本次资产出售事项已经公司第八届董事会第五十八次会议审议通过并于6

月11日签署相关股权转让协议，本次交易无需提交股东大会审议。 

二、交易对方的基本情况 

1．公司名称：陕西时代酒店管理有限公司 

2. 统一社会信用代码：91610302MA6XFL7J74 

3. 类型：有限责任公司 

4. 注册资本：1000 万元人民币 

5. 法定代表人：王波 

6. 成立日期：2019 年 2 月 25 日 



7. 公司地址：陕西省宝鸡市渭滨区时代大厦 2801 号 

8. 经营范围：酒店住宿；会务服务；停车场服务；酒店用品销售。（依法须

经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

9. 公司股东：陕西飞翔实业集团有限公司持股 55%，王波持股 40%，孙建军

持股 5%。 

10．截止 2019 年 5 月 30 日，陕西时代未经审计的总资产 6,145.63 万元，

净资产 5,897.59 万元，总收入 573.39 万元，净利润 127.69 万元。 

截止 2018 年 12 月 31 日，陕西时代实际控制人王波先生共拥有宝鸡市明轩

工贸有限责任公司、宝鸡市明轩实业发展有限公司、宝鸡美灯佳居工贸有限公司

等三家公司及宝鸡市渭滨区公园路指南针时尚酒店等五家酒店，其中，其所控制

的核心企业宝鸡市明轩工贸有限责任公司 2018 年未经审计的总资产 12,769.32

万元，净资产 10,328.46 万元，总收入 6,927.57 万元，净利润 2,024.06 万元。 

11．经核查，陕西时代不属于失信被执行人。 

三、交易标的基本情况 

本次交易标的为公司持有的国贸大酒店及国茂实业100%股权。 

㈠ 国贸大酒店概况 

1. 公司名称：宝鸡国贸大酒店有限公司 

2. 类型：有限责任公司 

3. 注册资本：8,888万元人民币 

4. 法定代表人：张玉阁 

5. 成立日期：2000年1月21日 

6. 公司地址：陕西省宝鸡市渭滨区经二路155号 

7. 经营范围：房地产开发、商业贸易、物业管理、百货、写字楼出租；劳

务派遣。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

8. 截止2018年12月31日，国贸大酒店经审计的总资产4,901.98万元，净资

产3,931.27万元，负债总额970.70万元，应收款项总额40.74万元，营业收入30.75

万元，营业利润-436.87万元，净利润-436.87万元,经营活动产生的现金流量净

额6.7万元。 

截止2019年4月30日，国贸大酒店未经审计的总资产4,823.97万元，净资产



3,800.97万元，负债总额1,023万元，应收款项总额40.74万元，营业收入10.26

万元，营业利润-130.89万元，净利润-130.31万元，经营活动产生的现金流量净

额-6.56万元。 

9．公司不存在为拟出售股权的交易标的提供担保、财务资助、委托该交易

标的理财等情况，交易标的不存在占用上市公司资金的情况。 

10. 经核查，标的资产不存在抵押、质押的情况，相关股权不涉及重大争议、

诉讼和仲裁事项，不存在查封、冻结等司法措施，亦不属于失信被执行人。 

㈡ 国茂实业概况 

1. 公司名称：陕西国茂实业有限公司 

2. 类型：有限责任公司 

3. 注册资本：3,444万元人民币 

4. 法定代表人：张宗儒 

5. 成立日期：2010年5月13日 

6. 公司地址：陕西省宝鸡市渭滨区经二路155号 

7. 经营范围：房地产开发、投资与经营；物业管理；酒店管理；建筑材料、

装饰材料的销售；房地产信息咨询。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后

方可开展经营活动） 

8. 截止2018年12月31日，国茂实业经审计的总资产2,370.64万元，净资产

2,365.77万元，负债总额4.87万元，应收款项总额8.33万元，营业收入0万元，

营业利润-135.51万元，净利润-135.51万元和经营活动产生的现金流量净额

-0.005万元。 

截止2019年4月30日，国茂实业未经审计的总资产2,325.47万元，净资产

2,320.60万元，负债总额4.87万元，应收款项总额8.33万元，营业收入0万元，

营业利润-45.17万元，净利润-45.17万元和经营活动产生的现金流量净额0万元。 

9. 公司不存在为拟出售股权的交易标的提供担保、财务资助、委托该交易

标的理财等情况，交易标的不存在占用上市公司资金的情况。 

10. 经核查，标的资产不存在抵押、质押的情况，相关股权不涉及重大争议、

诉讼和仲裁事项，不存在查封、冻结等司法措施，亦不属于失信被执行人。 

四、定价依据 



本次交易标的的转让价格以经审计的交易标的 2018 年 12 月 31 日的净资产

为基础，由双方协商而定。 

五、交易协议的主要内容 

㈠ 《关于宝鸡国贸大酒店有限公司之股权转让协议》主要内容 

1. 交易各方 

甲方（转让方）：海航凯撒旅游集团股份有限公司 

住所地：陕西省宝鸡市渭滨区经二路155号  

法定代表人：曩麒 

 

乙方（受让方）：陕西时代酒店管理有限公司 

住所地：陕西省宝鸡市渭滨区时代大厦2801室 

法定代表人/执行事务合伙人：王波 

 

丙方（以下简称“公司”或“目标公司”）：宝鸡国贸大酒店有限公司 

住所地：陕西省宝鸡市渭滨区经二路155号 

法定代表人：张玉阁 

2. 本次股权转让的方案 

⑴ 本次股权转让的标的为甲方合法持有的目标公司100%的股权（以下简称

“标的股权”）。 

⑵ 甲方同意按照本协议的条款和条件将标的股权转让给乙方，乙方亦同意

按照本协议的条款和条件自甲方受让标的股权。甲方和乙方同意依据目标公司的

资产净值为定价依据，共同确认目标公司股权的总转让价格为3,931.28万元，分

两笔支付。 

⑶ 甲方、乙方一致认可，在乙方根据本协议的约定支付股权转让款的情况

下，本次股权交割完成后，甲方不再持有目标公司的股权，乙方持有目标公司100%

的股权。 

3. 股权转让款的缴付： 

⑴ 乙方应在本协议签署后2个工作日内，将首笔股权转让款人民币2，800

万元划入甲方指定的银行账户。 



⑵ 丙方应在乙方将首笔股权转让款划入甲方指定账户后的15个工作日内，

将交割前目标公司与关联方的债权债务进行梳理并编制财务报表并经甲乙双方

确认。乙方应在前述工作日内，向甲方提供由甲方认可的商业银行向甲方开立的

不可撤销的银行承担连带保证责任保函，担保金额为股权转让款总额的50%。 

⑶ 目标公司目前的债权债务包含有目标公司对宝鸡市华创天利工贸有限责

任公司、海峰及宝鸡市国恒金贸大酒店有限公司享有的债权，相关债权债务清算

正处于诉讼阶段，最终以法院生效判决认定为准。涉及前述债权债务及正在进行

的诉讼甲方及目标公司无需特别清理，交割后乙方将作为丙方股东享有和承担对

上述系列纠纷案件的全部权利与义务。 

⑷ 目标公司为处理⑶中涉及案件，与陕西华维律师事务所签署《委托代理

协议》，乙方承诺交割后按照该委托协议约定执行约定事项，如后续乙方决定放

弃或部分放弃⑶中涉及债权应当考虑案件实时进展及已冻结款项的比例支付代

理费用。 

⑸ 本次股权转让的“交割日”为丙方就本次股权转让完成工商变更登记之

日；自交割日起乙方有权按照本协议的约定享有股东权利并承担股东义务。 

⑹ 甲方收到担保银行开具的符合甲方要求的银行保函并确认无异议后5个

工作日内，丙方与丁方将与本次股权转让相关的工商变更文件报至公司注册地工

商行政管理部门等主管机构并完成本次股权转让的工商登记等手续。各方同意签

署工商行政管理部门等主管机构不时要求提供的必要和合理的法律文件，以促成

本次股权转让的工商登记等手续按期完成。 

⑺ 工商登记变更所需材料提交完毕后2个工作日内，乙方应当支付剩余股权

转让款项共计人民币1,131.28万元。乙方支付剩余股权转让款的唯一前提条件是

提交工商登记变更材料，协议出现其它情形的（包括但不限于关联债权债务未梳

理完毕、工商部门登记延迟、各方对协议有其它未决或争议事项的），不影响乙

方支付进度。 

4. 交割过渡期的相关约定 

本协议签署后，自乙方将首笔股权转让款支付至甲方指定账户至交割日之间

为过渡期间，除非协议提前终止或特别说明、披露、或获得乙方书面事先同意，

丙方将：  



⑴ 将所有印鉴印章封存，停止对外签订协议，支付款项； 

⑵ 不得分红派息； 

⑶ 尽最大努力保证公司现有业务继续有序经营； 

⑷ 不得出售、转让公司的任何资产（包括知识产权），也不得在公司重大资

产上设置抵押、质押等权利负担或权益限制 

⑸ 及时将有关对公司造成重大不利影响的事件书面通知乙方；； 

⑹ 严格按照有关法律、法规，以惯常方式处理公司税务事宜； 

⑺ 不得修改公司会计核算方法、政策或原则、财务会计规章制度；  

⑻ 不得从事任何可能导致上述情形发生的作为或不作为。 

㈡ 《关于陕西国茂实业有限公司之股权转让协议》主要内容 

甲方（转让方）：海航凯撒旅游集团股份有限公司 

住所地：陕西省宝鸡市渭滨区经二路155号  

法定代表人：曩麒 

 

乙方（受让方）：陕西时代酒店管理有限公司 

住所地：陕西省宝鸡市渭滨区时代大厦2801室 

法定代表人/执行事务合伙人：王波 

 

丙方（以下简称“公司”或“目标公司”）：宝鸡国茂实业有限公司 

住所地：陕西省宝鸡市渭滨区经二路155号 

法定代表人：张宗儒 

2. 本次股权转让的方案 

⑴ 本次股权转让的标的为甲方合法持有的目标公司100%的股权（以下简称

“标的股权”）。 

⑵ 甲方同意按照本协议的条款和条件将标的股权转让给乙方，乙方亦同意

按照本协议的条款和条件自甲方受让标的股权。甲方和乙方同意依据目标公司的

资产净值为定价依据，共同确认目标公司股权的总转让价格为2,365.78万元，分

两笔支付。 

⑶ 甲方、乙方一致认可，在乙方根据本协议的约定支付股权转让款的情况



下，本次股权交割完成后，甲方不再持有目标公司的股权，乙方持有目标公司100%

的股权。 

3. 股权转让款的缴付： 

⑴ 乙方应在本协议签署后2个工作日内，将首笔股权转让款人民币1,700万

元划入甲方指定的银行账户。 

⑵ 丙方应在乙方将首笔股权转让款划入甲方指定账户后的15个工作日内，

将交割前目标公司与关联方的债权债务进行梳理并编制财务报表并经甲乙双方

确认。乙方应在前述工作日内，向甲方提供由甲方认可的商业银行向甲方开立的

不可撤销的银行承担连带保证责任保函，担保金额为股权转让款总额的50%。 

⑶ 目标公司目前的债权债务包含有目标公司对宝鸡市华创天利工贸有限责

任公司、海峰及宝鸡市国恒金贸大酒店有限公司享有的债权，相关债权债务清算

正处于诉讼阶段，最终以法院生效判决认定为准。涉及前述债权债务及正在进行

的诉讼甲方及目标公司无需特别清理，交割后乙方将作为丙方股东享有和承担对

上述系列纠纷案件的全部权利与义务。 

⑷ 本次股权转让的“交割日”为丙方就本次股权转让完成工商变更登记之

日；自交割日起乙方有权按照本协议的约定享有股东权利并承担股东义务。 

⑸ 甲方收到担保银行开具的符合甲方要求的银行保函并确认无异议后5个

工作日内，丙方与丁方将与本次股权转让相关的工商变更文件报至公司注册地工

商行政管理部门等主管机构并完成本次股权转让的工商登记等手续。各方同意签

署工商行政管理部门等主管机构不时要求提供的必要和合理的法律文件，以促成

本次股权转让的工商登记等手续按期完成。 

⑹ 工商登记变更所需材料提交完毕后2个工作日内，乙方应当支付剩余股权

转让款项共计人民币665.78万元。乙方支付剩余股权转让款的唯一前提条件是提

交工商登记变更材料，协议出现其它情形的（包括但不限于关联债权债务未梳理

完毕、工商部门登记延迟、各方对协议有其它未决或争议事项的），不影响乙方

支付进度。 

4. 交割过渡期的相关约定 

本协议签署后，自乙方将首笔股权转让款支付至甲方指定账户至交割日之间

为过渡期间，除非协议提前终止或特别说明、披露、或获得乙方书面事先同意，



丙方将：  

⑴ 将所有印鉴印章封存，停止对外签订协议，支付款项； 

⑵ 不得分红派息； 

⑶ 尽最大努力保证公司现有业务继续有序经营； 

⑷ 不得出售、转让公司的任何资产（包括知识产权），也不得在公司重大资

产上设置抵押、质押等权利负担或权益限制 

⑸ 及时将有关对公司造成重大不利影响的事件书面通知乙方；； 

⑹ 严格按照有关法律、法规，以惯常方式处理公司税务事宜； 

⑺ 不得修改公司会计核算方法、政策或原则、财务会计规章制度；  

⑻ 不得从事任何可能导致上述情形发生的作为或不作为。 

六、涉及出售资产的其他安排 

本次交易，各方认可，公司治理的相关事项应遵守《公司法》和现行有效公

司章程规定。同时，各方同意，交易标的所有负责人员由陕西时代负责按照法律

法规及公司规章制度进行安置，除非与员工达成新的约定，原则上应当保证不低

于员工现有待遇。 

本次交易后，不涉及关联交易事项，不存在同业竞争。出售资产所得款项将

用于公司生产经营需要。 

七、本次出售资产的目的和对公司的影响 

本次公司出售宝鸡国贸大酒店有限责任公司及陕西国茂实业有限公司旨在

进一步优化公司产业结构，提升资产运营效率，集中优势资源发展主营业务，符

合公司整体发展战略的需要，不会对公司生产经营产生影响。本次交易完成后，

将产生一定的投资收益，最终数据以公司定期审计报告为准。本次交易不存在损

害公司及公司股东利益的情况。 

八、备查文件 

1．第八届董事会第五十八次会议决议； 

2．股权转让协议； 

3．出售标的的审计报告。 

 

特此公告 



 

 

 

海航凯撒旅游集团股份有限公司董事会 

2019 年 6 月 12 日 


