
 

北京市中银律师事务所 

关于藏格控股股份有限公司 

关注函（深交所公司部关注函[2019]第 81

号）相关问题 

专项核查意见 

中银专字[2019]第【0074】号 

 

 

 

 

                   

 

地址：北京朝阳区东三环中路 39 号建外 SOHO 东区 A 座 31 层  邮编：100022 

电话：010-58698899（总机）                            传真：010-58699666 

网址：www.zhongyinlawyer.com          邮箱: tongxuejun@zhongyinlawyer.com 

 

二○一九年六月 

mailto:tongxuejun@zhongyinlawyer.com


深圳证券交易所： 

贵所公司部关注函[2019]第 81 号《关于对藏格控股股份有限公司的关注函》

已收悉，现就其中相关问题回复如下： 

4.公告显示，巨龙铜业 2 处土地及 11 处房屋建筑物未取得不动产权证。根

据审计报告，截至2019年3月31日，土地使用权及建筑物账面价值分别为987.17

万元、99.95 万元。 

(3)请详细说明前述权属瑕疵是否会导致巨龙铜业存在重大违法或被相关

部门处罚的情形。请持续督导机构和律师核查并发表明确意见。 

【回复】 

根据天职国际会计师事务所（特殊普通合伙）出具的《西藏巨龙铜业有限公

司审计报告》（天职业字【2019】28760 号），巨龙铜业截至 2019 年 3 月 31 日，

土地使用权账面价值为 987.17 万元，具体包括以下两块土地： 

土地位置 面积（㎡） 宗地性质 权属瑕疵原因 

墨竹工卡县甲玛乡 13,333.40 工业 受让土地产权转让无法办理 

甲玛乡孜孜荣村西沟境内 134,667.00 工业 产权办理手续正在办理 

1、墨竹工卡县甲玛乡土地权属瑕疵不存在重大违法或被相关部门处罚的情

形 

墨竹工卡县甲玛乡 1.33 万平米土地为巨龙铜业向其他企业购买的方式取得

的土地，由于历史原因，该土地产权转让手续无法办理，存在《土地转让协议书》

无法履行的风险，存在无法取得不动产权证风险，但不构成因未取得不动产证而

认定为重大违法或被相关部门处罚的情形。 

2004 年 7 月 13 日，墨竹县宝源选矿厂（陈首荣）取得《国有建设用地使用

权证》（土地使用权证证号：无），该土地使用权人为墨竹县宝源选矿厂（陈首荣），

座落在墨竹县甲玛乡，地类为工业用地，使用权类型为出让，使用权面积为



13,333.4 ㎡，登记机关为墨竹县国土资源规划局。 

2010 年 10 月 29 日，西藏自治区人民政府办公厅下发《西藏自治区人民政

府办公厅关于关闭和整改部分选矿厂通知》（藏政办发（2010）134 号）,西藏墨

竹宝源选矿厂被列入限期关闭企业，需在 2010 年 12 月 31 前完成关闭选矿厂设

施设备撤除工作，在 2011 年 6 月 30 日前对尾矿库进行闭场闭库，完成场地环境

恢复工作。由于墨竹县宝源选矿厂属于关闭企业，其持有的土地使用权转让受限。 

2017 年，巨龙铜业与西藏墨竹宝源矿业有限公司就该土地签署《土地转让

协议书》，协议约定转让价格为人民币 98 万元整，付款方式为 2017 年 6 月 5 日

一次性付清 80 万，余款 18 万元待墨竹县宝源选矿厂无条件协助巨龙铜业办理完

过户登记、开具发票及其它相关手续后一次性付清。2017 年 6 月 5 日，巨龙铜

业向西藏墨竹宝源矿业有限公司一次性支付转让款 80 万元。截止 2019 年 6 月

22 日，巨龙尚未办理不动产权证，也未支付余款。 

2、甲玛乡孜孜荣村西沟境内土地权属瑕疵不存在重大违法或被相关部门处

罚的情形 

甲玛乡孜孜荣村西沟境内 13.47万平米土地为巨龙铜业向国土资源部门购置

的土地，已签署《国有建设用地使用权出让合同》并缴清土地出让金，虽尚未取

得不动产权证，但不存在重大违法或被相关部门处罚的情形。 

2016 年 10 月 26 日，巨龙铜业与拉萨市墨竹工卡县国土资源规划局签署了

《国有建设用地使用权出让合同》，合同编号：540127-2016-00006，土地位于甲

玛乡孜孜荣村西沟境内，土地使用权出让价款为人民币 9,426,714 元，土地面积

为 134,667 平方米。截至 2017 年 11 月 15 日，该宗土地已缴清土地出让金。截

至本核查意见出具日，土地使用权证正在办理中。 

3、11 处房屋建筑物未取得不动产权证存在重大违法或被相关部门处罚的情

形 

11 处房屋建筑物为知不拉铜选矿厂拌合站彩钢房、撬装站岩棉房、项目部

彩钢房、车队彩钢房等建筑物，均为临时性的彩钢房。该部分彩钢房均建设在巨

龙铜业持有的甲玛乡孜孜荣村西沟境内 13.47 万平米土地上，由于该部分土地尚

未取得不动产权证，因此 11 处建筑物未取得《建设工程规划许可证》便进行了



建设，亦未取得不动产权证，存在法律瑕疵。 

根据《中华人民共和国城乡规划法》第四十条：在城市、镇规划区内进行建

筑物、构筑物、道路、管线和其他工程建设的，建设单位或者个人应当向城市、

县人民政府城乡规划主管部门或者省、自治区、直辖市人民政府确定的镇人民政

府申请办理建设工程规划许可证。第六十六条：建设单位或者个人有下列行为之

一的，由所在地城市、县人民政府城乡规划主管部门责令限期拆除，可以并处临

时建设工程造价一倍以下的罚款：（一）未经批准进行临时建设的；（二）未按照

批准内容进行临时建设的；（三）临时建筑物、构筑物超过批准期限不拆除的。

11 处房产建筑物存在被城乡规划主管部门处罚的风险，可能被规划主管部门责

令限期拆除，并处工程造价（99.95 万元）一倍以下罚款。 

经核查，中银律师认为：目前巨龙铜业上述 2 处土地未取得不动产权证的权

属瑕疵不存在重大违法或被相关部门处罚的情形，11 处房屋建筑物未取得不动

产权证的权属瑕疵存在违法或被相关部门处罚的情形。 

（以下无正文） 

  



（本页无正文，为《北京市中银律师事务所关于藏格控股股份有限公司关注函（深

交所公司部关注函[2019]第 81 号）相关问题之专项核查意见》之签署页） 
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