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R R bR 7Y 659.75| 659.75 659.75 659.75| 659.75| 659.75
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PO BB | 2021 £ | 2022 4E B | 2023 EB¥ | 2024 4EJF | 2025 £ | 2026 E
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	9.申请文件显示，截止目前，标的资产投入运营的数据中心项目共有8个，可供使用机柜8500个，约45MW。标的资产已获能耗批文，在建及待建项目主要为东莞1-6号楼项目、西丽B8项目，预计新增机柜规模约55MW。2020年7-12月至2026年，存量数据中心营业收入预测分别为11,482.71万元、24,278.33万元、24,715.79万元、25,108.36万元、23,042.25万元、22,600.62万元、22,928.59万元，在建及待建数据中心营业收入预测分别为1,748.65 万元、1...
	请上市公司补充披露：（1）结合报告期内批发型和零售型数据中心的爬坡期及历史机柜使用率水平、在建及待建数据中心未来经营模式及与电信运营商的合作方式、数据中心所处地区市场竞争情况及机柜资源稀缺性、标的资产对外销售策略及与目标潜在客户商务洽谈所处阶段、同行业可比上市公司零售型和批发型数据中心爬坡期及机柜使用率水平等方面，补充披露标的资产在建及待建数据中心爬坡期及机柜月平均使用功率的预测依据及合理性；（2）结合报告期内批发型和零售型数据中心的每KW销售单价水平、批发型和零售型数据中心定价依据、在建及待建零...
	请独立财务顾问及评估师核查并发表明确意见。
	回复：
	（1）结合报告期内批发型和零售型数据中心的爬坡期及历史机柜使用率水平、在建及待建数据中心未来经营模式及与电信运营商的合作方式、数据中心所处地区市场竞争情况及机柜资源稀缺性、标的资产对外销售策略及与目标潜在客户商务洽谈所处阶段、同行业可比上市公司零售型和批发型数据中心爬坡期及机柜使用率水平等方面，补充披露标的资产在建及待建数据中心爬坡期及机柜月平均使用功率的预测依据及合理性；
	（2）结合报告期内批发型和零售型数据中心的每KW销售单价水平、批发型和零售型数据中心定价依据、在建及待建零售型数据中心所处地区市场供需情况及资源竞争情况、报告期内租金单价及电价上涨率、同行业可比公司批发型和零售型数据中每KW销售单价水平及单价变动情况等，补充披露标的资产预测期内各个在建及待建数据中心的每KW销售单价，销售单价及单价每年考虑2.5%增长的预测依据及合理性。
	评估机构核查意见：
	10.申请文件及回复文件显示，（1）报告期内，标的资产的综合毛利率分别为9.98%、45.65%、52.38%、52.64%，批发模式下毛利率分别为62.99%、54.62%、55.87%、55.26%，零售模式下毛利率分别为-19.43%、38.33%、46.92%、49.56%；（2）报告期内，同行业可比上市公司分业务模式比较，北京光环新网科技股份有限公司零售模式下毛利率分别为55.18%、56.70%、54.46%、53.65%，上海数据港股份有限公司批发模式下毛利率分别为40.88%、37...
	请上市公司补充说明或披露：（1）补充说明分业务模式比较毛利率的同行业可比上市公司选取依据及合理性；（2）结合报告期内标的资产批发模式数据中心的PUE水平、机柜上架率水平、销售单价及成本构成差异、租电一体化及租电分离模式下销售定价差异、所处地区电费及物业租赁费水平、主要客户来源、市场竞争力及同行业可比上市情况等，补充披露报告期内标的资产批发模式下毛利率水平高于同行业可比公司零售模式下毛利率水平的合理性；（3）补充披露预测期内标的资产分业务模式及分数据中心的毛利率水平，以及毛利率的预测依据；（4）结合...
	请独立财务顾问、会计师及评估师核查并发表明确意见。
	（1）补充说明分业务模式比较毛利率的同行业可比上市公司选取依据及合理性；
	（2）结合报告期内标的资产批发模式数据中心的PUE水平、机柜上架率水平、销售单价及成本构成差异、租电一体化及租电分离模式下销售定价差异、所处地区电费及物业租赁费水平、主要客户来源、市场竞争力及同行业可比上市情况等，补充披露报告期内标的资产批发模式下毛利率水平高于同行业可比公司零售模式下毛利率水平的合理性；
	（3） 补充披露预测期内标的资产分业务模式及分数据中心的毛利率水平，以及毛利率的预测依据；
	（4）结合行业内批发型数据中心收费模式的主要情况及未来趋势，补充说明预测期内标的资产与批发型客户合作到期后的收费模式是否会发生变化、双方是否延续租电分离模式，如否，说明收费模式变化对评估的影响；
	（5）结合标的资产所处行业地位、进入壁垒、市场竞争、与客户自建机房的价格比较等情况，补充披露标的资产主要业务较高毛利率是否具备可持续性，以及未来发展的成长空间和增长性。
	评估机构核查意见：

