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证券代码：000918         证券简称：嘉凯城           公告编号：2018-051 

 

嘉凯城集团股份有限公司 

关于转让房产项目资产包的进展公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，对公告的虚

假记载、误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。 

 

一、交易概述 

2018 年 10 月 31 日，嘉凯城集团股份有限公司（以下简称“嘉凯城集团”

或“本公司”或“公司”）及其子公司以整体挂牌底价 3.55 亿元的价格通过浙江

产权交易所（以下简称“浙交所”）公开挂牌转让杭州嘉凯城滨虹房地产开发有

限公司（以下简称“杭州滨虹”）100%股权、杭州名城博园置业有限公司（以下

简称“名城博园”）100%股权、诸暨嘉凯城房地产开发有限公司（以下简称“诸

暨公司”）100%股权、重庆华葡房地产开发有限公司（以下简称“重庆华葡”）100%

股权、张家港嘉凯城房地产开发有限公司（以下简称“张家港公司”）75%股权（上

述五家公司股权以下统称“房产项目资产包”）。房产项目资产包转让详细情况参

见公司于 2018 年 9 月 29 日在《中国证券报》、《上海证券报》、《证券时报》及巨

潮资讯网上披露的《关于转让房产项目资产包的公告》（公告编号：2018-038）。 

2018 年 11 月 7 日，杭州锦蓝置业有限公司（以下简称“杭州锦蓝”）参与

竞买，本公司与产权交易所共同确认，杭州锦蓝以人民币 3.55 亿元竞得该等挂

牌公司股权。 

本公司及其子公司将于近日与杭州锦蓝公司分别签署《杭州嘉凯城滨虹房地

产开发有限公司股权交易合同》、《杭州名城博园置业有限公司股权交易合同》、

《诸暨嘉凯城房地产开发有限公司股权交易合同》、《重庆华葡房地产开发有限公

司股权交易合同》、《张家港嘉凯城房地产开发有限公司股权交易合同》以及相关

《保证合同》等。 

本次交易已经公司第六届董事会第二十一次会议及 2018 年第二次临时股东

大会审议通过，独立董事已对此发表了独立意见。本次交易不构成关联交易，不
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构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组、不构成借壳，且

不需要经过有关部门批准。 

 

二、交易对方的基本情况 

1、公司名称： 杭州锦蓝置业有限公司 

类型：一人有限责任公司（私营法人独资） 

统一社会信用代码： 91330106MA2B0PTR4U 

法定代表人：周广  

注册资本： 壹仟万元整 

注册地址： 浙江省杭州市西湖区留下街道留和路129号5018室 

经营范围： 服务：房地产开发。 

主要股东：杭州锦腾置业有限公司（以下简称“杭州锦腾”）持股100%。 

杭州锦蓝为杭州锦腾的全资子公司，杭州锦腾为杭州锦业置业有限公司（以

下简称“杭州锦业”）的全资子公司，浙江万科南都房地产有限公司（以下简称

“万科南都”）和中航万科有限公司（以下简称“中航万科”）各持有杭州锦业50%

股份。 

2、杭州锦蓝不存在与公司及公司前十名股东在产权、业务、资产、债权债

务、人员等方面的关系以及其他可能或已经造成公司对其利益倾斜的其他关系。 

3、杭州锦蓝、杭州锦腾和杭州锦业的成立时间均不足一年。截至2017年12

月31日，杭州锦业的股东万科南都总资产435.84亿元，净资产82.82亿元，2017

年主营业务收入68.77亿元，净利润10.47亿元；杭州锦业的另一股东中航万科总

资产138.28亿元，净资产40.29亿元，2017年主营业务收入16.46亿元，净利润2.13

亿元。 

4、杭州锦蓝不是失信被执行人。 

 

三、交易标的基本情况 

1、房产项目资产包基本情况 

（1）杭州嘉凯城滨虹房地产开发有限公司 

名称：杭州嘉凯城滨虹房地产开发有限公司 

住所：杭州市滨江区长河街道长河路 475 号 1 幢 8 层 801 室 
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法定代表人：滕达 

注册资本：壹亿元整 

经营范围：房地产开发经营。（依法须经批准项目，经相关部门批准后方可

开展经营活动）。 

股权结构为：公司全资子公司嘉凯城集团（浙江）有限公司（以下简称“浙

江公司”）持股 60%，公司全资子公司浙江同益投资有限公司持股 40%。 

杭州滨虹房地产开发有限公司（以下简称“杭州滨虹”）成立于 2013 年 12

月 5 日，是为开发杭州中凯城市之光项目而设立的项目公司，项目位于杭州滨江

核心位置，时代大道与彩虹快速路交汇处。项目占地 61.73 亩，容积率 2.20，

项目总建筑面积 13.4 万㎡，地上建筑面积 9.3 万㎡，地库 4.07 万㎡。截止 2018

年 6 月 30 日，项目剩余可售面积 6.57 万㎡。 

该公司不是失信被执行人。 

根据瑞华会计师事务所（特殊普通合伙）出具的审计报告（瑞华专审字［2018］

01970066 号），杭州滨虹最近一年及最近一期主要财务数据如下： 

单位：万元 

科目 2018 年 8 月 31 日 2017 年 12 月 31 日 

资产总额    277,099.99     215,996.01  

负债总额   274,990.11    209,998.93  

净资产   2,109.87    5,997.08  

应收款项总额 72,049.33 31,031.19 

 2018 年 1 月至 8 月 2017 年 

营业收入 0.00 0.00 

营业利润   -3,290.28      -897.16  

净利润   -3,887.20      -903.56  

经营活动产生的 

现金流量净额 

  -22,629.40     23,363.85  

 

根据北京华信众和资产评估有限公司以2018年8月31日为评估基准日出具

的资产评估报告(华信众合评报字［2018］第 1134 号)，杭州滨虹的股东全部权

益账面价值 2,109.87 万元，评估价值 2,494.26 万元，评估增值 384.39 万元，

增值率为 18.22%。 
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（2）杭州名城博园置业有限公司 

名称：杭州名城博园置业有限公司 

住所：杭州市农副产品物流中心打石漾路 1号（六朝名瑶商务酒店）四楼 

法定代表人：滕达 

注册资本：伍亿元整 

经营范围：房地产开发、经营。（依法须经批准项目，经相关部门批准后方

可开展经营活动）。 

股权结构为：公司全资子公司浙江公司持股 100%。 

杭州名城博园置业有限公司（以下简称“名城博园”）成立于 2011 年 3 月

18 日，是为开发杭州名城博园项目而设立的项目公司，项目位于杭州北侧余杭

区良渚街道，距离中心城区约 16 公里。项目占地 124.47 亩，容积率 2.8，项目

总建筑面积 31.10 万㎡，其中地上建筑面积 23.07 万㎡，地下面积 8.03 万㎡。

截止 2018 年 6 月 30 日，项目剩余可售面积 9.42 万㎡。 

该公司不是失信被执行人。 

根据瑞华会计师事务所（特殊普通合伙）的审计报告（瑞华专审字［2018］

01970068 号），名城博园最近一年及最近一期主要财务数据如下： 

单位：万元 

科目 2018 年 8 月 31 日 2017 年 12 月 31 日 

资产总额    254,415.09     256,152.01  

负债总额   251,818.05    246,534.49  

净资产   2,597.04    9,617.52  

应收款项总额        3,474.19  3,314.02         

 2018 年 1 月至 8 月 2017 年 

营业收入     6,345.96      3,123.80  

营业利润   -7,170.38  -10,519.67  

净利润   -7,020.48  -11,587.57  

经营活动产生的 

现金流量净额 

      539.93    -62,291.68  

 

根据北京华信众和资产评估有限公司以2018年8月31日为评估基准日出具

的资产评估报告(华信众合评报字［2018］第 1140 号)，名城博园的股东全部权
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益账面价值 2,597.04 万元，评估价值 5,677.19 万元，评估增值 3,080.15 万元，

增值率为 118.60%。 

（3）诸暨嘉凯城房地产开发有限公司 

名称：诸暨嘉凯城房地产开发有限公司 

住所：诸暨市陶朱街道望云西路 77 号四楼 

法定代表人：滕达 

注册资本：伍仟万元整 

经营范围：房地产开发经营。（依法须经批准项目，经相关部门批准后方可

开展经营活动）。 

股权结构为：本公司持股 100%。 

诸暨嘉凯城房地产开发有限公司（以下简称“诸暨公司”）成立于 2014 年 4

月 25 日，是为开发诸暨住宅项目而设立的项目公司，项目位于绍兴诸暨市城西

工业新城。项目占地 93.29 亩，容积率 1至 1.2，计容面积 7.46 万㎡,地下面积

2.52 万㎡，总建筑面积 9.98 万㎡。截止 2018 年 6 月 30 日，项目可售住宅(未

建)面积 7.46 万㎡。 

该公司不是失信被执行人。 

根据经瑞华会计师事务所（特殊普通合伙）出具的审计报告（瑞华专审字

［2018］01970065 号），诸暨公司最近一年及最近一期主要财务数据如下： 

单位：万元 

科目 2018 年 8 月 31 日 2017 年 12 月 31 日 

资产总额     22,067.16      21,970.54  

负债总额    19,602.31     19,434.22  

净资产   2,464.86    2,536.33  

应收款项总额 0 0 

 2018 年 1 月至 8 月 2017 年 

营业收入 0 0 

营业利润      -71.47      -954.24  

净利润      -71.47    -1,000.18  

经营活动产生的 

现金流量净额 

      -33.57        588.92  
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根据北京华信众和资产评估有限公司以2018年8月31日为评估基准日出具

的资产评估报告(华信众合评报字［2018］第 1135 号)，诸暨公司的股东全部权

益账面价值 2,464.86 万元，评估价值 7,041.37 万元，评估增值 4,576.51 万元，

增值率为 185.67%。 

（4）重庆华葡房地产开发有限公司 

名称：重庆华葡房地产开发有限公司 

住所：重庆市江北区鸿恩路 99 号 1 幢 1-1 名义层负 2层 

法定代表人：胡林 

注册资本：贰仟万元整 

经营范围：房地产开发及物业管理（以上范围按资质证书核定项目承接业

务），房屋租赁，销售建筑装饰材料（不含化学危险品）、五金、交电、化工产品

及原料（不含化学危险品）、钢材、汽车零部件、摩托车零部件、普通机械、农

副产品（不含粮食批发）、办公设备、文教用品、橡胶制品。（国家法律、行政法

规禁止的不得经营；国家法律、行政法规规定取得许可后方可从事经营的，未取

得许可前不得经营）。 

股权结构为：公司全资子公司嘉凯城集团（上海）有限公司持股 51%，公司

全资子公司上海中凯置业有限公司持股 49%。 

重庆华葡房地产开发有限公司（以下简称“重庆华葡”）成立于 2001 年 10

月 24 日，由重庆华葡桥梁有限公司和周威励共同出资组建，2005 年 4 月重庆华

葡桥梁有限公司和周威励将全部股份转让给上海中凯企业集团有限公司与上海

中凯置业有限公司，转让后上海中凯企业集团有限公司与上海中凯置业有限公司

分别持股 51%和 49%。2011 年 4 月上海中凯企业集团有限公司企业名称变更为嘉

凯城集团中凯有限公司。2014 年 8 月嘉凯城集团中凯有限公司企业名称变更为

嘉凯城集团（上海）有限公司。 

重庆北麓官邸项目、魔方城项目隶属于项目公司重庆华葡。两个项目都位于

重庆江北区观音桥板块，毗邻三湾路与鸿恩寺公园。北麓官邸项目：建设用地总

面积为 13.94 万㎡（折合 209 亩），总建筑面积 11.03 万方。魔方城项目：建设

用地总面积为 2.71 万㎡（折合 40.65 亩），容积率为 4.2，地上建面 11.64 万㎡，

地下建面 2.68 万㎡。截止 2018 年 6 月 30 日，项目剩余可售面积 13.6 万㎡。 

该公司不是失信被执行人。 
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根据瑞华会计师事务所（特殊普通合伙）出具的审计报告（瑞华专审字［2018］

01970069 号），重庆华葡最近一年及最近一期主要财务数据如下： 

单位：万元 

科目 2018 年 8 月 31 日 2017 年 12 月 31 日 

资产总额     70,403.14      70,466.27  

负债总额    66,028.67     64,880.36  

净资产   4,374.47    5,585.91  

应收款项总额       509.86        534.60  

 2018 年 1 月至 8 月 2017 年 

营业收入        32.67        449.06  

营业利润   -1,205.87    -2,496.93  

净利润   -1,211.44    -2,488.68  

经营活动产生的 

现金流量净额 

    1,399.35    -13,308.28  

 

根据北京华信众和资产评估有限公司以2018年8月31日为评估基准日出具

的资产评估报告(华信众合评报字［2018］第 1137 号)，重庆华葡的股东全部权

益账面价值 4,374.47 万元，评估价值 15,758.07 万元，评估增值 11,383.60 万

元，增值率为 260.23%。 

（5）张家港嘉凯城房地产开发有限公司 

名称：张家港嘉凯城房地产开发有限公司 

住所：张家港经济技术开发区张扬公路悦丰大厦 602 室 

法定代表人：王建新 

注册资本：40000 万元整 

经营范围：房地产开发和经营。（依法须经批准项目，经相关部门批准后方

可开展经营活动）。 

股权结构为：公司全资子公司嘉凯城集团嘉业有限公司持股 75%，华芳集团

有限公司持股 15%，上海中凯房地产开发管理有限公司持股 10%。 

张家港嘉凯城房地产开发有限公司（以下简称“张家港公司”）成立于 2014

年 3 月 20 日，是为开发张家港城市之光项目而设立的项目公司，项目位于张家

港张扬公路以北、港城大道以西，项目距离中心城区约 2公里。项目占地 287.69
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亩，容积率 2.45，项目总建筑面积 61.42 万㎡，其中住宅 41.21 万㎡，商业 1.82

万㎡，地库 12.34 万㎡。截止 2018 年 6 月 30 日，项目剩余可售面积 34.01 万㎡。 

该公司不是失信被执行人。 

根据瑞华会计师事务所（特殊普通合伙）出具的审计报告（瑞华专审字［2018］

01970067 号），张家港公司最近一年及最近一期主要财务数据如下： 

单位：万元 

科目 2018 年 8 月 31 日 2017 年 12 月 31 日 

资产总额 305,352.19  321530.46  

负债总额 273,475.65  287731.46  

净资产 31,876.54  33799.00  

应收款项总额 118,675.59 117,334.62  

 2018 年 1 月至 8 月 2017 年 

营业收入 39,745.57  0.00 

营业利润     -243.15    -1,836.80  

净利润   -1,922.46    -1,971.70  

经营活动产生的 

现金流量净额 

  -35,100.38    -67,065.12  

 

根据北京华信众和资产评估有限公司以2018年8月31日为评估基准日出具

的资产评估报告(华信众合评报字［2018］第 1138 号)，张家港公司 75%的股东

权益账面价值 23,907.40 万元，评估价值 29,050.93 万元，评估增值 5,143.52

万元，增值率为 21.51%。 

 

四、交易协议的主要内容 

（一）杭州嘉凯城滨虹房地产开发有限公司相关协议 

1、成交金额：人民币2110万元 

2、转让价款支付方式：股权转让价款分两期支付：(1) 第一期支付股权转

让款的50%，杭州锦蓝应于合同签署之日起五日内按持股比例向嘉凯城集团（浙

江）有限公司（以下简称“浙江嘉凯城”）、浙江同益投资有限公司（以下简称

“同益投资”）支付；杭州锦蓝已缴纳竞买保证金可抵扣部分股权转让款，该部

分股权转让款由浙交所于合同签署之日起五日内按股权比例向浙江嘉凯城、同益
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投资支付。杭州锦蓝应支付第一期股权转让款计算公式为：股权转让款×50%－

竞买保证金； (2)第二期支付股权转让款的剩余50%，杭州锦蓝应于合同签署之

日起十二个月内，按持股比例向浙江嘉凯城、同益投资支付。 

3、债权款归还：截止2018年8月31日，杭州滨虹尚欠股东债权款人民币共计

619,340,310.35元，浙江嘉凯城、同益投资明确从基准日至资料交割日前股东债

权款不再在标的公司新增计息，资料交割日后计息标准按照银行同期贷款利率执

行。股东债权款分两期偿还，第一期偿还股东债权款的10%，由杭州滨虹或杭州

锦蓝于本合同签订之日后十二个月内完成支付；第二期偿还股东债权款的剩余

90%，由杭州滨虹或杭州锦蓝于合同签订后二十四个月内完成支付。股东债权款

未偿还期间（自资料交割日起算）按照银行同期贷款利率计息，利息随每期债权

款偿还时一并支付。 

4、股权变更：浙江嘉凯城、同益投资在满足杭州锦蓝已支付第一期支付股

权转让款的50%、已取得浙交所出具的股权交易凭证等先决条件之后十日内向杭

州锦蓝提供办理股权工商变更登记所需要的资料，并积极配合杭州锦蓝完成标的

股权的工商变更登记。 

5、过渡期安排: 自评估基准日（指本公司委托具有评估资质的资产评估公

司进行评估的评估基准日，即2018年8月31日）之次日至股权交割日期间（过渡

期）标的公司所发生的所有损益归杭州锦蓝所有。 

6、担保的解除：中国恒大集团为万向信托有限公司向标的公司提供人民币8

亿元的信托贷款项下的贷款本金、利息、罚息、复利、违约金、损害赔偿金及万

向信托有限公司为实现贷款债权而发生的一切费用等承担连带担保责任；杭州锦

蓝应于合同签订之日起12个月内解除上述中国恒大集团的全部连带担保责任。 

7、担保保证：杭州锦业为杭州锦蓝在《杭州嘉凯城滨虹房地产开发有限公

司股权交易合同》项下的所有义务提供连带责任担保（包括但不限于全部股权转

让价款的支付、全部股东债权款的归还等），并在《杭州嘉凯城滨虹房地产开发

有限公司股权交易合同》签订的同时签订相应的《保证合同》。 

8、协议生效条件及生效时间:《杭州嘉凯城滨虹房地产开发有限公司股权交

易合同》自各方签字盖章之日起生效。《保证合同》自各方签字盖章之日起生效。 

 

（二）杭州名城博园置业有限公司相关协议 



10 

 

1、成交金额：人民币2600万元 

2、转让价款支付方式：股权转让价款分两期支付：(1) 第一期支付股权转

让款的50%，杭州锦蓝应于合同签署之日起五日内向浙江嘉凯城支付；杭州锦蓝

已缴纳竞买保证金可抵扣部分股权转让款，该部分股权转让款由浙交所于合同签

署之日起五日内向浙江嘉凯城支付。杭州锦蓝应支付第一期股权转让款计算公式

为：股权转让款×50%－竞买保证金； (2)第二期支付股权转让款的剩余50%，杭

州锦蓝应于合同签署之日起十二个月内，向浙江嘉凯城支付。 

3、债权款归还：截止2018年8月31日，名城博园尚欠股东债权款人民币共计

970,774,869.24元，浙江嘉凯城明确从基准日至股权交割日前股东债权款不再在

标的公司新增计息，资料交割日后计息标准按照银行同期贷款利率执行。股东债

权款分两期偿还，第一期偿还股东债权款的10%，由名城博园或杭州锦蓝于本合

同签订之日后十二个月内完成支付；第二期偿还股东债权款的剩余90%，由名城

博园或杭州锦蓝于合同签订后二十四个月内完成支付。股东债权款未偿还期间

（自股权交割日起算）按照银行同期贷款利率计息，利息随每期债权款偿还时一

并支付。 

4、股权变更：浙江嘉凯城在满足杭州锦蓝已支付第一期支付股权转让款的

50%、已取得浙交所出具的股权交易凭证等先决条件后十日内向杭州锦蓝提供办

理股权工商变更登记所需要的资料，并积极配合杭州锦蓝完成标的股权的工商变

更登记。 

5、过渡期安排: 自评估基准日（指本公司委托具有评估资质的资产评估公

司进行评估的评估基准日，即2018年8月31日）之次日至股权交割日期间（过渡

期）标的公司所发生的所有损益归杭州锦蓝所有。 

6、担保的解除：截止至合同签署之日，中国恒大集团为中诚信托有限责任

公司向名城博园提供人民币9.5亿元的信托贷款项下的贷款本金、利息、复利、

罚息、违约金、损害赔偿金及中诚信托有限责任公司实现贷款债权的一切费用等

承担连带担保责任；杭州锦蓝应于合同签订之日起12个月内解除上述中国恒大集

团的全部连带担保责任。 

7、担保保证：杭州锦业为杭州锦蓝在《杭州名城博园置业有限公司股权交

易合同》项下的所有义务提供连带责任担保（包括但不限于全部股权转让价款的

支付、全部股东债权款的归还等），并在《杭州名城博园置业有限公司股权交易
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合同》签订的同时签订相应的《保证合同》。 

8、协议生效条件及生效时间:《杭州名城博园置业有限公司股权交易合同》

自各方签字盖章之日起生效。《保证合同》自各方签字盖章之日起生效。 

 

（三）诸暨嘉凯城房地产开发有限公司相关协议 

1、成交金额：人民币2500万元 

2、转让价款支付方式：股权转让价款分两期支付：(1) 第一期支付股权转

让款的50%，杭州锦蓝应于合同签署之日起五日内向公司支付；杭州锦蓝已缴纳

竞买保证金可抵扣部分股权转让款，该部分股权转让款由浙交所于合同签署之日

起五日内向公司支付。杭州锦蓝应支付第一期股权转让款计算公式为：股权转让

款×50%－竞买保证金； (2)第二期支付股权转让款的剩余50%，杭州锦蓝应于合

同签署之日起十二个月内，向公司支付。 

3、债权款归还：截止2018年8月31日，诸暨公司尚欠股东债权款人民币共计

195,317,756.27元，从基准日至股权交割日前股东债权款不再在项目公司新增计

息，股权交割日后计息标准按照银行同期贷款利率执行。股东债权款分两期偿还，

第一期偿还股东债权款的10%，由诸暨公司或杭州锦蓝于本合同签订之日后十二

个月内完成支付；第二期偿还股东债权款的剩余90%，由诸暨公司或杭州锦蓝于

合同签订后二十四个月内完成支付。股东债权款未偿还期间（自股权交割日起算）

按照银行同期贷款利率计息，利息随每期债权款偿还时一并支付。 

4、股权变更：公司在满足杭州锦蓝已支付第一期支付股权转让款的50%、已

取得浙交所出具的股权交易凭证等先决条件后十日内向杭州锦蓝提供办理股权

工商变更登记所需要的资料，并积极配合杭州锦蓝完成诸暨公司股权的工商变更

登记。 

5、过渡期安排: 自评估基准日（指本公司委托具有评估资质的资产评估公

司进行评估的评估基准日，即2018年8月31日）之次日至股权交割日期间（过渡

期）标的公司所发生的所有损益归杭州锦蓝所有。 

6、担保保证：杭州锦业为杭州锦蓝在《诸暨嘉凯城房地产开发有限公司股

权交易合同》项下的所有义务提供连带责任担保（包括但不限于全部股权转让价

款的支付、全部股东债权款的归还等），并在《诸暨嘉凯城房地产开发有限公司

股权交易合同》签订的同时签订相应的《保证合同》。 
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7、协议生效条件及生效时间:《诸暨嘉凯城房地产开发有限公司股权交易合

同》自各方签字盖章之日起生效。《保证合同》自各方签字盖章之日起生效。 

 

（四）重庆华葡房地产开发有限公司相关协议 

1、成交金额：人民币4380万元 

2、转让价款支付方式：股权转让价款分两期支付：(1) 第一期支付股权转

让款的50%，杭州锦蓝应于合同签署之日起五日内按持股比例向嘉凯城集团（上

海）有限公司（以下简称“上海嘉凯城”）、上海中凯置业有限公司（以下简称

“上海中凯”）支付；杭州锦蓝已缴纳竞买保证金可抵扣部分股权转让款，该部

分股权转让款由浙交所于合同签署之日起五日内按股权比例向上海嘉凯城、上海

中凯支付。杭州锦蓝应支付第一期股权转让款计算公式为：股权转让款×50%－

竞买保证金； (2)第二期支付股权转让款的剩余50%，杭州锦蓝应于合同签署之

日起十二个月内，按持股比例向上海嘉凯城、上海中凯支付。 

3、债权款归还：截止2018年8月31日，重庆华葡尚欠股东债权款人民币共计

323,894,171.83元，从基准日至股权交割日前股东债权款不再在项目公司新增计

息，股权交割日后计息标准按照银行同期贷款利率执行。股东债权款分两期偿还，

第一期偿还股东债权款的10%，由重庆华葡或杭州锦蓝于本合同签订之日后十二

个月内完成支付；第二期偿还股东债权款的剩余90%，由重庆华葡或杭州锦蓝于

合同签订后二十四个月内完成支付。股东债权款未偿还期间（自股权交割日起算）

按照银行同期贷款利率计息，利息随每期债权款偿还时一并支付。 

4、股权变更：上海嘉凯城、上海中凯在满足杭州锦蓝已支付第一期支付股

权转让款的50%、已取得浙交所出具的股权交易凭证等先决条件后十日内向杭州

锦蓝提供办理股权工商变更登记所需要的资料，并积极配合杭州锦蓝完成标的股

权的工商变更登记。 

5、过渡期安排: 自评估基准日（指本公司委托具有评估资质的资产评估公

司进行评估的评估基准日，即2018年8月31日）之次日至股权交割日期间（过渡

期）标的公司所发生的所有损益归杭州锦蓝所有。 

6、担保保证：杭州锦业为杭州锦蓝在《重庆华葡房地产开发有限公司股权

交易合同》项下的所有义务提供连带责任担保（包括但不限于全部股权转让价款

的支付、全部股东债权款的归还等），并在《重庆华葡房地产开发有限公司股权
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交易合同》签订的同时签订相应的《保证合同》。 

7、协议生效条件及生效时间:《重庆华葡房地产开发有限公司股权交易合同》

自各方签字盖章之日起生效。《保证合同》自各方签字盖章之日起生效。 

 

（五）张家港嘉凯城房地产开发有限公司相关协议 

1、成交金额：人民币23910万元 

2、转让价款支付方式：股权转让价款分两期支付：(1) 第一期支付股权转

让款的50%，杭州锦蓝应于合同签署之日起五日内向嘉凯城集团嘉业有限公司（以

下简称“嘉业公司”）支付；杭州锦蓝已缴纳竞买保证金可抵扣部分股权转让款，

该部分股权转让款由浙交所于合同签署之日起五日内按股权比例向嘉业公司支

付。杭州锦蓝应支付第一期股权转让款计算公式为：股权转让款×50%－竞买保

证金； (2)第二期支付股权转让款的剩余50%，杭州锦蓝应于合同签署之日起十

二个月内向嘉业公司支付。 

3、债权款归还：截止2018年8月31日，张家港公司尚欠股东债权款人民币共

计893,870,564.81元，从基准日至资料交割日前股东债权款不再在标的公司新增

计息，资料交割日后计息标准按照银行同期贷款利率执行。股东债权款分两期偿

还，第一期偿还股东债权款的10%，由张家港公司或杭州锦蓝于本合同签订之日

后十二个月内完成支付；第二期偿还股东债权款的剩余90%，由张家港公司或杭

州锦蓝于合同签订后二十四个月内完成支付。股东债权款未偿还期间（自资料交

割日起算）按照银行同期贷款利率计息，利息随每期债权款偿还时一并支付。 

4、股权变更：嘉业公司在满足杭州锦蓝已支付第一期支付股权转让款的50%、

已取得浙交所出具的股权交易凭证等先决条件后十日内向杭州锦蓝提供办理股

权工商变更登记所需要的资料，并积极配合杭州锦蓝完成标的股权的工商变更登

记。 

5、过渡期安排: 自评估基准日（指本公司委托具有评估资质的资产评估公

司进行评估的评估基准日，即2018年8月31日）之次日至股权交割日期间（过渡

期）标的公司所发生的所有损益归杭州锦蓝所有。 

6、担保的解除：中国恒大集团为陕西省国际信托股份有限公司向张家港公

司提供人民币6亿元的信托贷款项下的贷款本金、利息、复利、罚息、违约金、

损害赔偿金及陕西省国际信托股份有限公司实现贷款债权的一切费用等承担连
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带担保责任；中国恒大集团为浙商银行股份有限公司苏州分行向张家港公司提供

人民币9亿元的贷款项下的贷款本金、利息、复利、罚息、违约金、损害赔偿金

及浙商银行股份有限公司苏州分行实现贷款债权的一切费用等承担连带担保责

任；杭州锦蓝应于合同签订之日起12个月内解除上述中国恒大集团的全部连带担

保责任。 

7、担保保证：杭州锦业为杭州锦蓝在《张家港嘉凯城房地产开发有限公司

股权交易合同》项下的所有义务提供连带责任担保（包括但不限于全部股权转让

价款的支付、全部股东债权款的归还等），并在《张家港嘉凯城房地产开发有限

公司股权交易合同》签订的同时签订相应的《保证合同》。 

8、协议生效条件及生效时间:《张家港嘉凯城房地产开发有限公司股权交易

合同》自各方签字盖章之日起生效。《保证合同》自各方签字盖章之日起生效。 

 

五、出售股权的目的和对公司的影响 

公司根据住宅业务发展战略转让标的公司股权，进一步加快存量去化、增强

流动性，有利于公司集中精力发展第二主业，从而更好地推动公司长远发展。如

按照设定的挂牌条件成功转让，与受让方完成全部交易，收回全部款项，为公司

下一步发展提供了较为雄厚的资金储备，并将对公司现金流产生积极影响。 

 

六、备查文件 

1、《杭州嘉凯城滨虹房地产开发有限公司股权交易合同》及相关《保证合

同》 

2、《杭州名城博园置业有限公司股权交易合同》及相关《保证合同》 

3、《诸暨嘉凯城房地产开发有限公司股权交易合同》及相关《保证合同》 

4、《重庆华葡房地产开发有限公司股权交易合同》及相关《保证合同》 

5、《张家港嘉凯城房地产开发有限公司股权交易合同》及相关《保证合同》 

 

特此公告。 

 

嘉凯城集团股份有限公司董事会 

二〇一八年十一月十日    
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	1、成交金额：人民币2110万元
	2、转让价款支付方式：股权转让价款分两期支付：(1) 第一期支付股权转让款的50%，杭州锦蓝应于合同签署之日起五日内按持股比例向嘉凯城集团（浙江）有限公司（以下简称“浙江嘉凯城”）、浙江同益投资有限公司（以下简称“同益投资”）支付；杭州锦蓝已缴纳竞买保证金可抵扣部分股权转让款，该部分股权转让款由浙交所于合同签署之日起五日内按股权比例向浙江嘉凯城、同益投资支付。杭州锦蓝应支付第一期股权转让款计算公式为：股权转让款×50%－竞买保证金； (2)第二期支付股权转让款的剩余50%，杭州锦蓝应于合同签署之日...
	3、债权款归还：截止2018年8月31日，杭州滨虹尚欠股东债权款人民币共计619,340,310.35元，浙江嘉凯城、同益投资明确从基准日至资料交割日前股东债权款不再在标的公司新增计息，资料交割日后计息标准按照银行同期贷款利率执行。股东债权款分两期偿还，第一期偿还股东债权款的10%，由杭州滨虹或杭州锦蓝于本合同签订之日后十二个月内完成支付；第二期偿还股东债权款的剩余90%，由杭州滨虹或杭州锦蓝于合同签订后二十四个月内完成支付。股东债权款未偿还期间（自资料交割日起算）按照银行同期贷款利率计息，利息随...
	4、股权变更：浙江嘉凯城、同益投资在满足杭州锦蓝已支付第一期支付股权转让款的50%、已取得浙交所出具的股权交易凭证等先决条件之后十日内向杭州锦蓝提供办理股权工商变更登记所需要的资料，并积极配合杭州锦蓝完成标的股权的工商变更登记。
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	6、担保的解除：中国恒大集团为万向信托有限公司向标的公司提供人民币8亿元的信托贷款项下的贷款本金、利息、罚息、复利、违约金、损害赔偿金及万向信托有限公司为实现贷款债权而发生的一切费用等承担连带担保责任；杭州锦蓝应于合同签订之日起12个月内解除上述中国恒大集团的全部连带担保责任。
	7、担保保证：杭州锦业为杭州锦蓝在《杭州嘉凯城滨虹房地产开发有限公司股权交易合同》项下的所有义务提供连带责任担保（包括但不限于全部股权转让价款的支付、全部股东债权款的归还等），并在《杭州嘉凯城滨虹房地产开发有限公司股权交易合同》签订的同时签订相应的《保证合同》。
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	2、转让价款支付方式：股权转让价款分两期支付：(1) 第一期支付股权转让款的50%，杭州锦蓝应于合同签署之日起五日内向浙江嘉凯城支付；杭州锦蓝已缴纳竞买保证金可抵扣部分股权转让款，该部分股权转让款由浙交所于合同签署之日起五日内向浙江嘉凯城支付。杭州锦蓝应支付第一期股权转让款计算公式为：股权转让款×50%－竞买保证金； (2)第二期支付股权转让款的剩余50%，杭州锦蓝应于合同签署之日起十二个月内，向浙江嘉凯城支付。
	3、债权款归还：截止2018年8月31日，名城博园尚欠股东债权款人民币共计970,774,869.24元，浙江嘉凯城明确从基准日至股权交割日前股东债权款不再在标的公司新增计息，资料交割日后计息标准按照银行同期贷款利率执行。股东债权款分两期偿还，第一期偿还股东债权款的10%，由名城博园或杭州锦蓝于本合同签订之日后十二个月内完成支付；第二期偿还股东债权款的剩余90%，由名城博园或杭州锦蓝于合同签订后二十四个月内完成支付。股东债权款未偿还期间（自股权交割日起算）按照银行同期贷款利率计息，利息随每期债权款...
	4、股权变更：浙江嘉凯城在满足杭州锦蓝已支付第一期支付股权转让款的50%、已取得浙交所出具的股权交易凭证等先决条件后十日内向杭州锦蓝提供办理股权工商变更登记所需要的资料，并积极配合杭州锦蓝完成标的股权的工商变更登记。
	5、过渡期安排: 自评估基准日（指本公司委托具有评估资质的资产评估公司进行评估的评估基准日，即2018年8月31日）之次日至股权交割日期间（过渡期）标的公司所发生的所有损益归杭州锦蓝所有。
	6、担保的解除：截止至合同签署之日，中国恒大集团为中诚信托有限责任公司向名城博园提供人民币9.5亿元的信托贷款项下的贷款本金、利息、复利、罚息、违约金、损害赔偿金及中诚信托有限责任公司实现贷款债权的一切费用等承担连带担保责任；杭州锦蓝应于合同签订之日起12个月内解除上述中国恒大集团的全部连带担保责任。
	7、担保保证：杭州锦业为杭州锦蓝在《杭州名城博园置业有限公司股权交易合同》项下的所有义务提供连带责任担保（包括但不限于全部股权转让价款的支付、全部股东债权款的归还等），并在《杭州名城博园置业有限公司股权交易合同》签订的同时签订相应的《保证合同》。
	（三）诸暨嘉凯城房地产开发有限公司相关协议
	1、成交金额：人民币2500万元
	2、转让价款支付方式：股权转让价款分两期支付：(1) 第一期支付股权转让款的50%，杭州锦蓝应于合同签署之日起五日内向公司支付；杭州锦蓝已缴纳竞买保证金可抵扣部分股权转让款，该部分股权转让款由浙交所于合同签署之日起五日内向公司支付。杭州锦蓝应支付第一期股权转让款计算公式为：股权转让款×50%－竞买保证金； (2)第二期支付股权转让款的剩余50%，杭州锦蓝应于合同签署之日起十二个月内，向公司支付。
	3、债权款归还：截止2018年8月31日，诸暨公司尚欠股东债权款人民币共计195,317,756.27元，从基准日至股权交割日前股东债权款不再在项目公司新增计息，股权交割日后计息标准按照银行同期贷款利率执行。股东债权款分两期偿还，第一期偿还股东债权款的10%，由诸暨公司或杭州锦蓝于本合同签订之日后十二个月内完成支付；第二期偿还股东债权款的剩余90%，由诸暨公司或杭州锦蓝于合同签订后二十四个月内完成支付。股东债权款未偿还期间（自股权交割日起算）按照银行同期贷款利率计息，利息随每期债权款偿还时一并支付。
	4、股权变更：公司在满足杭州锦蓝已支付第一期支付股权转让款的50%、已取得浙交所出具的股权交易凭证等先决条件后十日内向杭州锦蓝提供办理股权工商变更登记所需要的资料，并积极配合杭州锦蓝完成诸暨公司股权的工商变更登记。
	5、过渡期安排: 自评估基准日（指本公司委托具有评估资质的资产评估公司进行评估的评估基准日，即2018年8月31日）之次日至股权交割日期间（过渡期）标的公司所发生的所有损益归杭州锦蓝所有。
	6、担保保证：杭州锦业为杭州锦蓝在《诸暨嘉凯城房地产开发有限公司股权交易合同》项下的所有义务提供连带责任担保（包括但不限于全部股权转让价款的支付、全部股东债权款的归还等），并在《诸暨嘉凯城房地产开发有限公司股权交易合同》签订的同时签订相应的《保证合同》。
	（四）重庆华葡房地产开发有限公司相关协议
	1、成交金额：人民币4380万元
	2、转让价款支付方式：股权转让价款分两期支付：(1) 第一期支付股权转让款的50%，杭州锦蓝应于合同签署之日起五日内按持股比例向嘉凯城集团（上海）有限公司（以下简称“上海嘉凯城”）、上海中凯置业有限公司（以下简称“上海中凯”）支付；杭州锦蓝已缴纳竞买保证金可抵扣部分股权转让款，该部分股权转让款由浙交所于合同签署之日起五日内按股权比例向上海嘉凯城、上海中凯支付。杭州锦蓝应支付第一期股权转让款计算公式为：股权转让款×50%－竞买保证金； (2)第二期支付股权转让款的剩余50%，杭州锦蓝应于合同签署之日...
	3、债权款归还：截止2018年8月31日，重庆华葡尚欠股东债权款人民币共计323,894,171.83元，从基准日至股权交割日前股东债权款不再在项目公司新增计息，股权交割日后计息标准按照银行同期贷款利率执行。股东债权款分两期偿还，第一期偿还股东债权款的10%，由重庆华葡或杭州锦蓝于本合同签订之日后十二个月内完成支付；第二期偿还股东债权款的剩余90%，由重庆华葡或杭州锦蓝于合同签订后二十四个月内完成支付。股东债权款未偿还期间（自股权交割日起算）按照银行同期贷款利率计息，利息随每期债权款偿还时一并支付。
	4、股权变更：上海嘉凯城、上海中凯在满足杭州锦蓝已支付第一期支付股权转让款的50%、已取得浙交所出具的股权交易凭证等先决条件后十日内向杭州锦蓝提供办理股权工商变更登记所需要的资料，并积极配合杭州锦蓝完成标的股权的工商变更登记。
	5、过渡期安排: 自评估基准日（指本公司委托具有评估资质的资产评估公司进行评估的评估基准日，即2018年8月31日）之次日至股权交割日期间（过渡期）标的公司所发生的所有损益归杭州锦蓝所有。
	6、担保保证：杭州锦业为杭州锦蓝在《重庆华葡房地产开发有限公司股权交易合同》项下的所有义务提供连带责任担保（包括但不限于全部股权转让价款的支付、全部股东债权款的归还等），并在《重庆华葡房地产开发有限公司股权交易合同》签订的同时签订相应的《保证合同》。
	（五）张家港嘉凯城房地产开发有限公司相关协议
	1、成交金额：人民币23910万元
	2、转让价款支付方式：股权转让价款分两期支付：(1) 第一期支付股权转让款的50%，杭州锦蓝应于合同签署之日起五日内向嘉凯城集团嘉业有限公司（以下简称“嘉业公司”）支付；杭州锦蓝已缴纳竞买保证金可抵扣部分股权转让款，该部分股权转让款由浙交所于合同签署之日起五日内按股权比例向嘉业公司支付。杭州锦蓝应支付第一期股权转让款计算公式为：股权转让款×50%－竞买保证金； (2)第二期支付股权转让款的剩余50%，杭州锦蓝应于合同签署之日起十二个月内向嘉业公司支付。
	3、债权款归还：截止2018年8月31日，张家港公司尚欠股东债权款人民币共计893,870,564.81元，从基准日至资料交割日前股东债权款不再在标的公司新增计息，资料交割日后计息标准按照银行同期贷款利率执行。股东债权款分两期偿还，第一期偿还股东债权款的10%，由张家港公司或杭州锦蓝于本合同签订之日后十二个月内完成支付；第二期偿还股东债权款的剩余90%，由张家港公司或杭州锦蓝于合同签订后二十四个月内完成支付。股东债权款未偿还期间（自资料交割日起算）按照银行同期贷款利率计息，利息随每期债权款偿还时一...
	4、股权变更：嘉业公司在满足杭州锦蓝已支付第一期支付股权转让款的50%、已取得浙交所出具的股权交易凭证等先决条件后十日内向杭州锦蓝提供办理股权工商变更登记所需要的资料，并积极配合杭州锦蓝完成标的股权的工商变更登记。
	5、过渡期安排: 自评估基准日（指本公司委托具有评估资质的资产评估公司进行评估的评估基准日，即2018年8月31日）之次日至股权交割日期间（过渡期）标的公司所发生的所有损益归杭州锦蓝所有。
	6、担保的解除：中国恒大集团为陕西省国际信托股份有限公司向张家港公司提供人民币6亿元的信托贷款项下的贷款本金、利息、复利、罚息、违约金、损害赔偿金及陕西省国际信托股份有限公司实现贷款债权的一切费用等承担连带担保责任；中国恒大集团为浙商银行股份有限公司苏州分行向张家港公司提供人民币9亿元的贷款项下的贷款本金、利息、复利、罚息、违约金、损害赔偿金及浙商银行股份有限公司苏州分行实现贷款债权的一切费用等承担连带担保责任；杭州锦蓝应于合同签订之日起12个月内解除上述中国恒大集团的全部连带担保责任。
	7、担保保证：杭州锦业为杭州锦蓝在《张家港嘉凯城房地产开发有限公司股权交易合同》项下的所有义务提供连带责任担保（包括但不限于全部股权转让价款的支付、全部股东债权款的归还等），并在《张家港嘉凯城房地产开发有限公司股权交易合同》签订的同时签订相应的《保证合同》。
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