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证券代码：002431      证券简称：棕榈股份          公告编号：2019-001 

 

棕榈生态城镇发展股份有限公司 

关于控股子公司与海南农垦东太农场有限公司签署 

合作合同的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，并对公告中的

虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏承担责任。 

 

一、协议签署概况 

棕榈生态城镇发展股份有限公司（以下简称“公司”）下属控股子公司海南

棕榈生态城镇发展有限公司（以下简称“乙方”或“海南棕榈”）于近日与海南

农垦东太农场有限公司（以下简称“甲方”或“海垦东太”）签署了《海垦棕榈

万泉河特色小镇项目合作合同》，项目预算总投资额为人民币 66亿元。 

二、交易对手方介绍及履约能力分析 

甲方海南农垦东太农场有限公司是海南省农垦投资控股集团有限公司下属

100%全资子公司，海南省农垦投资控股集团有限公司系海南省政府国有资产监督

管理委员会下属全资国有公司，甲方具有良好的信用与履约能力。 

    公司与海垦东太不存在任何关联关系，最近一个会计年度公司未与其发生类

似业务。 

三、协议的主要内容 

（一）项目情况 

1、项目名称为：海垦棕榈万泉河特色小镇。（暂定名，最终以政府主管部门

批准的命名为准）。 

本项目位于琼海市西部海南农垦东太农场有限公司东平基地分公司（原海南

农垦国营东平农场），项目总规划用地面积约 7482亩。 

2、项目建设内容为（最终以政府主管部门批准的建设内容为准）：项目以乡

村振兴战略为前提，充分利用海南全域旅游战略优势及自然资源优势，结合文化
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旅游特色小镇的项目定位，以实现农村生产生活生态“三生同步”、一二三产业

“三产融合”、农业文化旅游“三位一体”为思路，打造“以农促旅、以旅强农、

以旅创养”，农、旅、养相结合的海南全域旅游形势下的全维健康产业小镇。 

项目分为三大主题区： 

（1）生态健康区——乐泉湾：占地面积为 1500亩，建设用地面积约 227.11

亩，依据项目地良好的生态环境，借助项目地的核心资源（森林、海岛、温泉、

湖泊、田园）等，打造独具特色的湖泊生态养生区，建设项目有森哒星乐园、户

外运动基地。 

（2）田园健康区——忆泉园：占地面积为 3590亩，建设用地面积约 249.86

亩，通过健康农业的发展，带动健康农产品的开发，同时打造田园诗画环境及生

活休闲氛围，结合各类农耕活动体验、生态田园观光、田园健康美食、民俗风情

活动及特色民宿体验等，打造一个田园诗画的健康栖居区，建设项目有乡愁海南、

时光海南、农垦文化园、民俗文化园。 

（3）文化健康区——映泉居：占地面积为 2392亩，建设用地面积约 471.71

亩，通过深入挖掘项目地的文化灵魂，构建以农垦文化、历史文化、民俗文化等

不同文化为核心的文化休闲健康区。让游客在良好的环境下，通过文化的熏陶及

体验，提升身体素养，找到精神乐园，从而达到健康养心的目的，建设项目有健

康养护中心、健康大社区、生态健康社区。 

3、项目预算投资额：人民币 66亿元整。项目分三期建设，第一期项目规划

用地面积 990亩（含一期安置区），其中城镇建设用地 130亩，预算投资额约 2.5

亿元。乙方出资项目公司资本金比例不得低于总投资预算 10%，乙方须在项目开

工后 6个月内完成缴纳；第二、三期合作面积和投资金额另行签订补充协议约定。

一期建设内容为时光海南，主要建设内容包括：棚户区改造职工安置区、游客接

待中心、赵泰来永久艺术藏品园、海南风情艺术街、海南黎苗风情商业街、娱乐

休闲酒吧街、特色主题餐饮街、时光客栈、手工创意市集、田野乐园、运动公园

等。一期项目以海南黎苗建筑为特色，汇聚本地特色工艺品、歌舞表演等，重点

内容为充分结合海南本土文化打造的文旅商业综合体。 

4、项目建设期限为 10年，从本合同签订之日起 6个月内由乙方负责、甲方

配合完成项目第一期供地手续，完成第一期供地之日起 6个月内由乙方负责、甲

方配合完成涉及的规划报批报建等项目开工前期手续。项目建设期限自开工之日
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起算，截止至项目竣工验收之日。项目分期建设的，第一期建设期限为 3年，第

二、三期具体建设期限另行签订补充协议约定，每期项目合同实行一期一签，本

合同为第一期合同。 

（二）双方权利义务 

甲方： 

（1）监督乙方按合同约定投入建设资金。 

（2）按股比及时出资，甲方保证提供的土地权属合法、完整、无权属争议、

依法处置。协调项目公司理顺原承包户和种植户的地上附着物租用或征用工作

（包括但不限于青苗、地上建筑物等附着物）的清理、拆迁、安置、补偿等工作。

供地时甲乙双方同时进行，由项目公司负责具体业务操作，如果供地（遇到确实

难以解决的情况）不到位，甲乙双方共同担负责任。 

（3）协助项目合作公司办理项目立项、规划、土地出让等政府许可手续。 

（4）保证在合作期内不得向第三方转让、出租、发包本合同项下项目公司

已支付租金的土地，已签订租赁合同的土地租金未按照合同约定支付，甲方有权

将农业农地租赁至他人。 

（5）指定专人与乙方联络，协助乙方推进项目建设； 

（6）配合协调上级主管部门办理项目审批手续并协助乙方办理政府部门对项

目的核准或备案手续。 

（7）享有和承担本合同项下的其他权利和义务。 

乙方： 

（1）在项目公司取得出让土地前，主导项目公司做好项目立项、规划调整、

林地占用、土地出让等政府审批手续。 

（2）在项目公司取得出让土地前，承担项目公司的运营费用，待项目公司取

得土地，经双方共同审计后，列入项目公司成本。 

（3）主导项目投资、建设、运营及经营管理，按期建设项目并通过竣工验收。 

（4）自完成第一期供地手续之日起 6个月内，乙方负责完成涉及的规划报批

报建等项目开工前期手续。 

（5）自乙方负责完成涉及的规划报批报建等项目开工前期手续后 6 个月内，

乙方须主导项目开工并形成实物工程量。 

（6）自项目开工之日起 12 个月内，乙方负责项目公司完成的项目投资不低
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于一期项目总投资的 25%，且开发面积不低于一期开发面积的 1/3。 

（7）负责项目公司在建设施工过程中的安全环保义务。 

（8）合作终结后负责办理项目公司清算退出。 

（9）项目公司可以利用权属为项目公司的土地及地上附着物进行抵押融资。 

（10）享有和承担本合同项下的其他权利和义务。 

四、协议对上市公司的影响 

（一）本次签约的万泉河康养特色小镇项目位于琼海市西部，万洋高速会山

互通出口处，拥有得天独厚的自然资源与交通区位优势，项目规划结合海南全域

旅游规划对琼海东部康养组团的定位，以实现农村生产生活生态“三生同步”、

一二三产业“三产融合”、农业文化旅游“三位一体”为思路，打造“以农促旅、

以旅强农、以旅创养”，农、旅、养相结合的海南全域旅游形势下的全维健康产

业小镇。 

公司将充分发挥自身在生态城镇项目建设运营领域的核心优势，结合海南省

和琼海市政府的相关政策方针，以及农垦土地资源和高效农业特色，积极快速推

动项目落地实施，全面助力海南自由贸易区（港）建设，同时亦进一步提升公司

在海南地区的核心竞争力和影响力。 

（二）项目预算投资额为人民币 66亿元,占公司 2017 年度经审计营业收入

的 125.64%。项目顺利实施将对公司未来年度经营业绩产生积极的影响。 

（三）本协议的履行不影响公司业务的独立性，公司不会因为履行本协议对

甲方形成依赖。 

五、风险提示 

本项目需通过组建项目公司来推进实施，项目投入规模较大，未来公司不排

除会有一定的资金需求；另外，在本项目合作期限内，相关政策法规、市场、技

术等方面存在一定的不确定性或风险。 

请广大投资者注意投资风险。 

六、其他相关文件 

（一）公司将在定期报告中披露重大合同的履行情况； 

（二）备查文件：《海垦棕榈万泉河特色小镇项目合作合同》 
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特此公告。 

棕榈生态城镇发展股份有限公司董事会 

2019年 1月 2 日 




