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	（一）评估方法
	（1）评估方法的选取
	综上所述，本次评估采用资产基础法评估。
	（2）评估方法概述
	（二）重要评估参数选取
	（1）货币资金
	货币资金为银行存款，通过核实银行对账单、银行函证等，以核实后的价值确定评估值。
	（2）应收款项
	应收款项包括应收账款、其他应收款，各种应收款项在核实无误的基础上，对于期后已收回和有充分理由相信能全额收回的，按账面余额确认评估值；对于收回的可能性不确定的款项，参照账龄分析估计可能的风险损失额，以账面余额扣减估计的风险损失额确定评估值；坏账准备按零确定评估值。
	（3）预付账款
	根据所能收回的相应资产的价值确定评估值。对于能够形成资产的，按核实后的账面值作为评估值。
	（4）其他流动资产
	其他流动资产为待抵扣进项税，标的公司未来年度预计发生的增值税销项税应税金额足以覆盖未抵扣进项税金额，按核实后的账面值作为评估值。
	（5）固定资产
	（7）流动负债、非流动负债
	评估范围内流动负债、非流动负债包括应付账款、预收账款、应付职工薪酬、应交税费、其他应付款、一年内到期的非流动负债、长期借款，各类负债在查阅核实的基础上，根据评估目的实现后的标的公司实际需要承担的负债项目及金额确定评估值。
	（三）评估增减值原因及合理性
	综上，本次交易的评估范围内资产的评估价值是大幅度增值的，不存在出售资产价值低于购入资产价值的情形。因为本次评估报告是按照《审阅报告》中扣除标的公司固定资产中的地面建设及地上设施净值后的净资产账面价值计算，净资产账面价值为7,744.09万元，纳入本次评估范围的净资产评估值为30,507.77万元，评估增值22,763.68万元，主要体现在土地增值。
	因此，本次交易资产的整体评估值超过原购买时的评估值，不存在损害公司及中小股东利益的情形。



