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	问题1、关于投资性房地产
	（1）你公司年报披露的投资性房地产会计政策显示，对于投资性房地产所在地有活跃的房地产交易市场，而且你公司能够从房地产交易市场上取得同类或类似房地产的市场价格及其他相关信息，从而能够对投资性房地产的公允价值作出合理估计的，对该等投资性房地产采用公允价值模式进行后续计量，公允价值变动计入当期损益。对于在建投资性房地产（包括企业首次取得的在建投资性房地产），如果其公允价值无法可靠确定但预期该房地产完工后的公允价值能够持续可靠取得的，以成本计量该在建投资性房地产，其公允价值能够可靠计量时或完工后（两者孰早...
	问题2、关于行业信息披露。你公司需遵守《深圳证券交易所行业信息披露指引第6号——上市公司从事装修装饰业务》和《深圳证券交易所行业信息披露指引第3——上市公司从事房地产业务》的披露要求。请你公司对照上述两项披露指引，说明你公司在临时报告和定期报告中对相关信息的披露情况，如有缺漏，请予以补充。
	综上，公司对照《深圳证券交易所行业信息披露指引第6号--上市公司从事装修装饰业务》和《深圳证券交易所行业信息披露指引第3号—上市公司从事房地产业务》的披露要求核查，未发现需要补充披露内容。
	问题3、关于主营业务。你公司年报显示，报告期内，你公司房地产业务收入同比下降23.45%，轨道交通业务收入同比下降12.29%，新能源产业收入同比下降10.17%，请你公司说明上述业务收入下降的原因，并说明是否与你公司年报披露的公司在相关行业中的核心竞争力情况相符。
	回复：公司房地产业务收入主要来源于方大城项目的房产销售，随着方大城项目库存的降低，房产销售收入同比下降。
	轨道交通业务同比下降，主要源于储备订单项目转化为收入的周期较长，受项目整体进度影响，2018年多个项目处于设计、样机阶段，未能在当期实现收入。公司轨道交通业务储备订单充足，截至2018年底有14.58亿元，较上年同期增长12.25%，是2018年公司轨道交通产业营业收入的489.93%；随着储备订单项目逐步转化为收入，预计公司2019年轨道交道业务收入将实现增长。
	新能源产业，公司2018年未开发建设新的光伏电站。现有光伏电站每年的发电收入将基本保持稳定，但受天气、设备老化程度和政策等因素影响，发电效率会存在一定程度的波动。
	以上产业的情况，与公司年报披露的公司在相关行业中的核心竞争力情况相符。
	问题4、关于应收账款坏账准备。你公司年报显示，“单项金额重大并单独计提坏账准备的应收账款”期初余额为0，期末余额为1.24亿元，你公司对其全额计提坏账准备，计提理由为客户资信状况恶化，预计无法收回。请你公司：（1）补充说明相关应收账款的形成原因、账龄、你公司的催收措施，如账龄超过一年，上一年度未将其认定为“单项金额重大并单独计提坏账准备的应收账款”并单独计提坏账准备的原因。（2）客户资信状况恶化的具体表现，预计无法收回的原因，上述应收账款对应的客户是否与你公司持股5%以上股东、你公司、你公司董监高...
	回复：公司相关应收账款情况均为以前年度销售产生的应收账款，公司主要通过电话、邮件、专人上门催收、诉讼等方式进行催收，2017年底前无明显迹象表明该等款项回收会出现较大的困难。但2018年，上述客户的资信状况明显发生恶化，具体情况如下：
	在公司2018年度催收或合作过程中发现了上述客户资信严重恶化的迹象，公司管理层在取证核实后合理预计以上应收账款收回可能性较低，故在2018年末对其全额计提了坏账准备。以上客户与公司、公司的董事、监事、高级管理人员及公司持股5%以上股东均不存在关联关系。
	根据公司与深圳市规划和国土资源委员会第二直属管理局签订的深地合字（2014）8004号《深圳市土地使用权出让合同书》、与深圳市南山区城中村（旧村）改造办公室签订的《深圳市南山区桃源街道方大更新单元监管协议》（下称：《监管协议》）的约定，公司需按要求提供9,400平方米的创新型产业用房移交给政府，由政府优先以建造成本加合理利润回购。
	公司于2018年3月按项目建造成本加合理利润向政府相关部门申报了《方大广场三号楼创新型产业用房工程结算书》。深圳市南山区物业管理办公室（下称：区物业办）委托了专业工程咨询公司对结算造价进行审核，咨询公司依照深圳市人民政府办公厅2016年1月9日发布的《深圳市创新型产业用房管理办法》（下称：《管理办法》）第九条“根据市住房建设部门发布的建安工程造价指数核算建安工程参考价，建安工程造价指数取竣工验收前12个月造价指数平均值。政府回购价格按经核算的建安工程参考价的1.1倍执行，并报请审计机构审计确认”进...
	公司认为咨询公司按照《管理办法》第九条执行，与公司签定的《监管协议》的约定不符，向区物业办提出了异议。2018年12月区物业办将公司结算申请和咨询公司审核的《结算造价书》送至深圳市南山区工程造价管理站（下称：造价站）进行二审。造价站二审亦按照上述《管理办法》予以审核，审核结果为3,933万元。鉴于此，公司在2018年末对该部分存货进行了存货跌价测算，按账面价值约10,211万元与政府审定的创新型产业用房回购价格约3,933万元之间的差价，计提了约0.63亿元的存货跌价准备。公司跌价准备计提依据充分。
	回复：（1）应收保证金余额从0.49亿元增长至1.14亿元，主要系子公司深圳市方大置业发展有限公司（下称：方大置业公司）本期增加了支付给深圳市亿康置业有限公司（下称：亿康置业公司）关于深圳市中融利泰投资有限公司（下称：中融利泰公司）股权转让合同履约保证金5,000万元。
	应收工程项目借款及代垫费用余额从872万元增长至3,249万元，主要系方大置业公司按合同约定代亿康置业公司垫付深圳市横岗大康股份合作公司（下称：大康村）和深圳市横岗大康股份合作公司上中分公司（下称：上中村）服务费2,000万元。
	公司的其他应收款大幅增长源于日常经营业务产生，正常合理。
	（2）其他应收款—深圳市亿康置业有限公司款项7000万元，系2018年7月，方大置业公司（甲方）与亿康置业公司（乙方一）、深圳市前海中证鼎锋六号投资企业（有限合伙）（乙方二）签订《深圳市横岗大康村项目合作协议》（下称：《项目合作协议》），乙方同意将其持有的项目公司全部股权及享有的本项目的全部开发权益转让给方大置业公司，按《项目合作协议》约定，公司支付亿康置业公司5000万元履约保证金，代亿康置业公司支付给大康村及上中村服务费2000万元。
	上述款项按合作协议，在项目取得立项批复后，在应支付的合作价款中扣回。
	其他应收款—邦深电子（深圳）有限公司款项2000万元，系按2017年11月6日方大置业公司与邦深电子（深圳）有限公司签订的《合作开发协议》约定，公司向对方支付的履约保证金。
	该款项将在合作方取得回迁物业后无息退回给公司。
	其他应收款—罗慧驰款项1303万元的形成原因及确认依据详见下述第（3）、（4）项的回复。
	其他应收款—王卫红款项928.17万元，系重庆电信工程项目纠纷产生，2010年重庆电信项目分包人王卫红与方大建科公司发生纠纷诉讼，在王卫红诉方大建科公司的（2010）渝一中法民初字第00128号案件中，王卫红被认定为该工程项目实际施工人并获得全额工程款，其中归属方大建科公司工程款部分另案处理；方大建科公司于2015年另案起诉王卫红归还其实际施工部分的工程款、材料款及工资等。2018年6月重庆市第一中级人民法院（2015）渝一中法民初字第01205号民事判决书判决王卫红归还方大建科公司实际支付款项，...
	其他应收款—深圳市中融利泰投资有限公司款项858.01万元，系2018年7月，方大置业公司（甲方）与亿康置业公司（乙方一）、深圳市前海中证鼎锋六号投资企业（有限合伙）（乙方二）签订《深圳市横岗大康村项目合作协议》（下称：《项目合作协议》），乙方同意将其持有的项目公司全部股权及享有的本项目的全部开发权益转让给方大置业公司，中融利泰公司为转让的项目公司，按照《项目合作协议》约定项目公司为项目支付的款项由方大置业公司垫付。项目公司按照与大康村及上中村签订的《深圳市横岗大康股份合作公司大康河沿线片区城市更...
	上述款项按《意向书》约定，项目不中标后60日内退回，中标后转为履约保证金，待回迁物业和拆迁补偿款支付完毕后退回。
	上述五项其他应收款均不涉及财务资助，也不存在关联关系。

