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  （2005）羊评字第 3796号 

                                             穗注协报备号码 200502002585号 

广东羊城会计师事务所有限公司（以下简称“我所”）接受深圳市巨晖矿业投

资有限公司的委托，根据国家有关资产评估的规定，本着客观、独立、公正、科

学的原则，按照公认的评估方法，对深圳市巨晖矿业投资有限公司因股权转让事

宜所涉及的资产及相关负债进行了评估。本所评估人员按照必要的评估程序对委

托评估的资产和相关负债实施了实地查勘、市场调查、询价、询证，对委估资产

和相关负债在 2004年 12月 31日所表现的市场价值作出了公允反映。现将资产评

估情况及评估结果报告如下： 

 

一、委托方及资产占有方简介 

本评估项目的委托方与资产占有方均为：深圳市巨晖矿业投资有限公司（以

下简称深圳巨晖公司）。 

深圳巨晖公司成立于 2004年 12月 10日，注册地址：深圳市福田区深南中路

车公庙大庆大厦 1409室；法定代表人：谭亮；企业类型：有限责任公司；经营范

围：矿山、矿产品开发行业的项目投资，国内商业、物资供销业（不含专营、专

控、专卖商品）；公司注册资本为 2,000万元，其中：深圳市东方华晖投资发展有

限公司出资 200 万元，股权比例为 10％；上海鸿巨投资咨询有限公司出资 1,800

万元，股权比例为 90％。 

截至评估基准日，深圳巨晖公司资产总额为 843.06万元，负债总额为 0元，

净资产为 843.06万元，尚处于筹建期。公司下属控股子公司一家，为郴州裕丰矿

业有限公司，系深圳巨晖公司成立后以股权受让方式取得。 

郴州裕丰矿业有限公司成立于 2003 年 4 月 21 日，注册地址：郴州市香花路
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29 号；法定代表人：许向东；企业类型：有限责任公司；经营范围：政策允许的

矿产品、金属材料、矿山设备及零配件、电器机械及器材、五金、交电、百货、

建筑材料批发零售。公司注册资本 1,000 万元，其中：深圳巨晖公司出资 990 万

元，股权比例为 99％，占控股地位；自然人许向东出资 10万元，股权比例为 1％。 

截至评估基准日，郴州裕丰矿业有限公司资产总额为 847.15万元，负债总额

为 0元，净资产为 847.15万元。郴州裕丰矿业有限公司的主要资产为无形资产—

矿业权和固定资产。郴州裕丰矿业有限公司于 2004年 6月 2日取得《矿产资源勘

查许可证》（证号：4300000440054），2004 年 12 月 31 日取得《采矿许可证》（证

号：4300000410602）。对于探矿权，系郴州裕丰矿业有限公司以有偿受让方式取得。

2003年 4月 22日，郴州裕丰矿业有限公司与湖南地质勘察院签订《探矿权转让合

同》，双方协议作价 500万元。截至评估基准日，郴州裕丰矿业有限公司已按约支

付了全部受让价款。随后，郴州裕丰矿业有限公司对矿产资源进行了详勘，按照国

家有关规定于 2004年 12月 31日取得了采矿权。固定资产主要为矿山加工机械设

备，系 2004年年初，郴州裕丰矿业有限公司分别与芙蓉矿田屋场坪矿段的联兴矿、

益金矿签订资产转让协议后，协议作价购入。因郴州裕丰矿业有限公司至今一直未

进行生产经营，故矿山加工机械设备自购入后均处于闲置状态。 

 

二、评估目的 

2005年 1月 13日，深圳巨晖公司召开第一届第三次股东会，全体股东一致通

过决议:同意股东上海鸿巨投资咨询有限公司向云南锡业股份有限公司转让其所

持有的深圳巨晖公司的股权，转让股权数不超过 70%，但亦不低于 51%，具体转让

股权数及转让价格待评估机构提交评估报告后，由上海鸿巨投资咨询有限公司和

云南锡业股份有限公司协商，评估基准日确定为 2004 年 12月 31日。另一股东深

圳市东方华晖投资发展有限公司放弃优先受让权。 

故本次评估目的，是为深圳巨晖公司因上述股权转让经济行为所涉及的列入

评估范围的资产（含相关负债）提供评估基准日的市场价值参考依据。 

 

三、评估范围和对象 

本次评估范围为整体资产评估。根据评估目的，本次需对深圳巨晖公司进行

整体资产评估，同时亦需对深圳巨晖公司所属控股子公司—郴州裕丰矿业有限公司

进行整体评估，以确定企业净资产价值。故本次评估范围为，深圳巨晖公司截至

2004 年 12月 31日审计后的资产及相关负债，同时包括深圳巨晖公司所属控股子
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公司—郴州裕丰矿业有限公司截至 2004 年 12月 31日审计后的资产及相关负债，

其中不包括无形资产—矿业权。根据深圳巨晖公司的委托要求，对于无形资产—矿

业权，另委托长沙国源矿业权评估有限公司进行评估，在最终计算企业净资产时，

由我所将长沙国源矿业权评估有限公司出具的评估结果纳入汇总。具体评估内容分

大类如下：  

单位：深圳巨晖公司                         金额单位：人民币元 

内 容 账面价值 数量 

货币资金 43,840.90 2项 

其中:现金 3,840.90 1项 

     银行存款 40,000.00 1项 

长期投资-其他投资 8,386,826.25 1项 

资产总计 8,430,667.15 1项 

负债合计 0 -- 

明细内容以深圳巨晖公司本次填报的《资产清查评估明细表》为准。 

单位：郴州裕丰矿业有限公司                 金额单位：人民币元 

内 容 账面价值 数量 

存货-在库低值易耗品 79,452.10 4大类 175项 

固定资产-设备类 3,392,089.57 40项 

其中:机器设备 3,102,259.93 37项 

     电子设备 283,660.94 2项 

     车辆 6,168.70 1项 

无形资产—矿业权 5,000,000.00 1项 

资产总计 8,471,541.67 216项 

负债合计 0 -- 

明细内容以郴州裕丰矿业有限公司本次填报的《资产清查评估明细表》为准。 

本次评估范围与深圳巨晖公司委托评估及申报评估的范围一致，具体内容与

深圳巨晖公司评估基准日 2004年 12月 31日经审计后的资产负债表所载内容一致。

评估基准日资产负债表已经过中和正信会计师事务所有限公司审计，并出具了无保

留意见审计报告。 
 

四、评估基准日 

（一）、本次评估基准日选取 2004年 12月 31日，为会计报表编制日，便于信
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息披露；并与深圳巨晖公司股权转让经济行为的发生日期相接近，且符合其股东会

决议的要求，选择较为合理； 

（二）、本项目评估的一切取价标准均为基准日有效的价格标准。 

 

五、评估原则 

按照《资产评估操作规范意见(试行)》等资产评估的有关规定，本次评估工

作遵循了以下原则： 

（一）、资产评估的工作原则：独立性原则、客观性原则、科学性原则； 

（二）、资产评估的操作性原则：持续经营原则、替代性原则、公开市场原则； 

在评估过程中恪守独立、客观、公正、实事求是的原则，以期达到正确体现

委估资产的价值，维护资产所有者的合法权益。 

 

六、评估依据 

（一）、评估行为依据 

1、深圳巨晖公司 2005 年 1 月 13 日第一届第三次股东会关于“同意股东上

海鸿巨投资咨询有限公司向云南锡业股份有限公司转让其所持有的深圳巨晖公司

的股权”的决议； 

2、深圳巨晖公司与我所签订的《资产评估约定书》（2005）羊约字第 3623

号。 

（二）、评估法规依据 

 资产评估依据以下法律、法规及制度、规定： 

1、国务院发布《国有资产评估管理办法》； 

2、原国家国有资产管理局发布的《国有资产评估管理办法施行细则》； 

3、2001年 12月 31日中华人民共和国财政部令第 14号《国有资产评估管理

若干问题的规定》 

4、原国家国有资产管理局发布的《资产评估操作规范意见(试行)》； 

5、财政部文件财评字[1999]91号《关于印发<资产评估报告基本内容与格式

的暂行规定>》； 

6、国务院办公厅国办发[2001]102 号文《转发财政部<关于改革国有资产评

估行政管理方式，加强资产评估监督管理工作意见>的通知》； 

7、财政部财企[2001]801 号文《财政部关于印发<国有资产评估项目核准管

理办法>的通知》； 
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8、财政部财企[2001]802 号文《财政部关于印发<国有资产评估项目备案管

理办法>的通知》； 

9、全国人大常委会 1993年 12月 29日通过并于 1994年 7月 1日开始执行

的《中华人民共和国公司法》； 

10、其他与资产评估有关的政策及规定； 

11、其他相关法律、法规、文件。 

（三）、产权依据 

深圳巨晖公司及郴州裕丰矿业有限公司提供的： 

1、《矿产资源勘查许可证》（证号：4300000440054）； 

2、《采矿许可证》（证号：4300000410602）； 

3、《机动车行驶证》； 

4、《股东股份转让协议》； 

5、《公司章程》； 

6、其他相关产权文件。 

（四）、取价依据 

1、《2004 年机电产品报价手册》、《中国机电产品报价大全》（机械工业出版

社）； 

2、《全国汽车报价及评估》2004年期刊、《价格行情评估》及汽车网上询价； 

3、《资产评估常用数据与参数手册》（北京科学出版社）； 

4、向有关生产厂家查询的近期价格资料，以及企业提供的有关价格咨讯资

料； 

5、其他相关的价格资料。 

 

七、评估方法 

针对本项目的特定评估目的，本次对深圳巨晖公司整体资产的评估采用成本

加和法，适用重置成本标准，即以重置各项生产要素为假设，先对评估范围内的各

单项资产运用相适宜的评估方法分别求得其评估值，累加求和后，再扣减相关负债

的评估值，最后得出深圳巨晖公司整体资产评估值，即净资产的评估值。具体评估

方法如下： 

（一）、流动资产 

货币资金按核实无误后的账面价值作为其评估值。 

（二）、长期投资 
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截至评估基准日，深圳巨晖公司的资产主要为长期股权投资。对深圳巨晖公

司长期股权投资的评估，主要是对其在被投资单位郴州裕丰矿业有限公司所代表的

权益进行评估。我们按照原国家国有资产管理局《资产评估操作规范意见(试行)》

的规定，对被投资方郴州裕丰矿业有限公司进行整体评估，先确定其评估基准日

（2004 年 12 月 31 日）净资产数额，然后根据投资方深圳巨晖公司所持股权比例

据以确定该项长期投资的评估值。评估计算表达式如下： 

深圳巨晖公司对郴州裕丰矿业有限公司的长期股权投资评估值＝被投资方评

估基准日的净资产评估值×投资方持股比例 

根据评估的特定目的，本次主要采用成本法和市价法。具体评估方法如下： 

1、存货： 

全部为在库低值易耗品。其评估值根据清查核实的数量乘以现行市场买价，

再加上合理的运杂费、损耗、验收整理入库费及其他合理费用，同时根据现场查验

结果，针对委估在库低值易耗品的积压现象，通过分析市场销售情况、质量状况及

其用途通用程度等综合影响因素，扣除相应贬值额后，确定其评估值。 

2、固定资产： 

全部为设备类资产。本次采用成本法，计算表达式为：评估值=重置成本×成

新率    

①重置成本的确定： 

重置成本=设备自身购置价格+运输费用+安装调试费用+大型设备一定期限的

资金成本+其它必要合理费用(如手续费、车辆购置税等)  

资金成本=（设备购置价格+运杂费+安装调试费+其它费用）×安装调试周期

×银行同期贷款利率 

安装调试期：根据该行业设备正常采购安装调试周期确定。 

②成新率的确定： 

A、重点、关键设备采用综合分析法确定其成新率； 

C=C1×K1×K2×K3×K4 

式中:C---设备成新率 

    C1---用使用年限法计算出的成新率 

    K1---原始制造安装质量系数 

    K2---工作环境系数 

    K3---使用和维护保养系数 

    K4---故障率系数 

B、对于非重点、关键设备，成新率直接采用年限法进行确定，公式如下： 
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C=r÷(s+r) 

式中：r---预计尚可使用年限 

      s---已使用年限 

C、车辆的成新率采用分部鉴定法确定。即将汽车分为发动机、底盘(包括：

离合器、变速器、传动轴、驱动桥、车架、前桥、车轮、悬架、及转向系统和制

动系统等)、车身和电器四个部份，同时根据此四部份占整车的价值比重及行驶性

能的重要性分别确定其四部份的权重。评估人员对以上四部分按百分制评定打分

后，再乘以相应的权重相加后即得到委估车辆的成新率。 

3、无形资产： 

为矿业权。本次评估由郴州裕丰公司另委托长沙国源矿业权评估有限公司进

行评估。我所根据委托要求，仅在最终计算公司净资产时，将长沙国源矿业权评估

有限公司出具的评估结果纳入汇总。无形资产评估情况详见长沙国源矿业权评估有

限公司出具的相关评估报告。 

 

八、评估过程 

整个评估工作共分五个阶段进行。 

1、接受委托：  

（1）与委托方和资产占有方有关人员就其评估要求座谈，明确了此次评估的

目的、对象及范围，根据有关规定，确定了评估基准日，之后签定了业务约定书； 

（2）根据评估需要，评估人员进入企业，指导企业进行资产清查、填报资产

评估申报明细表，并提供企业准备有关评估资料的清单； 

（3）依据初步调查了解的情况，拟定了评估的总体方案和现场实施方案。 

2、资产清查：  

（1）听取公司有关人员对委估资产的简要介绍； 

（2）对企业填报的资产评估申报表进行核查，并与财务账表进行核对，对有

关情况进行询问、了解； 

（3）根据评估要求搜集企业产权证明文件、其他有关证明文件及资料。 

3、评定估算：  

（1）进行现场勘查实物，对资产状况进行察看，对重点固定资产作到逐一勘

察核实，对一般固定资产进行抽查，向资产管理人员了解资产的经营、使用、管理

状况，并对有关情况作出记录； 

（2）现场工作期间，就评估工作与有关人员及时协调、协商； 

（3）根据委估资产的特点，选择制定具体的评估方法； 
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（4）收集价格讯息资料，开展市场调研询价工作； 

（5）对各项委估资产与负债进行微机数据处理，分项作出评定估算，并初步

汇算出评估价值。 

4、评估汇总 

根据各专业评估小组对各类资产评估的初步结果，进行汇总分析，检查有无

错、漏、重评的情况，从而进行必要的调整、修改和完善。 

5、提交报告 

该项目评估人员讨论、分析评估结果，撰写评估报告书正文及有关评估说明，

编制资产评估报告书、评估说明、资产评估明细表，实施三级复核。最后，向委托

方提交资产评估报告书。 

 

九、评估结论 

我们依照国家有关法律、法规的规定，遵循独立、客观、公正的评估原则，

在对所评估的资产进行必要的勘察、核实、抽查以及产权验证的基础上，经过收集

价格讯息资料，进行评定估算和微机数据处理。本次深圳巨晖公司整体资产评估结

果为：评估前资产总额账面值为 8,430,667.15 元，清查调整后的账面值为

8,430,667.15 元，评估值为 299,302,528.24 元，评估增值 290,871,861.09 元，

增值率为 3,450.16%。评估前负债总额账面值为 0元，清查调整后的账面值为 0元，

评估值为 0元。评估前净资产账面值为 8,430,667.15元，清查调整后的账面值为

8,430,667.15 元，评估值为 299,302,528.24 元，评估增值 290,871,861.09 元，

增值率为 3,450.16%。深圳巨晖公司所属控股子公司郴州裕丰矿业有限公司整体资

产评估的结果为：评估前资产总额账面值为 8,471,541.67元，清查调整后的账面

值为 8,471,541.67 元，评估值为 302,281,502.36 元，评估增值 293,809,960.69

元，增值率为 3,468.20%。评估前负债总额账面值为 0元，清查调整后的账面值为

0 元，评估值为 0 元。评估前净资产账面值为 8,471,541.67 元，清查调整后的账

面值为 8,471,541.67元，评估值为 302,281,502.36元，评估增值 293,809,960.69

元，增值率为 3,468.20%。资产评估结果分大类汇总如下：（转下页） 
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深圳市巨晖矿业投资有限公司资产评估结果汇总表 

评估基准日：2004年 12月 31日 

资产类别 
账面价值 

(万元) 

清查调整后账

面值(万元) 

评估价值

（万元）

增减值 

(万元) 
增减率% 

流动资产 4.38 4.38 4.38   

长期投资 838.68 838.68 29,925.87 29,087.19 3,468.20

资产总计 843.06 843.06 29,930.25 29,087.19 3,450.16

负债总计 0 0 0 0  

净资产 843.06 843.06 29,930.25 29,087.19 3,450.16

郴州裕丰矿业有限公司资产评估结果汇总表 

评估基准日：2004年 12月 31日 

资产类别 
账面价值 

(万元) 

清查调整后账

面值(万元) 

评估价值

（万元）

增减值 

(万元) 
增减率% 

流动资产 7.94 7.94 6.34 -1.60 -20.17

固定资产 339.21 339.21 205.32 -133.89 -39.47

其中：在建工程  

建筑物  

设备 339.21 339.21 205.32 -133.89 -39.47

无形资产 500.00 500.00 30,016.49 29,516.49 5,903.30

资产总计 847.15 847.15 30,228.15 29,381.00 3,468.20

负债总计 0 0  

净资产 847.15 847.15 30,228.15 29,381.00 3,468.20

评估结论的详细情况见本报告书的评估明细表。 

 

十、特别事项说明 

1、本报告的评估价值是依据委托方及资产占有方提供的资料、现有资产量和

现行有关法律、法规评估的，如有变动则需调整。对因经济行为过程或其他行为造

成资产流失应按有关法律、法规的相关规定进行处理。 

2、本评估结论基于委估资产均不存在抵押、质押、对外提供担保、涉及诉讼

及其他或有负债、或有资产等影响、限制资产权利事项的前提条件而得出。 

3、深圳巨晖公司及所属控股子公司郴州裕丰矿业有限公司评估基准日的会计

报表已经中和正信会计师事务所有限公司进行了审计，并出具了无保留意见审计报



资产评估报告                                                               资产评估报告书正文 

——————————————————————————————————————————————— 
 

 

告。本次评估是在审计的基础上进行的，审计报告已收录于本报告书备查文件，请

报告使用者关注。 

4、根据深圳巨晖公司的委托要求，本次委托我所评估的范围中不包括无形资

产—矿业权。对于无形资产—矿业权，郴州裕丰矿业有限公司另委托长沙国源矿业

权评估有限公司进行评估，在最终计算企业净资产时，由我所将长沙国源矿业权评

估有限公司出具的评估结果（评估值 300,164,900.00元）纳入汇总。 

5、截至评估基准日，深圳巨晖公司所属控股子公司—郴州裕丰矿业有限公司

对湖南省郴州市北湖区白腊水矿区屋场坪矿段1.55平方公里探矿权范围内人员的

各项安置补偿事宜正在商谈中，至本报告提出日尚无最终结果。基于本次评估时

点及委估范围，该事项及所涉及金额均未在本次评估工作考虑的范围之内，由此

而产生的债权债务应由报告使用者另行计算和考虑。 

6、本次纳入评估范围的郴州裕丰矿业有限公司的固定资产主要为矿山加工机

械设备，系 2004年年初，郴州裕丰矿业有限公司分别与芙蓉矿田屋场坪矿段的联

兴矿、益金矿签订资产转让协议后，协议作价购入。因郴州裕丰矿业有限公司至今

一直未进行生产经营，故矿山加工机械设备自购入后均处于闲置状态。 

以上特别事项，提请报告使用者予以关注。 

 

十一、评估报告基准日期后的重大事项 

评估报告基准日期后重大事项是指评估基准日至报告提出日之间发生的重大

事项。 

本次评估未发现评估报告基准日期后重大事项。 

 

十二、评估报告法律效力 

1、本评估报告成立的前提及假设条件为： 

（1）持续经营假设； 

（2）国家的有关法律、法规、制度、政策以及经济环境状况等有如评估基准

日时状况，无重大变化； 

（3）本评估结论是基于委估资产权属明确，均属于深圳巨晖公司资产的前提

条件下而成立； 

（4）本评估结论是基于委估资产均无附带影响其资产权利的瑕疵、负债和限

制的条件下而成立的； 

（5）本评估结论是基于收集的现行价格讯息资料及委托方、资产占有方提供
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的有关资料而得出； 

（6）本评估报告中所依据的所有法律文件、地图、平面图均由委托方提供，

我们未向政府有关部门核实，其真实性由委托方负责，我们亦不承担与委估资产产

权有关的任何法律事宜； 

（7）我们已对委估房产的外貌进行视察，并在可能的范围内对内部进行视察。

我们未对委估房产进行结构性测试，亦未对委估房产任何附属设施进行测试。 

若以上报告成立的前提条件和假设条件发生变化，以及影响报告结论的重大

期后事项发生，则本评估报告无效。 

2、本次评估报告未考虑国家宏观经济政策发生重大变化及遇有自然力和其他

不可抗力的影响。 

3、若在评估基准日后，报告成立的前提条件和假设条件发生变化，以及影响

报告结论的重大期后事项发生，则本报告不承担相应责任。 

4、本评估报告依照国家法律法规的有关规定发生法律效力，按现行国家政策

规定，本评估结果的有效期为壹年（即 2004年 12月 31日至 2005年 12月 30日），

评估目的在评估基准日后的壹年内实现时，可以评估结果作为底价或作价依据，如

超过壹年，需重新进行资产评估。 

5、本评估报告（包括报告、评估说明、评估明细表）仅供委托方为本报告书

所列评估目的使用和送交财产评估主管机关审查使用。若作他用，造成的一切后果，

我所概不负责。本报告书的使用权归委托方所有，未经委托方许可评估机构不得随

意向他人提供或公开。 

 

十三、评估报告提出日期 

本评估报告提出日期为 2005年 2月 4日。 
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（此页无正文） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

法  定  代  表  人： 

 

           （签名）：陈雄溢 

 

 

中国注册资产评估师： 

 

           （签名）：张敬泽 

 

 

中国注册资产评估师： 

 

           （签名）：邱军 

 

 

 

 

 

 

 

 

                          广东羊城会计师事务所有限公司 

 

                               二○○五年二月四日 


