
 

 

泰安市东联投资贸易有限公司 

股权转让评估项目 

资产评估报告书 
中商评报字[2006]第1059号 

 

 

 

 

 

 

 

 

中商资产评估有限责任公司 

二零零六年八月 



泰安市东联投资贸易有限公司股权转让评估项目资产评估报告书                              第2页 

                                                                                                                  

  中商资产评估有限责任公司  电话：（010）88026631   传真：（010）88026272                第2页 

目      录 

资产评估报告书摘要 ........................................ 3 

资产评估报告书 ............................................ 5 

一、委托方及资产占有方简介.......................... 5 

二、评估目的........................................ 8 

三、评估范围和对象.................................. 8 

四、评估基准日...................................... 9 

五、评估原则........................................ 9 

六、评估依据........................................ 9 

七、评估方法....................................... 10 

八、评估过程....................................... 11 

九、评估结论....................................... 12 

十、特别事项的说明................................. 13 

十一、评估基准日后的重要事项....................... 13 

十二、评估报告法律效力............................. 13 

十三、评估报告提出日期............................. 14 

 

 

 

 

 

 

 

 



泰安市东联投资贸易有限公司股权转让评估项目资产评估报告书                              第3页 

                                                                                                                  

  中商资产评估有限责任公司  电话：（010）88026631   传真：（010）88026272                第3页 

泰安市东联投资贸易有限公司 

股权转让评估项目 

资产评估报告书摘要 
 

中商评报字[2006]第 1059 号 

 

中商资产评估有限责任公司接受北新集团建材股份有限公司委托，依据国家

有关资产评估的法律法规，本着客观、独立、公正、科学的原则，按照公认的资

产评估方法，对泰安市东联投资贸易有限公司为股权转让而纳入评估范围的资产

和负债于 2006 年 6 月 30 日的市场价值进行了评估，本次评估仅为泰安市东联投

资贸易有限公司本次股权转让之目的服务。 

评估人员在资产评估过程中主要采用的评估方法是重置成本法，对委估资产

及负债实施了实地勘查、市场调查与询证等必要的评估程序。泰安市东联投资贸

易有限公司的评估结果为总资产 11,709.70 万元，总负债 935.56 万元，净资产

10,774.14万元。评估结论有效期自评估基准日起1年，即2006年 6月 30日—2007

年 6 月 29 日。 

评估结果汇总表(单位:万元) 

项      目 帐面净值 调整后帐面值 评估价值 增减值 增减率%

流动资产 360.28 360.28 363.08 2.80      0.78

长期投资 8,443.85 8,443.85 11,346.62 2,902.77 34.38 

固定资产  

其中：在建工程  

      建 筑 物  

      设    备  

无形资产  

其中：土地使用权  

资产总计 8,804.13 8,804.13 11,709.70 2,905.57 33.00 

流动负债 935.56 935.56 935.56 - -

长期负债 - -

负债总计 935.56 935.56 935.56 - -

净 资 产 7,868.57 7,868.57 10,774.14 2,905.57 36.93 

以上内容摘自资产评估报告书，欲了解本评估项目的全面情况，正确评价评
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估结果有效的条件，请认真阅读资产评估报告书全文。 

 

 

 

评估机构法定代表人： 罗东皓                .  
  
 
 
 

评估报告负责人：    李春迎                .  

（中国注册资产评估师） 

 
 
 
 

评估报告复核人：   罗东皓              .   

（中国注册资产评估师） 
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泰安市东联投资贸易有限公司 

股权转让评估项目 

资产评估报告书 

中商评报字[2006]第 1059 号 

中商资产评估有限责任公司接受北新集团建材股份有限公司的委托，根据国

家有关资产评估的法律法规，本着客观、独立、公正、科学的原则，按照公认的

资产评估方法，对泰安市东联投资贸易有限公司因股权转让而涉及的资产和负债

于 2006 年 6 月 30 日的市场价值进行了评估工作。 

在资产评估过程中，中商资产评估有限责任公司资产评估人员遵照公认的评

估原则，依据有效的法律法规及价格信息，针对评估范围内的具体资产类别选用

适当的评估方法，对委估资产及负债实施了实地勘查、市场调查与询证等必要的

评估程序。 

现将资产评估情况及资产评估结果报告如下： 

一、委托方及资产占有方简介 

（一）委托方暨资产占有方名称、地址、注册资本、法定代表人 

1、委托方 

名称：北新集团建材股份有限公司 

地址：北京市海淀区三里河路甲 11 号 

注册资本：57515 万元 

法定代表人：曹江林 

企业法人营业执照号码：1100001510134 

2、资产占有方 

名称：泰安市东联投资贸易有限公司 

地址：泰安高新区明天光彩工业园管理中心 

注册资本：3268.125 万元人民币 

法定代表人：曹志强 
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企业法人营业执照号码：3709242800355 

（二）企业历史沿革 

泰安市东联投资贸易有限公司成立于 2004 年 3 月 18 日，截止评估基准日注

册资本为 3268.125 万元，其中：贾同春出资 2868.125 万元，占注册资本的 87.76%；

杨正波出资 80 万元，占注册资本的 2.45%；孟兆远出资 80 万元，占注册资本的

2.45%；曹志强出资 80 万元，占注册资本的 2.45%；万广进出资 80 万元，占注册

资本的 2.45%；郝奎燕出资 30 万元，占注册资本的 0.92%；付廷环出资 30 万元，

占注册资本的 0.92%；薛法珍出资 20 万元，占注册资本的 0.60%。 

截至本报告日泰安市东联投资贸易有限公司注册资本为 3579.375 万元，股东

为刘环、焦文波，其中：刘环以货币出资 2868.125 万元，占注册资本的 80.13%；

焦文波以货币出资 711.25 万元，占注册资本的 19.87%。 

（三）公司经营范围及主要产品 

公司的经营范围为对建材行业企业投资；建筑材料、装饰材料、家电五金、

塑料制品、玉米淀粉、玉米胶、石膏制品、磷石膏、护面纸销售；废纸收购。  

（四）近年企业财务状况 

                      近年资产状况               单位：元 

项      目 2004年 12月 31日 2005年 12月 31日 2006 年 6 月 30 日

 流动资产 4,794,746.83 3,975,535.79  3,602,823.23 

 长期投资 14,401,284.00 71,326,094.24   84,438,484.29 

 固定资产 

无形资产及其他资产 3,969.17

资产合计 19,200,000.00 75,301,630.03  88,041,307.52 

 流动负债 4,200,000.00 2,623,542.26  9,355,621.21 

 长期负债 0

负债合计 4,200,000.00 2,623,542.26  9,355,621.21 

股东权益 15,000,000.00 72,678,087.77   78,685,686.31 

负债及股东权益合计 19,200,000.00 75,301,630.03   88,041,307.52 

                   近年损益状况                 单位：元 

项      目 2004 年 2005 年 2006 年 1-6 月 

主营业务收入 

主营业务利润 

利润总额    15,661,663.60 6,314,343.75

税后利润   14,545,664.40 6,313,828.56
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（五）执行的主要会计政策 

1、会计制度 

本公司执行《企业会计准则》、《企业会计制度》及其补充规定。 

2、会计年度 

本公司会计年度自公历 1月 1日至 12 月 31 日。 

3、记账本位币 

以人民币为记账本位币。 

4、记账基础和计价原则 

记账基础为权责发生制，计价原则为实际成本法。    

5、坏账核算方法 

采用备抵法 

6、低值易耗品摊销方法 

采用一次性摊销法。 

7、长期投资的核算方法 

本公司长期股权投资按取得时的实际成本作为初始投资成本。投资额占被投

资企业有表决权资本 20%以下的，或虽占 20%以上（包括 20%）但不具有重大影响

的，采用成本法核算；投资额占被投资企业有表决权资本 20%或 20%以上，或虽投

资不足 20%但有重大影响的，采用权益法核算，按应享有或应分担被投资单位当期

实现的净利润或发生的净亏损的份额，确认为当期投资收益；投资额占被投资企

业 50%以上或虽占被投资企业 50%以下但对被投资企业有实际控制权的，按权益法

核算并合并会计报表。 

8、固定资产核算方法： 

（1）固定资产标准：为生产商品、提供劳务、出租或经营管理而持有；使用

期限超过 1年；单位价值在人民币 2000 元以上的有形资产。 

（2）固定资产计价：固定资产按实际成本计价。 

（3）固定资产折旧方法：固定资产折旧采用平均年限法。 
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9、无形资产核算方法： 

（1）无形资产按取得时的实际成本入账； 

（2）无形资产自取得当月起在预计使用年限内分期平均摊销，计入损益。 

10、税项 

公司主要适用的税种和税率 

 税种                  计税依据                税率 

增值税               产品或劳务销售收入         6% 

城市维护建设税       增值税、营业税额           7% 

教育费附加           增值税、营业税额           3% 

企业所得税           应纳税所得额               33% 

二、评估目的 

北新集团建材股份有限公司拟受让泰安市东联投资贸易有限公司股权，为此

委托中商资产评估有限责任公司对该经济行为所涉及的泰安市东联投资贸易有限

公司截止 2006 年 6 月 30 日的全部资产及负债进行评估，为股权转让提供价值参

考意见。 

三、评估范围和对象 

本次委托评估机构进行资产评估的对象为纳入评估范围内的泰安市东联投资

贸易有限公司于评估基准日的全部资产及负债。 

委托评估资产类型主要包括流动资产、长期投资以及流动负债。 

纳入评估范围的资产及负债于基准日的账面金额 

资产（负债）类型 账面金额（人民币元） 

流动资产  3,602,823.23 

长期投资   84,438,484.29 

固定资产  

无形资产及其他资产  

资产总计  88,041,307.52 

流动负债  9,355,621.21 

长期负债  
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负债总计  9,355,621.21 

所有者权益   78,685,686.31 

上述资产范围与委托评估时确定的资产范围一致。 

四、评估基准日 

本次评估所选取的评估基准日为 2006 年 6 月 30 日 。 

选取 2006 年 6 月 30 日作为评估基准日，是由北新集团建材股份有限公司和

泰安市东联投资贸易有限公司共同确定的。 

本报告一切取价标准均为评估基准日有效的价格标准。 

五、评估原则 

(一)遵循独立性、客观性、公正性和科学性的工作原则； 

(二)遵循产权利益主体变动原则； 

(三)遵循资产持续经营、替代性和公开市场原则； 

(四)维护资产占有者的合法权益。 

六、评估依据 

本次评估工作中所遵循的国家、地方政府和有关部门的法律法规，以及在评

估中参考的文件资料为： 

(一) 法律法规依据 

1、国务院 1991 年 91 号令《国有资产评估管理办法》； 

2、国家国有资产管理局国资办发（1992）36 号《国有资产评估管理办法施

行细则》； 

3、中国资产评估协会中评协[1996]03 号《资产评估操作规范意见》(试行)； 

4、财政部财评字[1999]91 号文《资产评估报告基本内容与格式的暂行规定》； 

5、国办发[2001]102 号国务院办公厅转发财政部关于改革国有资产评估行政

管理方式加强资产评估监督管理工作意见的通知； 

6、财政部[2001]第 14 号令《国有资产评估管理若干问题的规定》； 
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7、中评协[2004]134 号《企业价值评估指导意见（试行）》； 

8、财政部发布的《资产评估准则》。 

（二）经济行为依据 

1、资产评估业务委托书 

（三）产权依据 

1、长期投资协议； 

（四）取价标准依据 

1、山东泰和东新股份有限公司 2003-2005 年财务报表及审计报告； 

2、山东泰和东新股份有限公司 2006 年-2010 年度收益预测； 

3、山东泰和东新股份有限公司的章程； 

4、国务院国资委统计评价局制定的《2006 年企业绩效评价标准值》。 

（五）参考资料及其他 

1、评估人员收集的相关信息资料； 

2、资产占有方提供的有关资料。 

七、评估方法 

按照国家的有关法律、法规及资产评估操作规范要求，根据不同的资产类别，

分别采用不同的方法进行评估： 

（一）流动资产评估 

1.货币资金以核实无误的帐面价值作为评估值。 

2.各种应收款项在核实无误的基础上，根据每笔款项可能收回的数额确定评

估值。 

（二）长期投资的评估 

对被投资单位采用收益法进行整体企业价值评估，以评估后的净资产与投资

比例确定评估值 

（三）流动负债的评估 
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我们根据企业提供的各科目明细表，对各项负债进行核实后，确定每笔债务

是否是公司基准日实际承担的，债权人是否存在来确定评估值。 

八、评估过程 

整个评估工作分四个阶段进行： 

（一）接受委托 

评估小组进入泰安市东联投资贸易有限公司后，首先进行以下工作： 

1、向委托方了解总体方案，明确评估目的，明确评估的范围和对象； 

2、确定评估的对象范围、评估基准日等； 

3、与委托方签署资产评估业务约定书。 

（二）资产清查 

中商资产评估有限责任公司评估人员进入现场后，首先指导企业清查资产，

然后对企业提供的各类资产原始评估明细表进行了核查，对表中漏填、误填的项

目要求企业进行修改和补充，请企业在修正后的原始明细表上盖章，作为评估的

原始依据，同时收集资产评估所需文件资料，制订资产评估具体工作计划。 

（三）评定估算 

中商资产评估有限责任公司根据国家资产评估的有关原则和规定，对评估范

围内的资产进行了评估和产权鉴定，具体步骤如下： 

1、听取委托方及资产占有方有关人员对企业情况以及待评估资产历史和现状

的介绍； 

2、对企业填报的资产评估申报表进行征询、鉴别，与企业有关财务记录数据

进行核实。 

3、根据资产评估申报表的内容到现场进行实物核实，并对资产状况进行察看、

记录；并与资产管理人员进行交谈，了解资产的经营、管理状况； 

4、根据委估资产的实际状况和特点，选取各类资产的具体评估方法； 

5、开展市场调研、询价工作； 

6、对公司资产及债权债务进行评估，测算其评估价值。 
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（四） 评估汇总提交报告 

根据资产评估工作人员对各类资产的初步评估结果，进行汇总分析工作，确

认评估工作中是否存在重评和漏评的情况，资产评估方法选用是否恰当。根据汇

总分析情况，对资产评估结果不恰当之处进行调整、修改和完善。 

在与委托方交换意见后，撰写资产评估报告书及资产评估说明，完善并装订

资产评估工作底稿，将其报公司内进行资产评估复核工作。 

在经资产评估质量控制复核确认后，经公司领导签字同意发文后，向委托方

提交正式资产评估报告书。 

九、评估结论 

经评估，中商资产评估有限责任公司资产评估人员对委估资产和负债于 2006

年 6 月 30 日在持续经营条件下的评估结论：泰安市东联投资贸易有限公司纳入评

估范围的资产账面值 88,041,307.52 元，调整后账面值 88,041,307.52 元，评估

价值 117,097,011.23 元，评估增值 29,055,703.71 元，增值率 33.00%；负债账面

值 9,355,621.21 元，调整后账面值 9,355,621.21 元，评估价值 9,355,621.21 元，

评估增值 0 元，增值率为 0；净资产账面值 78,685,686.31 元，调整后账面值

78,685,686.31 元，评估价值 107,741,390.02 元，评估增值 29,055,703.71 元，

增值率 36.93%。 

评估结果汇总表(单位:万元) 

项      目 帐面净值 调整后帐面值 评估价值 增减值 增减率%

流动资产 360.28 360.28 363.08 2.80      0.78

长期投资 8,443.85 8,443.85 11,346.62 2,902.77 34.38 

固定资产  

其中：在建工程  

      建 筑 物  

      设    备  

无形资产  

其中：土地使用权  

资产总计 8,804.13 8,804.13 11,709.70 2,905.57 33.00 

流动负债 935.56 935.56 935.56 - -

长期负债 - -

负债总计 935.56 935.56 935.56 - -

净 资 产 7,868.57 7,868.57 10,774.14 2,905.57 36.93 
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十、特别事项的说明 

1、本项评估是在独立、公正、客观、科学的原则下作出的，我公司参加评估

人员与委托方和资产占有方之间无任何特殊利害关系，在实质上、形式上均具有

独立性，评估人员在评估过程中恪守职业规范、职业道德，进行了充分努力。 

2、评估报告中涉及的有关法律文件及相关材料由委托方和资产占有方提供，

其对上述资料的真实性、合法性承担法律责任。 

十一、评估基准日后的重要事项 

1、2006 年 8 月 10 日，根据股权转让协议并经公司股东会批准，贾同春将所

持有公司 2,868.125 万元股份转让给刘环，杨正波、万广进、曹志强、郝奎燕、

付廷环、薛法珍和孟兆远等分别将其持有的 80 万股、80 万股、80 万股、80 万股、

30 万股、30 万股和 20 万股转让给焦文波，截止本报告日，该转让事项已办理了

工商变更登记。 

2、根据公司 2006 年 8 月 11 日召开的股东会决议，股东焦文波向公司增资

5,602,500 元（其中增加注册资本 3,112,500 元、增加资本公积 2,490,000 元），

全部以现金方式投入，公司的注册资本由原来的 32,681,250 元增加至 35,793,750

元。截至本报告日，该增资事项已经过泰安市众诚有限责任会计师事务所于 2006

年 8 月 14 日出具的“泰众诚审验字（2006）第 182 号”验资报告验证确认，并重

新申领了变更后的企业法人营业执照。 

十二、评估报告法律效力 

1、根据国家的有关规定，本评估报告的有效期限为自评估基准日起一年，即

自 2007 年 6 月 30 日起失效。 

2、本次评估结果是反映评估对象在本次评估目的下，根据公开市场的原则确

定的泰安市东联投资贸易有限公司在持续经营前提下的企业市场价值，没有考虑

将来可能承担的抵押、担保事宜，以及特殊的交易方可能追加付出的价格等对评

估价格的影响，同时，本报告也未考虑国家宏观经济政策发生变化以及遇有自然

力和其它不可抗力对资产价格的影响。 

当前述条件以及评估中遵循的各种原则发生变化时，评估结果一般会失效。 

3、本报告含有若干备查文件，备查文件构成报告之重要组成部分，与本报告

正文具有同等法律效力。 

4、本报告仅供委托方用于评估目的对应的经济行为和送交资产评估行政主管

部门审查使用；评估报告书的使用权归委托方所有，未经委托方许可评估机构不

得随意向他人提供或公开；未经我公司同意委托方不得将报告的全部或部分内容
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发表于任何公开媒体上；对委托方不当引用评估结果于其他经济行为而形成的结

果，本公司不承担任何法律责任。 

十三、评估报告提出日期 

本评估报告提出日期为 2006 年 8 月 21 日。 

 

                                             中商资产评估有限责任公司 

                                             2006 年 8 月 21 日中国北京 

 

  

评估机构法定代表人： 罗东皓                .  
 
 
 
 

评估项目负责人：     李春迎                .  

                    （中国注册资产评估师） 

 
 
 

评估项目复核人：     罗东皓                .   

（中国注册资产评估师） 

 

 

 

 

 

 


