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变更“万科转 2”部分募集资金投向的公告 
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公告编号：〈万〉2008-006 

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性

陈述或者重大遗漏。 

 

一、变更“万科转 2”部分募集资金投向概述 

经中国证监会证监发行字［2004］151 号文核准，2004 年 9 月 24 日公司向社会公开发

行 1990 万张可转换公司债券，每张面值人民币 100 元，募集资金总额 19.9 亿元，扣除发行

费用后募集资金净额为 195,289 万元。可转换公司债券上市交易后简称“万科转 2”。截至

2007 年 12 月 31 日，“万科转 2”募集资金中拟投入上海七宝 53＃地块的尚有 10,612 万元未

使用，投入其余 5 个项目的募集资金已根据承诺使用完毕。募集资金整体投资情况良好，高

于募集说明书承诺水平。 

由于上海七宝 53#项目一直未能开工，公司拟将计划投向该项目未使用的“万科转 2”
募集资金，变更投入到上海四季花城二期三区项目使用。有关事项以 11 票赞成、0 票反对、

0 票弃权获得董事会全体董事一致通过。 

二、变更“万科转 2”部分募集资金投向的原因 

上海七宝 53#项目位于上海市闵行区七宝镇。由于政府地铁建设等原因，该项目一直未

能开工，募集资金也一直未能按计划使用完毕。近期，由于政府调整规划，将该项目由包含

住宅和商业的综合项目改变为以商业为主的开发项目，且项目动工时间依然无法确认。为了

提高募集资金的使用效率，根据《关于进一步规范上市公司募集资金使用的通知》、《深圳证

券交易所上市公司募集资金管理办法》和公司《募集资金使用管理办法》等规定，公司拟将

计划投向上海七宝 53#项目未使用的“万科转 2”募集资金 10,612 万元，变更投入到上海四

季花城二期三区项目使用。 

三、变更投向新项目情况 

上海四季花城二期三区项目位于上海市宝山区扬行镇，占地面积约 4.6 万平方米，总建

筑面积约 6.5 万平方米。其中：住宅约 5.2 万平方米，商业约 0.3 万平方米，公建约 0.1 万平

方米，人防车库约 0.9 万平方米。项目产品主要类型为小高层精装公寓。该项目为万科全资

开发，计划总投资 5.3 亿，其中地价 1.3 亿元，建造成本 3.55 亿元，期间费用 0.45 亿元。预

计 2008 年年底竣工。“万科转 2”募集资金尚未使用的 10,612 万元拟全部投入该项目。 



上海四季花城二期三区项目预计可实现销售收入 7.5 亿元，净利润 1.63 亿元，平均销

售净利率 21.81%，平均投资收益率为 30.75%。该收益水平高于“万科转 2”发行时上海七

宝 53＃项目 19.6%销售净利率、30.7%投资收益率的预测收益水平。 

上海七宝 53＃项目未来随着地铁的修建，项目的收益率预计可以达到“万科转 2”募

集说明书预测水平，已投入的部分资金可达到承诺的收益率要求。 

四、独立董事、监事会、保荐机构对变更部分募集资金投向的意见 

公司独立董事一致认为： 

本次变更“万科转 2”投入上海七宝 53#项目部分募集资金投向，是公司根据有关项目

的实际情况做出的调整，此次变更有助于提高募集资金的使用效率，符合上市公司及全体股

东的利益。同意变更“万科转 2”投入上海七宝 53#项目部分募集资金投向到上海四季花城

二期三区项目。 

公司监事会认为： 

本次募集资金项目变更公司经过了充分论证和可行性研究，改变未使用募集资金投向

有助于提高募集资金的使用效率，符合公司和全体股东的利益。监事会经认真核查，未发现

损害中小投资者利益的情形。监事会同意关于变更“万科转 2”投入七宝 53#项目部分募集

资金投向的议案，并同意将有关事项提交公司股东大会审议。 

本公司保荐人中信证券股份有限公司出具意见认为： 

公司本次变更“万科转 2”投入上海七宝 53#项目部分募集资金投向，充分考虑了公司

生产经营中的实际情况，有利于提高募集资金使用效率，符合万科及万科全体股东的利益。 

 

五、变更部分募集资金投向提交股东大会审议事宜 

本次变更“万科转 2”投入上海七宝 53#项目部分募集资金投向事宜，需要股东大会审

议。股东大会召开情况另行通知。 

 

 
特此公告。 

 

 

万科企业股份有限公司 

董事会 

二〇〇八年三月十八日 


