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招商局地产控股股份有限公司 2008 年第一季度报告全文 

§1 重要提示 

1.1 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、
误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。 

1.2 没有董事、监事、高级管理人员对本报告内容的真实性、准确性、完整性无法保证或存在异议。 
1.3 所有董事均已出席董事会。 
1.4 公司第一季度财务报告未经会计师事务所审计。 

1.5 本公司法定代表人孙承铭、财务总监黄培坤和财务部经理徐义霞声明：保证季度报告中财务报告
的真实、完整。 

§2 公司基本情况 

2.1 主要会计数据及财务指标 

单位：（人民币）元 

 本报告期末 上年度期末 增减变动（％） 

总资产 26,414,736,708.00 25,107,163,682.00 5.21%

归属于上市公司股东的股东权益 7,917,174,511.00 7,902,920,455.00 0.18%

归属于上市公司股东的每股净资产 9.37 9.35 0.21%

 本报告期 上年同期 增减变动（％） 

归属于上市公司股东的净利润 36,961,879.00 63,834,278.00 -42.10%

经营活动产生的现金流量净额 -1,376,427,361.00 -1,243,202,555.00 -10.72%

每股经营活动产生的现金流量净额 -1.63 -1.97 17.26%

基本每股收益 0.04 0.10 -60.00%

稀释每股收益 0.04 0.10 -60.00%

净资产收益率（摊薄） 0.47% 1.73% 减少 1.26 个百分点

扣除非经常性损益后的净资产收益
率（摊薄） 

0.45% 1.68% 减少 1.23 个百分点

非经常性损益项目 

单位：（人民币）元 

非经常性损益项目 年初至报告期期末金额 

非流动资产处置损益 -97,102.00 

税收返还、减免 948,965.00 

以前年度已经计提各项减值准备的
转回 

-7,924.00 

除上述各项之外的其他营业外收入
净额 

517,848.00 

所得税影响 -327,591.00 

合计 1,034,196.00 
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2.2 报告期末股东总人数及前十名无限售条件股东持股情况表 

单位：股 

股东总数 38,764

          前 10 名无限售条件股东持股情况 

股东名称 持有无限售条件股份数量 股份种类 

中国工商银行－广发策略优选混合型证券投
资基金 

14,702,285 人民币普通股 

GSI S/A GOLDEN CHINA MASTER FUND 9,889,695 境内上市外资股 

中国农业银行－鹏华动力增长混合型证券投
资基金 

9,600,000 人民币普通股 

中国工商银行－南方绩优成长股票型证券投
资基金 

8,983,749 人民币普通股 

中国建设银行－银华核心价值优选股票型证
券投资基金 

8,314,251 人民币普通股 

中国工商银行－广发聚丰股票型证券投资基
金 

8,285,030 人民币普通股 

中国工商银行－广发稳健增长证券投资基金 7,029,852 人民币普通股 

中国人寿保险（集团）公司－传统－普通保险
产品 

6,530,755 人民币普通股 

中国农业银行－中邮核心成长股票型证券投
资基金 

6,503,560 人民币普通股 

中国银行－友邦华泰盛世中国股票型开放式
证券投资基金 

6,009,404 人民币普通股 

§3 重要事项 

3.1 公司主要会计报表项目、财务指标与上年度期末（或同期）相比增减变动幅度超过 30%的情况及原因 

√ 适用 □ 不适用 

项目  期末数   期初数  
变动比
例 

变动原因 

商誉 66,786,414 1,460,212 4474% 收购富城（中国）有限公司 20%股权产生的商誉 

长期待摊费用 18,129,429 8,100,944 124% 本期新增资本性支出 

交易性金融负债 111,707,578 50,589,723 121% 
远期外汇交易受人民币加速升值的影响，持仓合约浮动
亏损增加 

应付票据 286,388 97,215,654 -100% 银行承兑汇票兑付 

应付账款 1,403,968,084 2,916,864,090 -52% 上年末未支付的地价于本期支付 

预收款项 734,479,396 183,053,832 301% 预售房款增加 

应付职工薪酬 57,817,980 136,219,785 -58% 上年末计提的工资于本期支付 

应付股利 105,765,956 22,905,569 362% 上市公司宣告且尚未支付的 07 年现金股利 

一年内到期的非流
动负债 

480,000,000 300,000,000 60% 业务规模扩大 

长期借款 4,750,951,838 3,645,235,019 30% 业务规模扩大 

外币报表折算差额 67,702,974 5,575,696 1114% 
受人民币加速升值的影响，在合并外币报表时产生的外
币报表折算差 

营业总收入 562,947,686 382,692,364 47% 业务规模扩大 

营业税金及附加 64,281,328 14,047,439 358% 业务规模扩大及土地增值税增加 

销售费用 28,327,589 12,376,734 129% 业务规模扩大 
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管理费用 36,344,419 21,017,074 73% 业务规模扩大 

公允价值变动收益 -76,529,799 -924,368 8179% 
远期外汇交易受人民币加速升值的影响，持仓合约浮动
亏损增加 

所得税费用 38,882,775 13,277,701 193% 应纳税所得额上升 

投资活动产生的现
金流量净额 

-140,472,530 -5,686,156 193% 收购公司股权支出增加 

 

3.2 重大事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明  

√ 适用 □ 不适用 

报告期内，本公司第五届董事会第二十一次会议和 2007 年年度股东大会审议通过了公开发行 A 股股票事项的相关议案， 具
体内容分别披露于 2008 年 2 月 20 日、2008 年 3 月 18 日的《中国证券报》、《证券时报》、《上海证券报》、《香港商报》及巨潮
资讯网 http://www.cninfo.com.cn。 
 

3.3 公司、股东及实际控制人承诺事项履行情况  

√ 适用 □ 不适用 

（1）本公司大股东招商局蛇口工业区有限公司（下称“蛇口工业区”）承诺不直接或间接从事或发展与本公司经营范围相同
或相类似的业务或项目，也不为蛇口工业区及其关联方或代表任何第三方成立、发展、参与、协助任何企业与本公司进行直
接或间接的竞争；不利用从本公司获取的信息从事、直接或间接参与与本公司相竞争的活动，不进行任何损害或可能损害本
公司利益的其他竞争行为。报告期内，蛇口工业区严格履行了该承诺事项。  

（2）报告期内，蛇口工业区认真履行其在本公司股权分置改革中作出的承诺：未出售其拥有的本公司股份。 
（3）蛇口工业区在本公司可转换公司债券转股申请过程中，承诺自转股事宜完成之日起三年内不转让其拥有的本公司股份。
蛇口工业区已于 2007 年 5 月 17 日将本公司可转换公司债券转换为本公司 A 股股票。报告期内，蛇口工业区严格履行了该承
诺事项。 
（4）蛇口工业区在认购本公司非公开发行的 A 股股票过程中，承诺自本次发行结束之日起三十六个月内不转让，即自 2007
年 9 月 24 日至 2010 年 9 月 23 日止不转让该等股份。报告期内，蛇口工业区严格履行了该承诺事项。 
（5）蛇口工业区全资子公司达峰国际股份有限公司承诺在 2008 年 10 月 12 日前不减持其持有的本公司股份。报告期内，达
峰国际股份有限公司严格履行了该承诺事项。 
 
 

3.4 预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示及
原因说明 

□ 适用 √ 不适用 

3.5 其他需说明的重大事项 

3.5.1 证券投资情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.5.2 持有其他上市公司股权情况  

√ 适用 □ 不适用 

单位：（人民币）元 

证券代码 证券简称 初始投资金额 占该公司股权比
例 

期末账面值 报告期损益 报告期所有者权益变动 
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000004 ST 国农 1,572,275.00 0.58% 3,887,829.00 0.00 0.00

3.5.3 报告期接待调研、沟通、采访等活动情况表 

接待时间 接待地点 接待方式 接待对象 谈论的主要内容及提供的资料 

2008 年 01 月 深圳蛇口 实地调研 

华安基金、易方达基
金、泰达荷银基金、
Doric Capital 
Coporation 等 

公司及行业介绍，提供公司介绍 PPT 

2008 年 01 月 30 日 深圳蛇口 实地调研 中信证券组织 公司介绍和实地考察项目 

2008 年 02 月 20 日 深圳蛇口 实地调研 

CALSA-PACIFIC 
MARKETS、PEDRA 
INVESTMENT 
MANAGEMENT 等 

公司及行业介绍，提供公司介绍 PPT 

2008 年 02 月 26 日 深圳蛇口 实地调研 东方证券组织 公司介绍和实地考察项目 

2008 年 03 月 深圳蛇口 实地调研 

招商证券、南方证
券、中投证券、华宝
兴业基金、太平洋保
险、申银万国证券等 

公司及行业介绍，提供公司年报和公
司介绍 PPT 

2008 年 03 月 11 日 深圳蛇口 网上交流会 股东、投资者 公司发展及行业介绍 

2008 年 03 月 14 日 深圳蛇口 投资者交流会 

公司组织，南方基
金、博时基金、鹏华
基金、易方达基金、
华夏基金、广发基
金、银华基金等 

公司及行业介绍，实地考察公司项目，
提供公司年报和公司介绍 PPT 

 

§4 附录 

4.1 资产负债表  

编制单位：招商局地产控股股份有限公司                   2008 年 03 月 31 日                   单位：（人民币）元  

期末数 期初数 
项目 

合并 母公司 合并 母公司 

流动资产：     

  货币资金 3,883,464,133.00 1,962,342,753.00 3,588,095,863.00 2,454,024,042.00

  应收账款 69,652,794.00  56,498,734.00 

  预付款项 1,692,189.00  7,295,171.00 

  应收股利  2,447,054,932.00  2,447,054,932.00

  其他应收款 800,919,452.00 12,025,834,338.00 836,891,695.00 9,790,585,234.00

  买入返售金融资产     

  存货 17,907,514,811.00  17,167,330,873.00 1,256,600,000.00

  其他流动资产 3,583,749.00  9,608,644.00 

流动资产合计 22,666,827,128.00 16,435,232,023.00 21,665,720,980.00 15,948,264,208.00

非流动资产：     

  可供出售金融资产 3,887,829.00 3,887,829.00 3,887,829.00 3,887,829.00

  长期股权投资 585,633,121.00 1,451,238,124.00 568,290,424.00 1,421,238,125.00

  投资性房地产 2,604,327,111.00  2,377,676,137.00 
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  固定资产 286,616,170.00 382,498.00 289,152,145.00 432,040.00

  在建工程 135,166,352.00  131,394,118.00 

  无形资产 38,431,221.00  52,463,926.00 

  商誉 66,786,414.00  1,460,212.00 

  长期待摊费用 18,129,429.00 540,835.00 8,100,944.00 540,835.00

  递延所得税资产 8,931,933.00 2,422,142.00 9,016,967.00 2,422,142.00

非流动资产合计 3,747,909,580.00 1,458,471,428.00 3,441,442,702.00 1,428,520,971.00

资产总计 26,414,736,708.00 17,893,703,451.00 25,107,163,682.00 17,376,785,179.00

流动负债：     

  短期借款 6,140,573,914.00 3,925,511,100.00 5,671,532,494.00 3,735,866,600.00

  交易性金融负债 111,707,578.00  50,589,723.00 

  应付票据 286,388.00  97,215,654.00 

  应付账款 1,403,968,084.00  2,916,864,090.00 1,111,940,000.00

  预收款项 734,479,396.00  183,053,832.00 

  应付职工薪酬 57,817,980.00 1,191,212.00 136,219,785.00 3,667,614.00

  应付股利 105,765,956.00 84,486,700.00 22,905,569.00 

  应交税费 249,320,062.00 1,895,436.00 317,190,250.00 51,263,149.00

  应付利息 37,420,024.00 20,308,369.00 30,685,761.00 25,934,411.00

  其他应付款 2,590,030,494.00 2,607,546,722.00 2,139,591,897.00 2,325,027,310.00

  一年内到期的非流动负债 480,000,000.00 380,000,000.00 300,000,000.00 300,000,000.00

  其他流动负债 418,671,994.00 77,559.00 415,608,438.00 77,559.00

流动负债合计 12,330,041,870.00 7,021,017,098.00 12,281,457,493.00 7,553,776,643.00

非流动负债：     

  长期借款 4,750,951,838.00 3,310,000,000.00 3,645,235,019.00 2,160,000,000.00

  长期应付款 30,702,040.00  28,790,682.00 

  预计负债 1,211,060.00  1,211,060.00 

  递延所得税负债 547,380.00 547,380.00 547,380.00 547,380.00

  其他非流动负债 3,008,238.00  5,177,320.00 

非流动负债合计 4,786,420,556.00 3,310,547,380.00 3,680,961,461.00 2,160,547,380.00

负债合计 17,116,462,426.00 10,331,564,478.00 15,962,418,954.00 9,714,324,023.00

所有者权益（或股东权益）：     

  实收资本（或股本） 844,867,002.00 844,867,002.00 844,867,002.00 844,867,002.00

  资本公积 3,413,509,595.00 3,771,454,441.00 3,413,857,995.00 3,771,454,441.00

  盈余公积 612,044,107.00 561,092,714.00 612,044,107.00 561,092,714.00

  未分配利润 2,979,050,833.00 2,384,724,816.00 3,026,575,655.00 2,485,046,999.00

  外币报表折算差额 67,702,974.00  5,575,696.00 

归属于母公司所有者权益合计 7,917,174,511.00 7,562,138,973.00 7,902,920,455.00 7,662,461,156.00

少数股东权益 1,381,099,771.00  1,241,824,273.00 

所有者权益合计 9,298,274,282.00 7,562,138,973.00 9,144,744,728.00 7,662,461,156.00

负债和所有者权益总计 26,414,736,708.00 17,893,703,451.00 25,107,163,682.00 17,376,785,179.00
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4.2 利润表 

编制单位：招商局地产控股股份有限公司                    2008 年 1-3 月                    单位：（人民币）元 

本期 上年同期 
项目 

合并 母公司 合并 母公司 

一、营业总收入 562,947,686.00  382,692,364.00 2,652,470.00

其中：营业收入 562,947,686.00  382,692,364.00 2,652,470.00

二、营业总成本 420,481,166.00 15,835,483.00 310,409,681.00 3,835,196.00

其中：营业成本 280,937,967.00  252,407,306.00 2,728,370.00

      营业税金及附加 64,281,328.00  14,047,439.00 133,950.00

      销售费用 28,327,589.00  12,376,734.00 

      管理费用 36,344,419.00 4,568,152.00 21,017,074.00 2,266,558.00

      财务费用 10,581,939.00 11,267,331.00 10,764,565.00 -1,293,682.00

      资产减值损失 7,924.00  -203,437.00 

  加：公允价值变动收益（损失
以“-”号填列） 

-76,529,799.00  -924,368.00 

      投资收益（损失以“-”号
填列） 

-1,695,894.00  -1,425,634.00 -41,437.00

        其中：对联营企业和合
营企业的投资收益 

-1,657,304.00  -1,828,350.00 -41,437.00

三、营业利润（亏损以“-”号填
列） 

64,240,827.00 -15,835,483.00 69,932,681.00 -1,224,163.00

  加：营业外收入 7,590,457.00  8,769,532.00 

  减：营业外支出 184,167.00  410,356.00 

    其中：非流动资产处置损失 97,102.00  -48,000.00 

四、利润总额（亏损总额以“-”
号填列） 

71,647,117.00 -15,835,483.00 78,291,857.00 -1,224,163.00

  减：所得税费用 38,882,775.00  13,277,701.00 

五、净利润（净亏损以“-”号填
列） 

32,764,342.00 -15,835,483.00 65,014,156.00 -1,224,163.00

    归属于母公司所有者的净
利润 

36,961,879.00 -15,835,483.00 63,834,278.00 -1,224,163.00

    少数股东损益 -4,197,537.00  1,179,878.00 

六、每股收益：     

    （一）基本每股收益 0.04  0.10 

    （二）稀释每股收益 0.04  0.10 

4.3 现金流量表 

编制单位：招商局地产控股股份有限公司                    2008 年 1-3 月                    单位：（人民币）元 

本期 上年同期 
项目 

合并 母公司 合并 母公司 

一、经营活动产生的现金流量：     

    销售商品、提供劳务收到的
现金 

1,156,901,464.00  456,467,018.00 2,652,470.00

    收到的税费返还 373.00  31,024,970.00 



招商局地产控股股份有限公司 2008 年第一季度报告全文 

7 

    收到其他与经营活动有关
的现金 

801,791,332.00 23,921,551.00 107,560,669.00 9,716,573.00

      经营活动现金流入小计 1,958,693,169.00 23,921,551.00 595,052,657.00 12,369,043.00

    购买商品、接受劳务支付的
现金 

2,776,152,584.00  1,505,061,425.00 208,726,886.00

    支付给职工以及为职工支
付的现金 

176,431,750.00 7,647,178.00 116,989,853.00 4,495,863.00

    支付的各项税费 171,798,456.00 14,598,569.00 100,571,412.00 830,870.00

    支付其他与经营活动有关
的现金 

210,737,740.00 1,847,239,729.00 115,632,522.00 159,999,604.00

      经营活动现金流出小计 3,335,120,530.00 1,869,485,476.00 1,838,255,212.00 374,053,223.00

        经营活动产生的现金
流量净额 

-1,376,427,361.00 -1,845,563,925.00 -1,243,202,555.00 -361,684,180.00

二、投资活动产生的现金流量：     

    收回投资收到的现金 40,702,143.00 40,702,143.00  

    处置固定资产、无形资产和
其他长期资产收回的现金净额 

14,780.00  104,200.00 

    收到其他与投资活动有关
的现金 

10,010,125.00   

      投资活动现金流入小计 50,727,048.00 40,702,143.00 104,200.00 

    购建固定资产、无形资产和
其他长期资产支付的现金 

34,411,618.00  5,778,875.00 

    投资支付的现金 20,000,000.00 30,000,000.00  36,808,100.00

    取得子公司及其他营业单
位支付的现金净额 

136,787,960.00   

    支付其他与投资活动有关
的现金 

  11,481.00 

      投资活动现金流出小计 191,199,578.00 30,000,000.00 5,790,356.00 36,808,100.00

        投资活动产生的现金
流量净额 

-140,472,530.00 10,702,143.00 -5,686,156.00 -36,808,100.00

  三、筹资活动产生的现金流
量： 

    

    吸收投资收到的现金 126,985,250.00   

    其中：子公司吸收少数股东
投资收到的现金 

126,985,250.00   

    取得借款收到的现金 2,266,522,283.00 1,747,136,100.00 1,411,257,237.00 409,495,600.00

      筹资活动现金流入小计 2,393,507,533.00 1,747,136,100.00 1,411,257,237.00 409,495,600.00

    偿还债务支付的现金 410,627,556.00 291,136,100.00 137,643,090.00 20,000,000.00

    分配股利、利润或偿付利息
支付的现金 

163,783,751.00 112,900,965.00 88,474,245.00 69,097,783.00

    支付其他与筹资活动有关
的现金 

  95,000.00 95,000.00

      筹资活动现金流出小计 574,411,307.00 404,037,065.00 226,212,335.00 89,192,783.00

        筹资活动产生的现金
流量净额 

1,819,096,226.00 1,343,099,035.00 1,185,044,902.00 320,302,817.00

四、汇率变动对现金及现金等价
物的影响 

-1,547,610.00 81,458.00 14,084,468.00 8,271,738.00
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五、现金及现金等价物净增加额 300,648,725.00 -491,681,289.00 -49,759,341.00 -69,917,725.00

    加：期初现金及现金等价物
余额 

3,544,984,914.00 2,454,024,042.00 910,028,347.00 547,191,487.00

六、期末现金及现金等价物余额 3,845,633,639.00 1,962,342,753.00 860,269,006.00 477,273,762.00

 
 


