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广发证券股份有限公司关于 

广州普邦园林股份有限公司首次公开发行股票的 

发行保荐工作报告 

声明 

广发证券股份有限公司及具体负责本次证券发行项目的保荐代表人已根据

《公司法》、《证券法》等有关法律、法规和中国证监会的有关规定，诚实守信，

勤勉尽责，严格按照依法制订的业务规则、行业执业规范和道德准则出具本发行

保荐工作报告，并保证本发行保荐工作报告的真实性、准确性和完整性。 

广发证券股份有限公司（以下简称“广发证券”或“本保荐机构”）作为广

州普邦园林股份有限公司（以下简称“普邦园林”、“发行人”或“公司”）首次公

开发行股票的保荐机构，按照《证券发行上市保荐业务管理办法》、《发行证券的

公司信息披露内容与格式准则第 27 号——发行保荐书和发行保荐工作报告》以及

其他有关法律法规、证券行业公认的业务标准、道德规范及勤勉尽职精神，经过

本保荐机构的审慎调查与内核小组的研究，现向贵会呈报本次证券发行保荐工作

的有关情况。 

一、本次证券发行项目的运作流程 

（一）保荐机构内部审核项目流程 

为保证项目质量，将运作规范、具有发展前景、符合法定要求的企业保荐上市，

本保荐机构实行项目流程管理，在项目改制、辅导、立项、内核等环节进行严格

把关，控制风险。 

1、内部审核流程的组织机构设置 

本保荐机构内部审核流程的组织机构设置如下： 

（1）投资银行业务管理总部下辖的质量控制部门。该部门为常设机构，投资
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银行业务管理总部授权质量控制部门对每个具体项目，指定两名预审人员对项目

运作的全流程进行跟踪，具体负责与项目执行人员进行日常沟通、材料审核及开

展必要的现场核查工作，该质量控制部门也是公司证券发行项目内部核查部门，

经指定的预审人员负有对投资银行业务立项委员会和投资银行业务内核小组提供

专业初审意见的工作义务。 

（2）投资银行业务立项委员会。该机构为非常设机构，成员主要由资深投资

银行人员及投资银行相关业务负责人组成，立项委员会成员通过参加质量控制部

门主持召开的立项会议，提供专业审核意见，行使对具体证券发行项目的表决权，

并按多数原则对证券发行项目进行立项核准。 

（3）投资银行业务内核小组，该机构为非常设机构，成员主要由公司内部专

业人士及公司外聘专业人士组成，内核小组成员通过质量控制部门主持召开的内

核小组会议，提供专业审核意见，行使对具体证券发行项目的表决权，并按多数

原则对证券发行项目进行内核核准。 

2、内部审核流程的主要环节 

本保荐机构内部审核流程的主要环节如下： 

内部审核主要环节 决策机构 辅助机构 

立项 立项委员会 质量控制部门 

内核 内核小组 质量控制部门 

3、项目内部审核流程的执行过程 

根据《证券发行上市保荐业务管理办法》及其他法律法规，投资银行业务管

理总部制定了《投资银行业务立项工作审核工作规定》及《投资银行业务内核工

作规定》作为证券发行项目保荐工作内部审核流程的常规制度指引。 

立项：投资银行业务人员在发行保荐与承销项目的承揽过程中，根据收集到的

资料，以专业判断项目可行，且有相当把握与企业签署相关协议时，经投资银行

部负责人认可后，可通过投行项目管理系统提出立项申请。立项申请人应按照质

量控制部门的要求，提交立项申请报告和立项材料，完成投行项目管理系统上的

项目企业质量指标评价表。立项申请受理后，质量控制部门指定预审人员对材料

进行预审。在初审过程中，项目组应提供相应的协助。质量控制部门完成初审，
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项目组落实初审意见的相关问题后，经分管投行业务的公司领导同意，由质量控制

部门确定会议召开时间，向包括立项表决人员、项目组成员在内的与会人员发出立

项会议通知。通过立项会议审议及表决确定项目是否通过立项。 

内核：投资银行业务人员必须按外部法律法规等规范性文件及投资银行业务

管理总部制定的《广发证券证券发行上市保荐业务尽职调查规定》的要求完成项

目尽职调查工作，并在此基础上制作完成内核申请材料，包括：内核申请报告、

符合外部监管要求的全套申报材料及工作底稿。内核申请材料首先由投资银行部

部门负责人组织部门力量审议。投资银行部认为内核申请材料真实、准确、完整，

无重大法律和财务问题的，由其负责人表示同意后，该项目方可提交内核申请。

质量控制部门在收到上述内核申请材料后，首先对材料进行完备性核查，对不符

合完备性要求的不予受理。内核申请材料受理后，由投资银行部负责人及质量控

制部门指定的预审人员分别提出初步审核意见。项目组落实初审意见的相关问题

后，应立即提请质量控制部门召开答辩会。答辩会上，项目组向初审人员提交初

审意见的书面回复、能支持相关结论的工作底稿及工作日志；质量控制部门初审

人员和项目组逐项确认相关问题的具体落实情况。答辩会后，预审人员提交修订

后的初审意见完成初审工作。质量控制部门完成初审后向内核小组组长报告，由组

长确定当次内核会议的参会委员和召开时间。质量控制部门向与会人员发出内核

会议通知，同时通知包括项目组成员在内的其他有权列席人员，组织召开内核会

议，对项目进行审议。在项目材料对外报出前，项目组应针对内核会议关注的主

要问题提交书面回复和相关整改措施，并提供支持相关结论的工作底稿。质量控

制部门与项目组逐项确认相关问题的具体落实情况。同时，质量控制部门负责对

拟向主管部门报送的申请材料和后续对外报送的材料进行复核后，向内核小组组

长汇报。汇报获得同意并按公司规定办理用章手续后，方可对外正式申报材料。 

（二）保荐机构关于本次证券发行项目的立项审核情况 

1、本次证券发行项目申请立项的时间 

本保荐机构的普邦园林项目工作组在 2011 年 1 月 7 日向投资银行立项委员会

提出 IPO 立项申请，质量控制部门接收了本次立项申请材料，并安排了相关的审

核事宜。 
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2、本次证券发行项目立项审核的评估决策机构成员构成 

普邦园林 IPO 项目立项审核的成员构成：林治海、张少华、安用兵、钟辉、

何宽华、黄海宁、陈天喜、陈青、成燕。 

3、本次证券发行项目立项评估的时间 

普邦园林 IPO 项目立项评估会议于 2011 年 1 月 21 日召开，相关立项委员的

表决时间为 2011 年 1 月 21 日至 2011 年 1 月 26 日。 

4、本次证券发行项目立项审核结果 

以全票通过本项目立项。 

（三）保荐机构关于本次证券发行项目执行的主要过程 

1、本次证券发行项目执行人员 

普邦园林 IPO 项目成员构成：成燕（保荐代表人）、邵丰（保荐代表人）、许

荣宗、李桦、丁双珍、花长劲。 

2、本次证券发行项目进场工作时间 

普邦园林 IPO 项目组成员从 2010 年 4 月份开始陆续进场工作，前期主要是展

开尽职调查，随后开始立项、辅导等相关工作。自 2010 年 9 月开始项目组成员开

始进场撰写制作申报材料工作。自 2010 年 4 月至今，项目组在此项目的运作时间

超过 19 个月。 

3、本次证券发行项目尽职调查的主要工作过程 

项目组成员对普邦园林进行了充分详细的尽职调查，主要有以下几个方面： 

（1）走访各部门 

项目组人员在尽职调查过程中，对普邦园林的技术研发、采购、设计、工程

施工、财务、人力资源等部门进行了详尽的调研，了解了公司的生产经营状况、

当地市场竞争状况，现场核查了公司的财务资料及其他相关书面材料，并对公司

的研发、设计、采购、工程施工等各个业务环节进行了详细了解，访谈了各环节

上的岗位人员。 
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（2）走访主要客户、主要供应商 

项目组人员走访了公司主要销售客户，向他们了解普邦园林产品的销售情况、

市场认可度、市场占有率和公司提供的相关服务质量等。项目组在向客户了解普

邦园林设计、施工情况的同时，也会向他们询问一些同行业竞争对手相关情况，

以便了解掌握普邦园林与其他同类公司的比较区别。 

项目组还走访了公司的主要供应商，向他们了解普邦园林的采购情况、原料

市场的价格变动情况、普邦园林与其签订的重大合同及其自身的资信情况等等。

通过与供应商的交流，了解了原料市场的基本情况，也核实了公司对原料市场的

相关描述和提供的文件材料。 

（3）走访行业协会及其他相关机构部门 

项目组通过走访公司的开户银行，了解了普邦园林的资信状况、历年来的资

金往来情况及贷款情况等。项目组还与工商、税务、环保、园林等相关监管部门

的人员进行了交流，以便了解监管层对公司的看法及公司的规范经营情况。 

（4）访谈公司高层管理人员与其他相关人员 

项目组在尽职调查过程中，系统地组织了对所有董事、监事、高管和部分中

层管理者的访谈，并根据尽职调查、辅导的需求不时地对普邦园林的相关人员进

行访谈。对高层管理人员的访谈主要是了解公司的发展战略、经营情况、内部控

制等宏观方面的情况。对中层管理人员及一线职工进行走访主要是向他们了解公

司各环节规范运作情况、管理制度建设和执行的情况、公司提供的薪酬社保福利

等情况。 

（5）详尽核查各种书面文件资料 

项目组除了前面的现场尽职调查外，也投入大量的精力对公司历史文件材料

进行核查，主要包括：工商登记资料、生产销售相关资料、风景园林行业资料、

技术资料、财务资料、公司各项规章制度、股东大会、董事会、监事会资料等等。 

4、保荐代表人参与尽职调查的工作时间及主要过程 

本保荐机构指定保荐代表人成燕、邵丰负责普邦园林 IPO 项目。在项目的前
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期接触阶段，两位保荐代表人主要负责关键技术方面的指导和把关。从辅导阶段

（2010 年 11 月）开始，两位保荐代表人即开始进入现场工作，组织项目组成员开

始对企业进行尽职调查，并撰写相关的文件材料。对普邦园林各阶段及各种形式

的尽职调查都是在两位保荐代表人的指导和带领下完成的，他们参与了尽职调查

的全过程，主要包括：走访公司各部门、重点客户和主要供应商，访谈公司各层

级员工及外部相关人士，核查公司的财务管理系统并进行各种测试，核查工商资

料、财务资料等重要书面文件，组织参与中介结构协调会等等。两位保荐代表人

在尽职调查过程中做到了诚实守信、勤勉尽责，在项目组的整个工作过程中充当

着领头人和主要执行者的角色。 

（四）保荐机构内部核查部门审核本次证券发行项目的主要过程 

1、本次证券发行项目内部核查部门审核过程 

本保荐机构的内部核查部门为质量控制部，对普邦园林 IPO 项目的审核流程

如下： 

（1）由质量控制部指派专人在立项会议召开前进行项目初审，并提出初审意

见。 

（2）本项目申报广东省证监局辅导备案前和报送内核前由质量控制部指派专

人进行现场检查，共进行了两次现场核查。 

（3）每次向证监会上报各项材料之前，先将相关材料提交给质量控制部，由

质量控制部指派专人进行初审，提出初审意见供内核委员参考。 

2、本次证券发行项目内部核查部门专职人员 

本保荐机构质量控制部指派的负责普邦园林 IPO 项目的专职人员为：陈天喜、

陈青。 

3、内部核查部门专职人员现场核查的工作次数和时间 

本保荐机构质量控制部专职人员对普邦园林 IPO项目共进行了两次现场核查：

在 2010 年 11 月，第一次在报送辅导备案材料之前，主要是对公司的主体资格、

历史沿革情况及生产经营进行了核查； 2011 年 1 月，在上报内核材料之前，主要



                                                         发行保荐工作报告 

 3-2-7 

是对公司的财务资料及项目组制作的申报材料进行了核查。 

（五）保荐机构内核小组关于本次证券发行项目的审核过程 

1、内核小组成员构成 

普邦园林 IPO项目内核小组成员：林治海,李淳,何宽华,陈青,龚晓锋,张少华,

朱项平,李风华,陈天喜,安用兵,梁烽,陈家茂,伍建筑,钟辉。 

2、内核小组会议时间 

普邦园林 IPO 项目内核会议于 2011 年 2 月 22 日召开，内核委员表决时间为

2011 年 2 月 22 日至 2011 年 2 月 24 日。 

3、内核小组表决结果 

以全票通过本项目内核，同意推荐普邦园林首次公开发行股票并上市。 

二、本次证券发行项目存在的问题及解决情况 

（一）保荐机构立项评估决策机构成员主要意见及审议情况 

1、保荐机构立项评估决策机构的主要意见 

立项委员们总体上认为普邦园林资产质量优良、细分行业地位突出、具有较

强的竞争优势，是一个优质的 IPO 项目。 

本保荐机构内部核查部门相关预审人员提出的主要立项初审意见如下： 

（1）根据立项申请材料披露，2010 年 8 月 29 日，经普邦园林 2010 年第一次

临时股东大会决议，公司高级管理人员及其他管理人员以经审计的 2010 年 6 月 30

日公司的每股净资产 1.6416 元为依据，对公司进行增资，新增股本 1,100 万股。

请说明增资对象在公司的任职情况。 

（2）黄建平在股权转让时是否足额缴纳个人所得税？ 

（3）募投项目准备情况以及相关的备案、是否涉及土地问题以及进展情况等

进行说明。 

 

针对上述问题，项目组就相关问题进行如下答复： 
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（1）问题：根据立项申请材料披露，2010 年 8 月 29 日，经普邦园林 2010

年第一次临时股东大会决议，公司高级管理人员及其他管理人员以经审计的 2010

年 6月 30日公司的每股净资产 1.6416元为依据，对公司进行增资，新增股本 1,100

万股。请说明增资对象在公司的任职情况。 

项目组答复： 

共有 26 位自然人股东在 2010 年 8 月对公司进行了增资，经核查，全部新增

股东均在公司任职，具体情况如下： 

序

号 
股东 

持股数量 

（万股） 
现任职务 近五年简历 

1 曾伟雄 150.00 总经理 2003.8 至今在公司任职 

2 叶劲枫 110.00 董事、设计总监 
2007.10 前广州市冶园景观设计公

司；2007.11 至今在公司任职 

3 全小燕 80.00 董事、副总经理 2002.4 至今在公司任职 

4 何江毅 75.00 工程事业部副总经理 1999.2 至今在公司任职 

5 何高贤 70.00 工程事业部副总经理 1995.7 至今在公司任职 

6 黄娅萍 65.00 设计院副院长 
2006.12.1-2007.12.31 广州市冶园

景观设计公司；2007 至今在公司任职 

7 万玲玲 60.00 监事会主席 2002.10 至今在公司任职 

8 曾  杼 60.00 副总经理 
2007.10 前广州市冶园景观设计公

司；2007.11 至今在公司任职 

9 林奕文 50.00 
副总经理、工程事业部

总经理 

2007.10 广东省建筑设计院 2007.10

至今在公司任职 

10 朱健超 45.00 工程事业部副总经理 2001.5 至今在公司任职 

11 莫少敏 40.00 总工程师 
2006.12.前广州园林建筑规划设计

院；2007.1.3 至今在公司任职 

12 邬穗海 35.00 副总经理 2009.10 至今在公司任职 

13 郭沛锦 30.00 副总经理 2003.4 至今在公司任职 

14 马力达 25.00 董事会秘书、财务总监 

2003.7-2008.2 正中珠江会计师事务

所 2008.2-2009.9 万科 

2009.11-2010.4 招商地产 

2010.4 至今在公司任职 

15 卓永桓 20.00 设计院设计一所所长 2003.3 至今在公司任职 

16 梁  斌 20.00 设计院设计二所所长 2003.6 至今在公司任职 

17 叶  林 20.00 设计院设计三所所长 2002.7 至今在公司任职 

18 吴稚华 20.00 设计院设计六所所长 2002. 3 至今在公司任职 

19 黄泽炳 20.00 
工程事业部工程片区

总监 
2004.4 至今在公司任职 

20 何文钟 20.00 普邦苗木总经理 2008.6 至今在公司任职 
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21 樊瑞兰 20.00 保养事业部总经理 1999.9 至今在公司任职 

22 袁徐安 15.00 设计院设计八所所长 2003.1 至今在公司任职 

23 陈锦洪 15.00 工程事业部副总经理 2007.11 至今在公司任职 

24 黎雅维 15.00 财务部经理 2001.8 至今在公司任职 

25 林  琳 10.00 工程事业部副总经理 2001.4 至今在公司任职 

26 颜庆华 10.00 
工程事业部工程片区

总监 
1999.10 至今在公司任职 

合计 1,100.00 -- -- 

 

（2）问题：黄建平在股权转让时是否足额缴纳个人所得税？ 

项目组答复： 

经核查，黄建平已经足额缴纳 2,296 万元个人所得税，按股权转让溢价金额的

20%缴纳。黄建平已提交相关纳税凭证。 

 

（3）问题：募投项目准备情况以及相关的备案、是否涉及土地问题以及进展

情况等进行说明。 

项目组答复： 

① 土地的取得 

园林工程分公司和设计分院均拟采取租赁房产的方式开展业务运行，在募集

资金到位前项目不会启动。苗木基地所用土地的取得情况如下： 

表：苗木基地建设项目的土地取得情况 

序号 名称 项目地址 面积（亩） 期限 租金 

1 阳春

苗木

基地 

阳春市八甲镇中

田村 
1,900 

2010.12.10 

-2038.07.30 
合计租金 300,000 元 

2 
阳春市三甲镇大

桐村 
1,500 

2010.10.29 

-2035.12.19 
合计租金 500,000 元 

3 

四会

苗木

基地 

四会市龙甫镇芙

蓉村委会汤可一

村、汤可二村 
452 

2010.04.21 

-2040.04.20 

2010 年 4 月 21 日至 2025 年 4 月 20 日

每年租金 31,640 元；2025 年 4 月 21 日

至 2040 年 4 月 20 日每年租金 40,680

元 

四会市龙甫镇芙

蓉村委会白水村 92 
2010.08.13 

-2040.08.12 

2010 年 8 月 13 日至 2025 年 8 月 12 日

每年租金 6,440 元；2025 年 8 月 13 日

至 2040 年 8 月 12 日每年租金 8,280 元 
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四会市龙甫镇白

石塘村委 
155 

2009,10.20 

-2055.09.30 
每年租金 379,750 元 

合  计 4,099 - - 

 

上述土地中，四会白石塘、阳春八甲、阳春三甲地块系承包方（承租方）以

转让的方式流转其土地使用权。上述地块的承包方（承租方）取得承包经营权或

租赁土地使用权已履行合法的表决程序，且其转让已经过发包方的同意，并已经

向当地乡（镇）政府农业部门进行备案，符合《中华人民共和国农村土地承包法》、

《农村土地承包经营权流转管理办法》的有关规定。 

四会芙蓉地块系公司子公司普邦苗木与农村集体经济组织签订承包（租赁）

协议直接承包（租赁）农村集体土地使用权的情形，其已经发包方村民小组（户

代表）会议全体代表三分之二以上同意，且经当地乡（镇）人民政府批准，符合

《中华人民共和国农村土地承包法》的有关规定。 

② 项目的备案及环评 

募投项目名称 
立项文件 环评文件 

立项单位 备案项目编号 环评单位 环评号 

设立景观工程分公

司 

广州市越秀区发

展和改革局 
110104471010010 不适用 

苗

木

基

地

建

设 

阳春八甲镇中

田村苗木基地

建设 

广东省发展和改

革委员会 
111200020029005 

阳春市环

境保护局 

春环审【2010】

65 号 

阳春三甲镇大

垌村苗木基地

建设 

广东省发展和改

革委员会 
111200020029004 

阳春市环

境保护局 

春环审【2010】

49 号 

四会苗木基地

建设 

广东省发展和改

革委员会 
111200020029003 

四会市环

境保护局 

四环审【2011】

11 号 

设立设计分院 
广州市越秀区发

展和改革局 
110104471010011 不适用 

 

2、保荐机构立项评估决策机构的审议情况 

广发证券投资银行部立项委员会于 2011 年 1 月 21 日对普邦园林 IPO 项目进

行了审核。立项委员们总体上对该项目表示了认可，认为园林行业前景良好，公

司行业地位突出，未来发展可期。立项委员会通过本次立项申请。 
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（二）保荐机构项目执行人员关注的主要问题及解决情况 

1、尽职调查中发现和关注的主要问题 

项目组尽职调查过程中发现了一些需要规范解决或进一步核实的问题，主要

包括：（1）公司房屋产权权属的完整性及办公场所租赁的合法合规性；（2）公司

实际控制人关联公司的核查；（3）公司 2009 年末应收账款大幅增加且增长速度较

快，同期经营活动现金流净额快速降低，出现负值，需要关注。 

2、针对主要问题的解决措施和结果 

针对尽职调查过程中所发现的主要问题，项目组进行了认真核查，核查结果

及解决情况如下： 

（1）问题：公司房屋产权权属的完整性及办公场所租赁的合法合规性； 

项目组对发行人房屋产权权属的完整性进行了核查，并对发行人办公场所租赁

的相关情况进行了核查。 

经项目组核查，发行人自身拥有的房屋产权权属情况如下： 

表：公司拥有房产情况 

序号 
房屋 

产权证号 
所属人 房屋位置 登记时间 

建筑面积 

（平方米） 

1 

粤房地权证穗字

第 0920014742

号 

普邦园林 
广州市天河区东方

三路 35 号 721 
2011.01.26 45.3 

2 

粤房地权证穗字

第 0920014743

号 

普邦园林 

广州市天河区马场

路 38 号地下二层车

位 29 

2011.01.26 13.67 

3 

粤房地权证穗字

第 0920014744

号 

普邦园林 

广州市天河区马场

路 38 号之二 2504

房 

2011.01.26 68.73 

合计 127.70 

 

另外，考虑到发行人目前主要通过租赁来解决办公场所的使用问题，项目组

还对发行人办公场所租赁的相关情况进行了专项核查，截至目前，公司共签订 4

份办公场所租赁合同，合计租赁面积为 4,901.79 平方米。 
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表：公司租赁房产情况 

办公场所名

称 

租赁面积

（平方米） 

土地使用权证

号 

房屋所有权

证号 
备案号 

租赁到期

日 

广州市越秀

区寺右新马

路南二街18

号三、四楼 

2,715.28 穗房地证字第0364225号 

穗租备

2011D040230

0131号 

2018.11.07 

广州市东山

区寺右新马

路南二街一

巷 12-20 号

首层 

1,010 

穗地证字第

0058351、

0058353号 

穗房证字第

0075351、

0075353号 

穗租备

202700097号 
2018.11.07 

广州市越秀

区寺右新马

路南二街一

巷 26-31 号

首层 

808.08 
穗地证字第

0058354号 

穗房证字第

0075354号 

穗租备

2011D040230

0133号 

2018.11.07 

广州市越秀

区寺右新马

路南二街一

巷 32-34 号

首层 

368.43 
穗地证字第

0058356号 

穗房证字第

0075356号 

穗租备

2011D040230

0133号 

2018.11.07 

合计 4,901.79 - - - - 

 

核查结论：发行人自身拥有的房屋均已办理了相关产权证书手续，相关房屋

产权合法有效；发行人租赁的办公场所，均已签署了租赁合同，并按要求履行了

备案手续，租赁期间及租赁价格合理，能够满足发行人自身办公要求。 

 

（2）问题：公司实际控制人关联公司的核查 

核查过程及结果：经核查，报告期内，公司实际控制人曾控制柳州普邦，其

配偶何丽儿与公司主要股东、副董事长黄庆和之配偶周文珠曾共同控制尚景园林。

柳州普邦及尚景园林已经分别于 2010 年 11 月及 2010 年 9 月于柳州市工商局及广

州市工商局越秀分局注销。 

另外，公司实际控制人涂善忠曾与林炳东、魏存秀、钟良共同投资设立了柳州

盛天房地产开发有限公司，其中林炳东、魏存秀、涂善忠、钟良分别持有 56%、
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14%、16%、14%的股权。2010 年 6 月，涂善忠已将所持有的该公司 16%的股份转

让给钟良。本次股权转让完成后，公司与柳州盛天不存在关联关系。 

公司已将上述三家公司列为报告期内的公司历史关联方进行披露。 

 

（3）问题：公司 2009 年末应收账款大幅增加且增长速度较快，同期经营活动

现金流净额快速降低，出现负值，需要关注。 

经核查，项目组了解到：公司 2009 年末应收账款净额较 2008 年末增加

4,637.05 万元，增长 51.93%，高于同期营业收入的增幅，主要原因是 2009 年上

半年，在金融危机的影响下，投资方放慢了开发速度，另外，公司管理层考虑到

工程款项的回款风险和客户的信用程度，适当控制了当期的项目开工量，2009 年

中期后，随着国内宏观经济环境和投资者信心的迅速恢复，公司 2009 年下半年的

项目开工率大幅提高，相应产生了较多的应收工程进度款项，导致 2009 年年末的

应收账款净额较高。 

另外，由于公司 2009 年开始加大对自有苗木基地的建设，新建了南沙、四会

清东等苗木基地，增加了 3,199.40 万元的投入。上述因素导致公司 2009 年度经

营活动产生的现金流量净额出现负值，为-3,174.57 万元，较 2008 年度减少

6,239.04 万元，  

2010 年公司加强了应收账款的管理，当期期末应收账款余额及当期经营性现

金流量净额情况均明显好转。 

（三）保荐机构内部核查部门关注的主要问题及落实情况 

本保荐机构内部核查部门关注的主要问题为：行业研究报告对发行人所处行

业十分看好，但需关注发行人的主要客户为房地产开发企业，2010 年下半年以来

央行实行紧缩政策对房地产的资金造成较大的压力，房地产企业在园林绿化方面

的投入以及价格方面是否更谨慎从而对发行人的业绩形成一定压力。 

项目组答复： 

针对房地产行业可能存在的不确定性，公司管理层的观点如下：  

1、房地产行业发展的基本面短期内不会改变，中长期前景良好 

短期而言，房地产行业波动较大，如 2007 年的过热发展、2008 年的持续低
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迷、2009 年的强劲上扬，房地产行业表现出大幅震荡的发展态势。但是长期而言，

支持房地产行业持续发展的需求基础（如城市化进程加快、人口增多等）未发生

改变，而土地供应偏紧的状况始终存在，由这些需求构成的房地产市场的刚性需

求决定了央行的紧缩政策不会对行业产生长期的较大的负面影响。因此，房地产

市场虽然短期可能大幅波动，但从中长期看，房地产行业前景良好。 

2、园林景观在房产销售过程中体现的价值日益突出 

随着房地产市场的成熟，消费者购房逐渐趋于理性，房屋质量、周边环境、

物业管理水平等房地产项目的内在品质成为决定房价的重要因素。开发商的经营

思路从盲目扩大规模转向关注房地产的品质，而园林景观在提升房地产品质中的

作用日益增强，开发商尤其是中高端房产开发商对于园林景观的投入也将增加。 

另外，从实际情况来看，在房地产行业发展低迷之际，房地产商为增加项目

销售卖点，提高销售速度，普遍会加大对小区园林的投入。因此如果房地产行业

出现暂时低迷也不会对园林行业带来重大影响。 

因此，随着房地产行业的健康发展，公司的地产园林业务也将获得更大的市

场空间。  

3、公司拥有的优质客户资源为公司保持经营业绩持续增长提供了保证 

凭借多年的积累，公司在业内形成了良好的市场形象。公司拥有优质的客户

资源，主要客户多数为房地产业实力强劲的企业，包括中信华南、万科地产、保

利地产、侨鑫集团、合景泰富等企业。这些房地产开发商大多为上市公司，资金

实力雄厚，具有较强的抗风险能力，持续经营能力较强。优质房地产开发商的发

展壮大将为公司的业绩提供一定的保障。  

4、公司具有较强的跨区域经营能力，一定程度上可分散地域风险 

目前，公司的项目涉及华南、华东、华北、华中及西南等区域，跨区域经营

能力在同行业中处于领先地位，且区外市场增长速度，2010 年增速接近 100%。跨

区域经营一方面体现了公司具有较强的市场开拓水平、管理能力和良好的品牌优

势，另一方面，这也在一定程度上分散地域过于集中的风险，避免公司遭受因局

部区域市场萎缩从而降低公司整体盈利水平的风险。 

（四）保荐机构内核小组会议意见及落实情况 

本保荐机构内核小组预审人员关注的主要问题为： 
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本保荐机构内部核查部门相关预审人员提出的主要立项初审意见如下：（1）

风险因素中工程业务付款方式可能影响公司营运资金，内容相对笼统，建议增加

披露内容；（2）发行人主要为房地产项目、酒店及旅游度假村及公共园林项目提

供园林景观的设计及园林工程施工服务，招股书中披露了近三年的主要项目，从

项目金额看，2010 年发行人金额大的项目明显增加，园林类型也发生了一些变化，

请结合招股书中“园林行业经营模式和特征“的相关内容说明发行人的经营模式

是否发生了变化以及对发行人的影响；（3）根据发行人业务发展目标，发行人将

加大公司苗木生产基地建设规模，促进经营管理优化升级，不断提高苗木供应的

质量和数量，为园林工程施工业务提供更好的保障。土地的取得对发行人后续经

营产生较大影响，建议在招股书中对发行人现在取得的土地情况进行比较详细的

披露，包括取得方式（承包、转包、转让等）、对应面积及期限等。 

 

问题 1：风险因素中工程业务付款方式可能影响公司营运资金，内容相对笼

统，建议增加披露内容 

项目组答复： 

项目组已修改招股书披露方式，具体情况如下： 

“目前，园林行业工程项目通常采用分期结算的付款方式。在园林工程项目

实施过程中，除客户先期提供少量工程预付款外，合同双方往往根据工程实施进

度的确认来安排工程款项的支付，客户各期工程款的交付时点较承包方工程材料

采购等款项的支付时点有一定滞后，另外，园林工程项目通常实施质保金制度，

质保金的实际支付时点距工程决算时点通常需要一至三年。因此，公司在开展园

林工程施工业务时，存在公司以自有资金为项目阶段性垫付的情况。 

报告期内，公司虽然通过加强客户选择和应收账款管理等手段，以确保工程

款项如期支付，且未出现过重大应收账款坏账损失，但也不能排除因公司自身管

理不到位、客户合约执行不力或应客户要求推迟工期等情况，导致工程付款较合

同规定出现延迟，对公司营运资金的整体安排造成不利影响。” 

 

问题 2：发行人主要为房地产项目、酒店及旅游度假村及公共园林项目提供

园林景观的设计及园林工程施工服务，招股书中披露了近三年的主要项目，从项



                                                         发行保荐工作报告 

 3-2-16 

目金额看，2010 年发行人金额大的项目明显增加，园林类型也发生了一些变化，

请结合招股书中“园林行业经营模式和特征“的相关内容说明发行人的经营模式

是否发生了变化以及对发行人的影响。 

项目组答复： 

报告期内，发行人经营模式未发生变化，2010 年，发行人金额较大的项目增

加原因是受益于宏观经济的好转，下游房地产客户普遍增加园林方面的投入所致，

另外，发行人在客户结构上有所调整，客户质量有所上升，主要客户中新增客户

均为全国知名的房地产商（侨鑫集团等），因此，发行人新增客户签约的金额也有

所增加。发行人园林项目类型也未发生较大变化，发行人 2010 年旅游地产项目及

市政公共园林项目金额较以往年度有所增加，但总占比仍保持在 20%左右，发行

人在上述两个领域的拓展是为了更好规避下游行业单一集中度高的风险所做出的

主动性行为。 

 

问题 3：根据发行人业务发展目标，发行人将加大公司苗木生产基地建设规

模，促进经营管理优化升级，不断提高苗木供应的质量和数量，为园林工程施工

业务提供更好的保障。土地的取得对发行人后续经营产生较大影响，建议在招股

书中对发行人现在取得的土地情况进行比较详细的披露，包括取得方式（承包、

转包、转让等）、对应面积及期限等。 

项目组答复： 

项目组已修改招股书的相关披露，具体如下： 

“公司共承包或租赁苗木基地 10 块，合计面积 5,487.97 亩，其中四会白石

塘、四会芙蓉、阳春八甲和阳春三甲等 4 块合计面积为 4,099 亩的苗木基地为本

次募集资金投资项目。 

表：公司苗木基地情况 

序

号 

苗木基地情况 
面积 

（亩） 
承包/租赁期 土地承包/租赁费 所在

城市 
名称 位置 

1 
广东

四会 
清东 

东城街道清东

卫国村 
9.76 

2008.01.01 

-2023.06.30 

2008 年 1 月 1 日至 2012 年 12 月 31 日每年承包款

5,587.72 元；2013 年 1 月 1 日至 2017 年 12 月 31

日每年承包款 6,140.99 元；2018 年 1 月 1 日至 2022

年 12 月 31 日每年承包款 6,754.89 元；2023 年 1

月 1 日至 2023 年 6 月 30 日承包款 3,715.14 元 
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东城街道清东

卫国村 
93.7 

2003.07.01 

-2023.06.30 

2003 年 7 月 1 日至 2008 年 6 月 30 日每年承包款

48,724 元；2008 年 7 月 1 日至 2013 年 6 月 30 日

每年承包款 53,596.4 元；2013 年 7 月 1 日至 2018

年 6 月 30 日每年承包款 58,956.04 元；2018 年 7

月 1 日至 2023 年 6 月 30 日每年承包款 64,849.77

元 

东城街道清东

卫国村 
1.7 

2003.07.01 

-2013.12.31 
每年承包款 450 元 

东城街道清东

卫国村 
9 

2005.07.01 

-2023.06.30 
每年承包款 4,347.20 元 

2 
白石

塘 

龙甫镇白石塘

村 
155 

2009,10.20 

-2055.09.30 
每年承包款 379,750 元 

3 芙蓉 

龙甫镇芙蓉村

汤可一村、汤

可二村 

452 
2010.04.21 

-2040.04.20 

2010 年 4 月 21 日至 2025 年 4 月 20 日每年承包款

31,640 元；2025 年 4 月 21 日至 2040 年 4 月 20 日

每年承包款 40,680 元 

龙甫镇芙蓉村

白水村 
92 

2010.08.13 

-2040.08.12 

2010 年 8 月 13 日至 2025 年 8 月 12 日每年租金

6,440 元；2025 年 8 月 13 日至 2040 年 8 月 12 日

每年承包款 8,280 元 

4 迳口 

迳口镇南乡管

理区杬树村、

小崀村 

241.76 
2010.11.01 

-2030.10.31 
每年租金 117,748 元 

5 下茆 

下茆镇南塘村 156.51 
2010.11.30 

-2035.11.29 

2010 年 11 月 30 日至 2019 年 11 月 29 日每年租金

78,255 元；2019 年 11 月 30 日至 2036 年 11 月 29

日每年租金 86,080 元 

下茆镇南塘村 27.95 
2010.12.06 

-2035.12.05 

2010 年 12 月 6 日至 2019 年 12 月 5 日每年租金

13,975 元；2019 年 12 月 6 日至 2036 年 12 月 5 日

每年租金 15,372.5 元 

6 
广东

河源 

曾田 曾田镇曾田村 71.73 
2010.10.20 

-2040.10.20 
每年承包款 10,759.5 元 

7 新东 曾田镇新东村 576.86 
2010.10.20 

-2040.10.20 
每年承包款 86,529 元 

8 
广东

阳春 

八甲 八甲镇中田村 1,900 
2010.12.10 

-2038.07.30 
合计承包款 300,000 元 

9 三甲 三甲镇大垌村 1,500 
2010.10.29 

-2035.12.19 
合计承包款 500,000 元 

10 
湖北

孝感 
孝感 

孝南区西河镇

双堰村 
200 

2010.11.01 

-2028.10.31 

2010 年 11 月 1 日至 2015 年 10 月 31 日每年租金

34,000 元；2015 年 11 月 1 日至 2020 年 10 月 31

日每年租金 40,000 元；2020 年 11 月 1 日至 2028

年 10 月 31 日每年租金 46,000 元 

合计 5,487.97 - - 

 

上述承包或租赁的土地中广东河源（曾田和新东）、四会清东、四会下峁、四
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会迳口地块系取得农村土地家庭承包经营权的农户或取得农村土地租赁使用权的

承租方[以下简称“承包方（承租方）”]以出租或转包的方式流转其土地使用权。

上述地块的出租或转包均由承包方（承租方）统一以发包方名义与公司子公司普

邦苗木签订，并已向当地乡（镇）人民政府农业部门进行备案，符合《中华人民

共和国农村土地承包法》、《农村土地承包经营权流转管理办法》的有关规定。 

四会白石塘、阳春八甲、阳春三甲地块系承包方（承租方）以转让的方式流

转其土地使用权。上述地块的承包方（承租方）取得承包经营权或租赁土地使用

权已履行合法的表决程序，且其转让已经过发包方的同意，并已经向当地乡（镇）

政府农业部门进行备案，符合《中华人民共和国农村土地承包法》、《农村土地承

包经营权流转管理办法》的有关规定。 

四会芙蓉、湖北孝感地块系公司子公司普邦苗木与农村集体经济组织签订承

包（租赁）协议直接承包（租赁）农村集体土地使用权的情形，其已经发包方村

民小组（户代表）会议全体代表三分之二以上同意，且经当地乡（镇）人民政府

批准，符合《中华人民共和国农村土地承包法》的有关规定。” 

由于公司于 2009 年 8 月、2010 年 11 月期间在广东省四会市的清东、下峁、

迳口等地承包租赁了 540.38 亩的基本农田保护用地，并于 2011 年 5 月 16 日终止

租赁上述地块，因此，项目组修改相关招股书披露如下： 

“截至本招股说明书签署之日，公司共承包或租赁苗木基地 7 块，合计面积

4,947.59 亩，其中四会白石塘、四会芙蓉、阳春八甲和阳春三甲等 4 块合计面积

为 4,099 亩的苗木基地为本次募集资金投资项目。 

表：公司苗木基地情况 

序

号 

苗木基地情况 
面积 

（亩） 
有效期 土地承包/租赁费 所在

城市 
名称 位置 

1 
广东

河源 

曾田 曾田镇曾田村 71.73 
2010.10.20 

-2040.10.20 
每年承包款 10,759.5 元 

2 新东 曾田镇新东村 576.86 
2010.10.20 

-2040.10.20 
每年承包款 86,529 元 

3 
广东

四会 
芙蓉 

龙甫镇芙蓉村

汤可一村、汤

可二村 

452 
2010.04.21 

-2040.04.20 

2010 年 4 月 21 日至 2025 年 4 月 20 日每年承包款

31,640 元；2025 年 4 月 21 日至 2040 年 4 月 20 日

每年承包款 40,680 元 

龙甫镇芙蓉村

白水村 
92 

2010.08.13 

-2040.08.12 

2010 年 8 月 13 日至 2025 年 8 月 12 日每年承包款

6,440 元；2025 年 8 月 13 日至 2040 年 8 月 12 日

每年承包款 8,280 元 
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序

号 

苗木基地情况 
面积 

（亩） 
有效期 土地承包/租赁费 所在

城市 
名称 位置 

4 
白石

塘 

龙甫镇白石塘

村 
155 

2006,10.1 

-2055.09.30 

前 3 年承包款 23,250 元 

后 46 年合计承包款 356,500 元（每年 7,750 元） 

5 
广东

阳春 

三甲 三甲镇大垌村 1,500 
2010.10.29 

-2035.12.19 
合计承包款 500,000 元 

6 八甲 八甲镇中田村 1,900 
2010.12.10 

-2038.07.30 
合计承包款 300,000 元 

7 
湖北

孝感 
孝感 

孝南区西河镇

双堰村 
200 

2010.11.01 

-2028.10.31 

2010 年 11 月 1 日至 2015 年 10 月 31 日每年租金

34,000 元；2015 年 11 月 1 日至 2020 年 10 月 31

日每年租金 40,000 元；2020 年 11 月 1 日至 2028

年 10 月 31 日每年租金 46,000 元 

合计 4,947.59 - - 

 

上述承包或租赁的土地中广东河源（曾田和新东）地块系取得农村土地家庭

承包经营权的农户或取得农村土地租赁使用权的承租方（以下简称“承包方（承租

方）”）以出租或转包的方式流转其土地使用权。上述地块的出租或转包均由承包

方（承租方）统一以发包方名义与公司子公司普邦苗木签订，并已向当地乡（镇）

人民政府农业部门进行备案，符合《中华人民共和国农村土地承包法》、《农村土

地承包经营权流转管理办法》的有关规定。 

四会白石塘、阳春八甲、阳春三甲地块系承包方（承租方）以转让的方式流

转其土地使用权。上述地块的承包方（承租方）取得承包经营权或租赁土地使用

权已履行合法的表决程序，且其转让已经过发包方的同意，并已经向当地乡（镇）

政府农业部门进行备案，符合《中华人民共和国农村土地承包法》、《农村土地承

包经营权流转管理办法》的有关规定。 

四会芙蓉、湖北孝感地块系公司子公司普邦苗木与农村集体经济组织签订承

包（租赁）协议直接承包（租赁）农村集体土地使用权的情形，其已经发包方村

民小组（户代表）会议全体代表三分之二以上同意，且经当地乡（镇）人民政府

批准，符合《中华人民共和国农村土地承包法》的有关规定。” 

 

（五）保荐机构关于与其他证券服务机构专业意见的重大差异说明及解决情况 

本保荐机构与其他证券服务机构的专业意见无重大差异。 
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三、关于申报过程中的核查及持续尽职调查工作 

在发行人关于申请首次公开发行股票并上市的申报文件上报中国证监会后，

本保荐机构一方面积极组织其他中介机构及公司对中国证监会反馈意见中提出的

问题进行进一步的调查、核查，并补充完善相关申报材料，同时也对发行人材料

申报后的有关事项进行了持续尽职调查，以勤勉尽责的执业精神，积极关注公司

生产经营环境的变化和自身合法经营情况、三会规范运作情况及财务状况，以确

认公司能持续满足申报上市的相关法律法规要求。 

 

四、广发证券的保荐意见 

综上所述，广发证券认为普邦园林本次公开发行股票符合《公司法》、《证券

法》和《首次公开发行股票并上市管理办法》等有关首次公开发行股票的法律、

法规、通知中所规定的条件，募集资金投向符合国家产业政策要求，广发证券同

意向中国证监会保荐普邦园林申请首次公开发行股票。 

 

五、其他需要说明的事项 

无其他需要说明的事项。 

特此呈报。 

（以下无正文） 
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（本页无正文，为《广发证券股份有限公司关于广州普邦园林股份有限公司

首次公开发行股票的发行保荐工作报告》的签署页） 

 

项目协办人（签名）：                 

                        许荣宗 

年    月    日 

 

保荐代表人（签名）：                                  

                         成燕             邵丰 

年    月    日 

 

保荐业务部门负责人（签名）：                 

                               张少华 

年    月    日 

 

内核负责人（签名）：                        

                                何宽华 

                      年    月    日 

 

保荐业务负责人（签名）：                    

         林治海 

年    月    日 

 

保荐机构法定代表人（签名）：                 

                               林治海 

年    月    日 

 

保荐机构（公章）：   广发证券股份有限公司  

年    月    日 


