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注册资产评估师声明 

一、我们在执行本资产评估业务中，遵循相关法律法规和资产评估准则，恪

守独立、客观和公正的原则；根据我们在执业过程中收集的资料，评估报告陈述

的内容是客观的，并对评估结论的合理性承担相应的法律责任。 

二、评估对象涉及的资产、负债清单由委托方、被评估企业申报并经其签章

确认；所提供资料的真实性、合法性、完整性，恰当使用评估报告是委托方和相

关当事方的责任。 

三、我们与评估报告中的评估对象没有现存或者预期的利益关系；与相关当

事方没有现存或者预期的利益关系；对相关当事方不存在偏见。 

四、我们已对评估报告中的评估对象及其所涉及资产进行现场调查；我们已

对评估对象及其所涉及资产的法律权属状况给予必要的关注，对评估对象及其所

涉及资产的法律资料进行了查验，并对已经发现的问题进行了如实披露，且已提

请委托方及相关当事方完善产权以满足出具评估报告的要求，但我们不对评估对

象的法律权属做任何形式的保证。 

五、我们出具的评估报告中的分析、判断和结论受评估报告中假设和限定条

件的限制，评估报告使用者应当充分考虑评估报告中载明的假设、限定条件、特

别事项说明及其对评估结论的影响。
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山西漳泽电力股份有限公司 

拟发行股份购买大同煤矿集团有限责任公司 

持有的大同煤矿集团大唐热电有限公司股权项目 

资产评估报告摘要 

天兴评报字（2012）第 349号 

    北京天健兴业资产评估有限公司接受山西漳泽电力股份有限公司的委托，根

据有关法律、法规和资产评估准则、资产评估原则，采用资产基础法及收益法，

对因山西漳泽电力股份有限公司拟发行股份购买大同煤矿集团有限责任公司持有

大同煤矿集团大唐热电有限公司股权项目所涉及的大同煤矿集团大唐热电有限公

司的股东全部权益于评估基准日2012年3月31日在持续经营前提下的市场价值进

行了评估工作，现将资产评估情况报告如下： 
一、评估目的：根据山西省人民政府国有资产监督管理委员会《关于同煤集

团调整与漳泽电力重大资产重组方案的意见》晋国资产权函<2012>377号和山西省

人民政府办公厅下发的《关于同煤集团重组漳泽电力有关事宜会议纪要》【2011】

50 次。山西漳泽电力股份有限公司拟发行股份购买大同煤矿集团有限责任公司持

有大同煤矿集团大唐热电有限公司 88.98%股权，为此需要对所涉及的大同煤矿集

团大唐热电有限公司的股东全部权益进行评估，本次评估为上述经济行为提供价

值参考依据。 

二、评估对象：大同煤矿集团大唐热电有限公司于评估基准日的股东全部权

益。 

三、评估范围：大同煤矿集团大唐热电有限公司于评估基准日的全部资产及

负债。 

四、价值类型：本次评估价值类型为市场价值。 

五、评估基准日：2012 年 3 月 31 日。 

六、评估方法：资产基础法、收益法。 

七、评估结论 

（一） 资产基础法评估结论 
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在持续经营的前提下，大同煤矿集团大唐热电有限公司于评估基准日的总资

产账面价值为 162,554.38 万元，评估价值为 159,602.56 万元，减值额为 2,951.82

万元，减值率为  1.82%；总负债账面价值为  111,406.06 万元，评估价值为 

111,406.06 万元，无增减值；净资产账面价值为 51,148.32 万元，评估价值为  

48,196.50 万元，减值额为 2,951.82 万元，减值率为 5.77%。具体评估结果详见下

表： 

资产评估结果汇总表 
           金额单位：人民币万元 

项目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率％ 

A B C=B-A D=C/A×100% 

流动资产 49,969.77 49,917.05 -52.72 -0.11 

非流动资产 112,584.61 109,685.51 -2,899.10 -2.58 

固定资产 112,411.07 109,523.97 -2,887.10 -2.57 

在建工程 173.54 161.54 -12.00 -6.91 

无形资产     
资产总计 162,554.38 159,602.56 --2,951.82 -1.82 

流动负债 81,406.06 81,406.06 - - 
非流动负债 30,000.00 30,000.00 - - 
负债合计 111,406.06 111,406.06 - - 
净资产（股东全部

权益） 
51,148.32 48,196.50 -2,951.82 -5.77 

（二） 收益法评估结论 

大同煤矿集团大唐热电有限公司于评估基准日总资产账面值 162,554.38 万元，

总负债账面值 111,406.06 万元，净资产账面值 51,148.32 万元。收益法评估后大同

煤矿集团大唐热电有限公司于评估基准日的净资产价值为 51,502.21 万元。评估结

果较评估基准日账面净资产增值 353.90 万元，增值率为 0.7%。 

（三） 确定评估结论 

从资产基础法和收益法的评估结果来看，二种方法的评估结果的差异额

3,305.71 万元，差异率 6.86%。两种方法评估结果差异的主要原因是：两种评估方

法考虑的角度不同，资产基础法是从资产的再取得途径考虑的，反映的是企业现

有资产的重置价值。收益法是从企业的未来获利能力角度考虑的，反映了企业各

项资产的综合获利能力。 
电价及燃料成本是决定企业盈利水平的重要因素，大同煤矿集团大唐热电有

限公司的燃煤由大同煤矿集团有限责任公司所属的大唐塔山煤矿有限公司供应，
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采购价格执行的是与大同煤矿集团有限责任公司签订的协议价，且因距离较近运

输费用较低，导致采购成本较低，因此预测未来经营收益较好，但是大同煤矿集

团大唐热电有限公司的经营状况受国家宏观政策（电价政策）影响较大，且燃煤

的未来价格存在一定的不确定性，在这种前提下收益法的结论存在一定的不确定

性。因此，从稳健性考虑，本次评估采用资产基础法的评估结果作为最终评估结

果，即大同煤矿集团大唐热电有限公司股东全部权益于评估基准日 2012 年 3 月 31

日所表现的市场价值为 48,196.50 万元。 

（四） 有关说明 
本次评估是在大同煤矿集团大唐热电有限公司的生产经营会按其假设持续下

去，并在可预见的未来不会发生重大改变即持续经营的假设前提下进行的。 

根据委托协议的约定，本报告及其结论仅用于本报告所设定的目的而不能用

于其他目的。 

根据国家的有关规定，经国有资产监督管理部门核准的评估结果使用有效期

为自评估基准日起 1 年，即从 2012 年 3 月 31 日至 2013 年 3 月 30 日。 

 

以上内容摘自评估报告正文，欲了解本评估项目的全面情况和合理理解评估

结论，请报告使用者在征得评估报告书所有者许可后，认真阅读资产评估报告书

全文，并请关注特别事项说明部分的内容。
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山西漳泽电力股份有限公司 

拟发行股份购买大同煤矿集团有限责任公司 

持有大同煤矿集团大唐热电有限公司股权项目 

资产评估报告书 

天兴评报字（2012）第 349 号 

山西漳泽电力股份有限公司： 

北京天健兴业资产评估有限公司接受山西漳泽电力股份有限公司的委托，根

据有关法律、法规和资产评估准则、资产评估公认原则，采用资产基础法及收益

法，对因山西漳泽电力股份有限公司拟发行股份购买大同煤矿集团有限责任公司

持有大同煤矿集团大唐热电有限公司股权项目所涉及的大同煤矿集团大唐热电有

限公司的股东全部权益于评估基准日2012年3月31日在持续经营前提下的市场价

值进行了评估工作，现将资产评估情况报告如下： 

一、委托方、产权持有者、被评估单位概况及其他报告使用者 

（一）委托方－山西漳泽电力股份有限公司概况 

1．基本信息 

公司全称：山西漳泽电力股份有限公司（以下简称“漳泽电力”） 

注册地址：太原市五一路 197 号 

法定代表人：文生元 

成立时间：1993 年 02 月 08 日 

注册资本：132,372.50 万元 

企业类型：股份有限公司（上市） 

上市地：深圳证券交易所 

上市时间：1997 年 06 月 09 日 

股票代码：000767 

企业法人营业执照注册号：14000010014409 

经营范围：电力商品、热力商品生产和销售；燃料、材料、电力高新技术、
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电力物资的开发销售。发电设备检修；电力工程安装、设计、施工（除土建）；工

矿机电产品加工、修理；室内外装潢；采暖设备维修；设备清扫；电子信息咨询

及技术服务。 

2．历史沿革： 

漳泽电力前身为山西省漳泽发电厂，筹建于 1976 年 7 月，1985 年 3 月建成，

由山西省电力公司和山西省地方电力公司共同投资兴建。漳泽电力是经山西省经

济体制改革委员会晋经改字（1992）44 号文批准，于 1993 年 2 月 8 日，在原山西

漳泽发电厂股份制改造的基础上经定向募集内部职工股而成立的股份有限公司。 

1997 年 5 月，漳泽电力向社会公开发行了 1,500 万股 A 股股票，在深圳证券

交易所上市交易。至 2005 年 12 月经过配股、增发、转增等方式增加股本，总股

本变更为 84,825 万股。 

2005 年 12 月漳泽电力进行股权分置改革，公司股权分置改革方案实施后，公

司总股本仍为 84,825 万股，其中有限售条件股（国有法人股）共计 53,937 万股，

无限售条件股（社会公众股）共计 30,888 万股。 

截至 2012 年 3 月 31 日，中电投持有漳泽电力 47,975.82 万股，占公司总股

本的 36.24%，为漳泽电力的第一大股东。山西国际电力持有漳泽电力 29,573.66

万股，占公司总股本的 22.34%，为漳泽电力第二大股东。公司无其他持股 5%以上

的股东。 

截至 2012年 3月 31日，漳泽电力股权结构如下所示： 

股东名称 股份数量（股） 持股比例(%) 

一、有限售条件的股份：   

高管锁定股 10,509 0.00 

合计 10,509 0.00 

二、无限售条件的股份：   

中国电力投资集团公司 479,758,170 36.24 

山西国际电力集团有限公司 295,736,580 22.34 

其他社会公众股 548,219,741 41.42 

合计 1,323,714,491 100 

股份合计 1,323,725,000 100 

 

（二）产权持有者-大同煤矿集团有限责任公司概况 
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1．基本信息 

企业名称：大同煤矿集团有限责任公司（以下简称“同煤集团”） 

营业执照注册号： 140000100090429 

注册资本： 1,703,464.16 万元 

法定代表人：张有喜 

注册地址：大同市新平旺 

企业性质：有限责任公司 

经营范围：煤炭生产加工；机械制造；工程建筑施工；工业设备（含锅炉、

电梯）安装、租赁；生铁冶炼；建材生产；仪器仪表制造、维修；专网通讯；饮

用及工业用水生产、销售；煤矿工程设计及技术咨询；林木种植；园林绿化工程；

房地产开发；饮食、住宿、文化娱乐服务；医疗服务；地质水文勘测；经营本企

业自产产品及相关技术的出口业务；经营本企业生产、科研所需的原辅材料、机

械设备、仪器仪表、零配件及相关技术的进口业务。经营本企业的进料加工和

“三来一补”业务（上述经营范围中，按许可证、特行证经营，而证件又直接核

发给公司所属分支机构的，仅限相应持证单位经营，其他单位不得经营）。煤炭

资源生产经营管理（仅限分支机构经营），物业管理、污水处理、供暖设备安装、

维修服务。 

2．历史沿革 

同煤集团的前身大同矿务局成立于 1949 年 8 月 30 日。 

2000 年 3 月，大同矿务局与中国信达签署了《大同矿务局和中国信达资产管

理公司关于债权转换股权协议》。 

2000 年 7 月，大同矿务局改制为同煤集团。 

2003 年 12 月，山西省委、省政府按照现代企业制度要求，将同煤集团和大

同、朔州、忻州的市属煤矿、省煤运公司、朔州矿业公司等单位的资产进行重

组，成立了新的同煤集团。 

2005 年 12 月，中国信达与山西省国资委等签订的《延期债权转股权协议》及

《关于共同出资设立大同煤矿集团有限责任公司之出资人协议》，确定各方共同

出资设立大同煤矿集团有限责任公司。 

2008 年 1 月，中国信达、山西省国资委、山西煤炭运销集团有限公司、山西
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省朔州矿业公司、大同市国资委、朔州市国资委、忻州市国资委签订《关于共同

出资设立大同煤矿集团有限责任公司之出资人之补充修改协议》，将部分长期借

款转增股本，并由中国信达持股，变更后注册资本为 1,703,464.16 万元。其中，

山西省国资委以 2004 年 6 月 30 日同煤集团评估后的净资产值 553,248.51 万元以

及 6 个矿的采矿权价款 556,837.95 万元，共计 1,110,086.46 万元进行出资；中国信

达以同煤集团所欠债务 513,116.43 万元进行出资。2008 年 3 月 20 日，山西大正会

计师事务所对本次注册资本变更行为出具验资报告（晋大正变验【2008】第 0001

号）。2008 年 11 月 19 日，同煤集团在山西省工商行政管理局完成本次工商变更

登记。 

截止目前股东出资及持股情况如下表所示： 

金额单位：万元 

股东名称 持股比例（%） 出资金额 

山西省国资委 65.17 1,110,086.46 
中国信达 30.12 513,116.43 
山西煤销集团 2.06 35,068.18 
山西省朔州矿业公司 1.19 20,240.47 
大同市国资委 0.89 15,153.12 
朔州市国资委 0.42 7,190.92 
忻州市国资委 0.15 2,608.58 

合计 100 1,703,464.16 

（三）被评估单位-大同煤矿集团大唐热电有限公司概况 

1．基本信息 

企业名称：大同煤矿集团大唐热电有限公司（以下简称“大唐热电”） 

营业执照注册号：140200100033779 

注册资本：人民币陆亿叁仟贰佰肆拾肆万柒仟捌佰元整 

法定代表人：张玉军 

住所：大同市南郊区赵家小村 

企业性质：有限责任公司 

经营范围：许可经营范围：电力、热力（热水、热汽）业务（凭有效许可证

经营）；一般经营项目：销售灰渣（不含煤焦）、废旧物资；电力技术咨询服务；
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劳务服务（国家禁止经营专项审批的除外）。 

2．企业历史沿革及概况 

（1）历史沿革 

大唐热电于 2004 年 5 月 28 日注册成立，注册资本 2000 万元。同煤集团以货

币出资 1600 万元，持有大唐热电 80%的股权，山西大唐云岗热电有限责任公司以

货币出资 400 万元，持有大唐热电 20%的股权。上述出资业经 大同精诚会计师事

务所有限公司验资，并由该所出具了大同精诚验（2004）第 0071 号验资报告。 

2010 年 1 月 20 日，大唐热电根据公司股东会决议、章程修正案规定，申请增

加注册资本人民币 61244.78 万元，由同煤集团追加投资人民币 54673.38 万元，山

西大唐云岗热电有限责任公司追加投资人民币 6571.4 万元，将公司注册资本由

2000 万元变更为 63244.78 万元。上述出资业经大同精诚会计师事务所有限公司验

资，并由该所出具了大同精诚验（2010）第 0040 号验资报告。 

截止评估基准日，股权结构情况如下： 

金额单位：人民币万元 

股东名称 注册资本 实收资本 实际出资 持股比例 

大同煤矿集团有限责任公司 56273.38 56273.38 56273.38 88.98% 
山西大唐云岗热电有限责任公司 6971.40 6971.40 6971.40 11.02% 

合  计 63244.78 63244.78 63244.78 100% 

 

（2）主要经营概况 

大唐热电是以资源综合利用为主，兼顾热电联产、集中供热和改善环境的综

合利用热电厂。一期工程机组设计装机容量为 200MW，安装 4×50MW 等级空冷

抽汽（采暖）供热汽轮发电机组，配 5 台 240t/h 等级具有炉内脱硫效果、可燃烧

煤矸石燃料的循环流化床锅炉。2003 年 5 月 14 日，国家环境保护总局以环审

［2003］141 号文同意一期 4×50MW 工程建设。2004 年 12 月 6 日，国家发展和改

革委员会以发改能源[2004]2826 号文核准批复一期 4×50MW 项目建设。该工程于

2004 年 7 月 7 日正式开工建设，北京国电华北电力工程有限公司负责项目的勘

测、设计、辅机设备采购及施工总承包，四台机组先后分别于 2006 年的 4 月 30

日、7 月 31 日、9 月 29 日和 12 月 17 日投入运行。5#锅炉于 2007 年 4 月开工，

10 月竣工。2009 年 2 月 25 日，国家电力监管委员会向大唐热电颁发电力业务许
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可证（编号 1010408-00078）。 

大唐热电一期工程竣工投产后至今未完成竣工决算编制和审计工作，一期工

程固定资产是由企业根据竣工决算说明书、设计概算书等暂估入账，并按规定计

提折旧.。 

（3）本次重大资产重组方案的背景情况 

本项目是在漳泽电力及同煤集团双方的重大发展战略布局的背景下提出的。

针对行业及企业自身情况，漳泽电力积极转变发展思路，提出了“煤电联营、煤

电一体化”的中长期发展战略规划。通过本项目，漳泽电力将获得同煤集团四家

发电业务资产和稳定的电煤供应，进一步扩大了漳泽电力的发电业务资产规模，

将增强企业盈利能力，为漳泽电力扭亏为盈奠定良好的基础。同时，“十二五”

也是同煤集团发展转型的重要阶段。在此期间，同煤集团将进一步利用自身产业

及资源优势，积极做大做强电力产业。但由于电力产业起步较晚、项目储备较少

以及电力行业门槛高、立项难、不易进入、火电项目核准放缓等因素的影响，同

煤集团在电力行业的发展步伐受到了制约。通过本次重大资产重组，同煤集团将

获得漳泽电力现有的项目储备，为同煤集团实现“十二五”期间做大做强电力产

业奠定了坚实基础。本项目完成后，将会形成优势互补的双赢局面，符合漳泽电

力及同煤集团双方的发展战略。 

大唐热电近年主要经济技术指标情况如下： 

表一 

主要 发电量 上网电量 
综合厂

用电率 

生产厂

用电

率 

供热量 燃煤量 
发电

煤耗 

供电

煤耗 

供热

煤耗 

指标 万度 万度 ％ ％ ＧＪ Ｔ g/kwh g/kwh kg/GJ 

2008 年 123658.37 105162.64 14.96 12.41 3403429 1165398 389 457 39.67 

2009 年 111840.96 95646.03 14.48 13.65 3527301 1118569 352 412 39.58 

2010 年 131709.18 113222.56 14.04 13.17 3725004 1398272 364 424 39.49 

2011 年 144091.268 123393.6 14.24 13.49 3574850 1473114 360 420 39.51 

2012 年 1-3 月 36898.752 30917.568 15.69 15.34 2012224 410505 287 343 39.52 
 
 

表二 

项    目 单位 2008 年 2009 年 2010 年 2011 年 2012 年

 发电利用小时 小时 6182.92  5592.05  6585.46  7204.56 
 

1844.94 
平均上网电价（不含

 
元/千瓦时 0.2446 0.2773 0.2777 0.3001 0.3316 

平均供热单价（不含

 
元/吉焦 12.85 24.40 24.28 24.56 24.39 
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天然煤平均发热量 大卡 3700 3341 3137 3136 3162 

原煤单价（含税） 元/吨 180 217.5 240 258 233 

中煤单价（含税） 元/吨 75 90 90 95 95 

 

大唐热电现有员工 344 名，其中领导班子成员 5 名，公司下设发电部、工程

部、企划部、财务部、政工部、人力资源部、安监部、物供部、保卫部、后勤

部、重点项目部十一个部。 

3．大唐热电近三年及评估基准日的的财务状况表及经营成果如下： 

                          财务状况表                 单位：万元 

项目 2012-3-31 2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31 

 货币资金 35,216.44 37,503.15  5,601.89 3,778.72 

 应收账款 5,592.49 5,000.93 921.44 7,309.39 

 其他应收款 6,346.97 1,543.04 5,098.25 1,318.88 

 预付账款 126.50 113.65 118.97 3,431.98 

 存货 2,687.37 3,087.36 2,006.61 3,570.29 

 流动资产合计 49969.77 47,248.00 21,319.05 19,409.27 

 固定资产 112,411.07 114,149.86 120,932.26 126,477.96 

 在建工程 173.54 173.54 12.00 8.16 

 非流动资产合计 112,584.61 114,323.40  120,944.26 126,486.12 

 资产总计 162,554.38 161,571.53  13,747.16 145,895.39 

 应付账款 30,330.75 29,768.71 28,568.07 21,494.33 

 应付职工薪酬 197.43 16.71  10.93 273.63 

 应交税费 -32.31 690.42  639.94 688.42 

 其他应付款 38,910.19 40,268.66  5,686.90 12,868.34 

一年内到期的非流动负债 12,000.00 12,000.00  12,000.00 12,000.00 

 流动负债合计 81,406.06 82,744.49 46905.84 47,324.72 

 长期借款 30,000.00 30,000.00 42,000.00 54,000.00 

 非流动负债合计 30,000.00 30,000.00  42,000.00 54,000.00 

 负债合计 111,406.06 112,744.49 88,905.84 101,324.72 

 净资产合计 51,148.32 48,827.04 45,785.58 44,570.66 

经营状况 

项   目 2012-3-31 2011 年度 2010 年度 2009 年度 
营业总收入 15,487.60 45,842.22 40,559.58 35,122.95 
营业利润 2,321.28 2,104.23   989.32    223.87 
利润总额 2,321.28 3,041.46  1,214.92    127.88 
减：所得税费用  -   
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净利润 2,321.28 3,041.46   1,214.92   127.88 

注：2009 年财务数据来源于山西中强审计事务所出具的晋中强审[2010]0071

号审计报告， 2010 年至 2012 年 3 月的财务数据来源于中瑞岳华会计师事务所出

具的中瑞岳华专审字[2012]第 1914号标准无保留意见审计报告。 

（四）委托方与产权持有者、被评估单位之间的关系 

委托方漳泽电力拟发行股份购买同煤集团持有被评估单位大唐热电的 88.98%

股权。 

（五）其他报告使用者 

除委托方、产权持有者及被评估单位以外，本评估报告的其他使用者为其他

与本项目相关的国有资产监督管理部门、政府审批部门等。 

二、评估目的 

根据山西省人民政府国有资产监督管理委员会《关于同煤集团调整与漳泽电

力重大资产重组方案的意见》晋国资产权函<2012>377号和山西省人民政府办公厅

下发的《关于同煤集团重组漳泽电力有关事宜会议纪要》【2011】50 次。山西漳

泽电力股份有限公司拟发行股份购买大同煤矿集团有限责任公司持有大同煤矿集

团大唐热电有限公司 88.98%股权，为此需要对所涉及的大同煤矿集团大唐热电有

限公司的股东全部权益进行评估，本次评估为上述经济行为提供价值参考依据。 

三、评估对象和评估范围 

本次评估对象是大唐热电的股东全部权益。 

本次资产评估范围为大唐热电在评估基准日（2012 年 3 月 31 日）经审计后的

全部资产和负债。 

中瑞岳华会计师事务所对本次经济行为所涉及的评估范围进行了审计，并出

具了中瑞岳华专审字【2012】第 1914 号标准无保留意见的审计报告，审计后的资

产和负债如下： 

金额单位：人民币万元 

项    目 账面价值 
流动资产合计 49,969.77 
固定资产 112,411.07 
在建工程 173.54 
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无形资产  
非流动资产合计 112,584.61 
资产总计 162,554.38 
流动负债 81,406.06 
非流动负债 30,000.00 
负债合计 111,406.06 
净资产合计 51,148.32 

 

四、价值类型及其定义 

本次评估价值类型为“市场价值”，本报告书所称“市场价值”是指自愿买

方和自愿卖方在各自理性行事且未受任何强迫的情况下，评估对象在评估基准日

进行正常公平交易的价值估计数额。 

五、评估基准日 

本次评估基准日为 2012 年 3 月 31 日。 

为保证评估所需资料的真实性、完整性、公允性以及评估报告的时效性，经

与委托方、产权持有者商定，以 2012 年 3 月 31 日作为本次评估基准日。 

六、评估依据 

（一）主要法律法规 

1. 国务院颁发的《国有资产评估管理办法》（1991 年 91 号令）； 

2. 国务院办公厅发布的《财政部关于改革国有资产评估行政管理方式加强资

产评估监督管理工作意见的通知》（[2001]102 号）； 

3. 国务院国有资产监督管理委员会、财政部发布的《企业国有产权转让管理

暂行办法》（第 3 号令）； 

4. 国务院国有资产监督管理委员会发布的《企业国有资产评估管理暂行办

法》（第 12 号令）； 

5. 国务院国有资产监督管理委员会《关于加强企业国有资产评估管理工作有

关问题的通知》（[2006]274 号）； 

6. 《中华人民共和国企业国有资产法》(2008 年 10 月 28 日第十一届全国人

民代表大会常务委员会第五次会议通过)； 

7. 《山西省省属国有企业国有产权转让实施办法》（晋政办发［2006］33 号）； 

8. 《山西省省属国有企业投资监督管理暂行办法》（晋国资发［2006］7 号）； 
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9. 财政部关于印发(国有资产评估项目核准管理办法>的通知(财企[2001]801

号 

10. 《中华人民共和国公司法》(2005 年 10 月 27 日第十届全国人民代表大会

常务委员会第十八次会议通过)； 

11. 山西省政府及有关部门颁布的有关法律、法规、规章文件； 

12.2008 年 3 月 24 日中国证监会低 224 次会议通过的《上市公司重大资产重

组管理办法》； 

13．《关于修改上市公司重大资产重组与配套融资相关规定的决定》； 

14.国务院国有资产监督管理委员会《关于规范国有股东与上市公司进行资产

重组有关事项的通知》国资发产权〔2009〕； 

15. 山西省人民政府国有资产监督管理委员会《关于规范上市公司国有股权

管理的若干意见》的通知 晋国资发[2010]17号； 

16.《中华人民共和国公司法》和《中华人民共和国证券法 

17 其它与资产评估相关的法律法规文件。 

（二）行为依据 

1. 山西省人民政府国有资产监督管理委员会《关于同煤集团调整与漳泽电力

重大资产重组方案的意见》晋国资产权函<2012>377号； 

2.山西省人民政府办公厅下发的《关于同煤集团重组漳泽电力有关事宜会议

纪要》【2011】50次。 

（三）产权依据 

1. 营业执照、电力许可证等各项资质复印件； 

2. 房屋建筑物产权证； 

3. 车辆行驶证； 

4. 主要设备购置合同、发票以及有关协议等财务资料； 

5. 其他产权证明文件。 

（四）取价依据 

1. 《资产评估常用数据与参数》； 

2. 中国人民银行公布的评估基准日贷款利率； 
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3. 机械信息研究院编《2012机电产品价格信息查询系统》； 

4. 《全国资产评估价格信息月刊》； 

5. 《关于调整汽车报废标准若干规定的通知》（国经贸资[2000]1202 号）； 

6. 国家发展计划委员会、国家环境保护总局计价格[2002]125 号《关于规范

环境影响咨询收费有关问题的通知》； 

7. 国家计委关于印发《招标代理服务收费管理暂行办法》的通知(计价格 

[2002]1980 号)； 

8. 财建[2002]394号《关于印发<基本建设财务管理规定>的通知》； 

9. 国家发展计划委员会、建设部计价格[2002]10号《国家计委、建设部关于

发布<工程勘察设计收费管理规定>的通知》； 

10. 《电力建设工程概算定额》（2006年版）； 

11. 《电力建设工程概算使用指南定额》（2007年版）； 

12. 《电力工程项目建设工期定额》（2007年版）； 

13.  电力规划设计总院《火电工程限额设计参考造价指标》（2011年水平）； 

14.  中华人民共和国国家发展和改革委员会发布的《火力发电工程建设预算

编制与计算标准》（中电联技经[2007]139号）； 

15.  电力工程造价与定额管理总站编制的《火力发电工程建设预算编制与计

算标准-使用指南》（电定总造[2007]10号）； 

16.  大同工程造价管理信息（2012年第 2期）； 

17. 《房屋完损等级及评定标准》城乡建设环境保护部； 

18.  国务院发布的《中华人民共和国车辆购置税暂行条例》； 

19.  根据财政部、国家税务总局《关于全国实施增值税转型改革若干问题的

通知》（财税【2008】170号）； 

20. 《关于调整建筑安装工程税金的通知》（晋建标定字［2011］7号）； 

21. 估价人员实地调查及现场搜集的其他资料。 

22. 环境影响评估费—计委环保总局计价（2002）5号文； 

23. 劳动安全卫生评价费—晋建标字（2009）09号文； 

24. 勘察设计费—计价格【2002】10号文； 

25. 2011年《山西省建设工程计价依据》。 
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（五）准则依据 

1. 《资产评估准则——基本准则》(财企[2004]20 号)； 

2. 《资产评估职业道德准则——基本准则》(财企[2004]20 号)； 

3. 《资产评估准则——评估报告》(中评协[2007]189 号)； 

4. 《资产评估准则——评估程序》(中评协[2007]189 号)； 

5. 《资产评估准则——业务约定书》(中评协[2007]189 号)； 

6. 《资产评估准则——工作底稿》(中评协[2007]189 号)； 

7. 《资产评估准则——机器设备》(中评协[2007]189 号)； 

8. 《资产评估准则——不动产》(中评协[2007]189 号)； 

9. 《企业国有资产评估报告指南》(中评协[2008]218 号); 

10. 《资产评估价值类型指导意见》(中评协[2007]189 号)； 

11. 《企业价值评估指导意见(试行)》(中评协[2004]134 号)； 

12. 中国注册会计师协会《注册资产评估师关注评估对象法律权属指导意见》

(会协[2003]18 号)； 

13. 《企业会计准则——基本准则》(财政部令第 33 号，2006 年)。 

14. 《评估机构业务质量控制指南》（中评协[2010]214 号）。 

（六）参考资料及其他 

1. 大唐热电申报的《资产评估申报明细表》； 

2. 大唐热电评估基准日的资产负债表、利润表、成本构成表、财务费用表、

技术经济指标等财务会计资料； 

3. 大唐热电资产的取得、使用等有关会计凭证、会计报表及其他会计资料； 

4. 大唐热电提供的企业会计政策、资产管理文件、经营业绩等相关资料； 

5. 大唐热电提供的 2012 年企业预算、未来五年企业盈利预测； 

6. 评估师现场勘查和市场调查取得的其他评估相关资料等。 

七、评估方法 

企业整体资产的评估方法包括资产基础法、市场比较法和收益法。资产基础

法是指在合理评估企业各项资产价值和负债的基础上确定评估对象价值的评估思

路。市场比较法是指将评估对象与参考企业、在市场上已有交易案例的企业、股
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东权益、证券等权益性资产进行比较以确定评估对象价值的评估思路。收益法是

指通过将被评估单位预期收益资本化或折现以确定评估对象价值的评估思路。 

评估人员无法取得与被评估单位生产规模、业务种类相似企业交易案例，因

而无法采用市场法确定其整体资产价值。本次评估我们选取资产基础法及收益法

对大唐热电资产及相关负债进行评估。 

（一）资产基础法思路下各科目评估方法如下： 

1．关于流动资产的评估 

（1）对于现金，评估人员采用监盘的方式进行了现场现金盘点并根据现金日

记账记录进行合理的倒推计算。经过倒推计算出评估基准日现金余额，并与现金

日记账核对。 

（2）对于银行存款，评估人员通过查阅银行日记账、银行对账单、银行余额

调节表等程序后，以核实后的账面值作为评估值。 

（3）对于应收款项（应收账款、其他应收款），评估人员通过核查账簿、原

始凭证，在进行经济内容和账龄分析的基础上，通过个别认定法及账龄分析法相

结合，综合分析应收款项的可收回金额及未来可收回金额的评估风险损失确定应

收款项的评估值。 

（4）对于预付款项，首先对各项预付款项进行逐笔核对，查看其是否账表相

符。抽查相关业务合同，核实业务的真实性，通过核实预付账款是否可以收回的

相应货物形成资产或权利确定评估值。 

（5）对于存货，全部为原材料，采用成本法进行评估。评估人员通过市场调

查取得原材料或替代品近期购买价格，利用清查核实后的数量乘以现行市场购买

价，并考虑材料购进过程中的合理的运杂费、损耗、验收整理入库费及其他费用，

确定其评估值。 

2.关于房屋建（构）筑物的评估 

本次评估采用重置全价法。建（构）筑物采用“电力概算定额”及“电力预

规”计算重置价。 

1、主要建（构）筑物重置全价的确定 

（1）工程造价的计算 

建筑工程费：定额选用“中国电力企业联合会”发布的《电力建设工程概算
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定额—建筑工程》（2006 年版），然后根据概算书和施工图中的工程量，套用相应

定额子目，并根据电定总造[2007]12 号，关于公布各地区工资性补贴的通知，计取

地区工资性补贴得出直接工程费，在此基础上采用中华人民共和国国家发展和改

革委员会发布的《火力发电工程建设预算编制与计算标准》（2007 年）中规定的取

费标准计取措施费、间接费、规费、计划利润和税金；同时根据大同地区《工程

造价信息》（2012 年 3 月）计算建筑材料价差，并计取税金；再根据《关于调整电

力建设工程人工工日单价标准的通知》定额（2011）39 号文，计算人工工资的差

价，并计取税金，最后计算得出建筑工程费，详见“案例”。 

（2）工程建设其它费用 

其它费用按照《火力发电工程建设预算编制与计算标准》（2007 年）、国家计

委建设部关于发布《工程勘察设计收费管理规定》通知和电定总造[2009]3 号《关

于调整电力工程建设预算费用项目及计算标准的通知》计取，详见下表： 

序号 费用名称 计算公式 取费标准 依据 

一 按建安工程造价计取的费用  费率%   

（一） 项目建设管理费 

 
5.29 

 1 项目法人管理费 建安工程造价×费率 3.1 火力发电

工程建设

预算编制

与计算标

准(2007) 

2 招标费 建安工程造价×费率 0.38 

3 工程监理费 建安工程造价×费率 1.81 

（二） 项目建设技术服务费 

 
3.6 

 

1 勘查设计费 建安工程造价×费率 2.54 

计价格
[2002]10
号 

    
 

3 设计文件评审费 建安工程造价×费率 0.07 

火力发电工

程建设预算

编制与计算

标准(2007) 

4 项目后评价费 建安工程造价×费率 0.15 
 

5 烟气脱硫项目后评价费 建安工程造价×费率 0.02 
 

6 电力建设标准编制管理费 建安工程造价×费率 0.05 
 

7 电力工程质量检测费 建安工程造价×费率 0.2 

计委环保总局

计 价 格

(2002)125 号 

8 环境影响评价费 建安工程造价×费率 0.13 
晋建标字

（2009）09 号 

9 劳动安全卫生评价费 建安工程造价×费率 0.1 
 

（三） 生产准备费 

 
1.74 
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1 工器具及办公家具购置费 建安工程造价×费率 0.24 
 

2 生产职工培训及提前进厂费 建安工程造价×费率 1.5 

火力发电工

程建设预算

编制与计算

标准(2007) 

  小计 10.63   
 

（3）重置价值的计算 

资金成本：本工程采用 1—3 年的贷款利率为 6.65%，每年的借款均按年中资

金到位考虑，每年资金的投入参照“电力预规”中的分配比例计算，采用复息的

方法测算出贷款利率 6.488%。贷款利率计算过程如下表： 

年度 第 1 年 第 2 年 第 3 年 合计 

投资比例 40% 40% 20% 100% 

年名义利率 6.65% 6.65% 6.65%   

年实际利率 6.82% 6.82% 6.82%   

第一台机组投产前利息系数 1.3635% 4.1836% 0.5428% 6.090% 

第二台机组投产前利息系数     0.1136% 0.114% 

第三台机组投产前利息系数     0.1136% 0.114% 

第四台机组投产前利息系数     0.1704% 0.170% 

利息系数合计 1.3635% 4.1836% 0.9405% 6.488% 

资金成本=建安工程造价×贷款利率/2。 

重置全价=工程造价+其他费用+资金成本 

2．综合成新率 

建筑物按综合成新率的方法计算。 

综合成新率的确定采用年限法成新率和勘察成新率两种方法，取两种方法的

加权平均值为该建筑的综合成新率。 

综合成新率=年限法成新率×40%+勘察成新率×60%。 

年限法成新率=（经济使用年限-已使用年限）/经济使用年限×100%。 

勘察成新率：房屋的完损等级是确定建筑物实际新旧程度的重要依据，房屋

的完好等级越高，其价值越近重置价值，勘查成新率是根据建筑物的地基基础、

承重部件、墙体结构部分、屋面、楼地面、内外墙面装修、门窗等建筑部分，以

及水电暖卫等设备部分现场状况来确定各部分的完好分值，再根据各部分的完好

分值进行修正后，最终确定建筑物的勘查成新率（完好分值率）。 

对于构筑物及管道沟槽，评估人员根据年限法成新率及勘查成新率实际情况



大同煤矿集团大唐热电有限公司资产评估报告书                                              第 22页 

                                                                                               

北京天健兴业资产评估有限公司   

来确定。 

3．评估值 

评估值＝重置全价×综合成新率 

3.关于设备类资产的评估 

所谓重置成本法是指按评估时点的市场条件和被评估设备类资产的特征计算

重置同类设备类资产所需投资（简称重置全价）乘以设备类资产的综合成新率确

定被评估设备类资产价值的一种方法。 

基本公式：评估值=重置全价×综合成新率 

（1）设备类资产重置全价的确定 

1）机器设备重置全价的确定 

对于进口机器设备首先采用向进口设备的厂家或中国的进口设备代理商进行

询价取得设备 FOB 价，如果无法询价的采用出口国物价指数进行调整确定 FOB

价。然后根据远洋、近洋、运输方式选取海外运费、保险费，进而计算出设备

CIF 价格，同时考虑进口设备银行财务费、外贸手续费、商检费等从属费用，确

定进口设备的设备原价，计算公式为： 

进口设备原价=FOB 价+海外运费+保险费+银行财务费+外贸手续费+商检费 

然后考虑进口设备国内运杂费、基础费、安装调试费、工程建设其他费用和

资金成本等确定重置全价。 

对于国产机器设备重置全价的确定主要通过市场询价、查阅近期设备报价手

册、《2010 年机电产品价格信息查询系统》以及参考资产占有单位近期签订的设

备购销合同等方式，采用以上一种或几种途径相结合的方法确定设备购置价，然

后适当考虑设备运杂费、安装调试费（不需要安装的设备则不考虑）、工程建设

其他费用、资金成本等。设备的建设时间较短的，可不考虑资金成本。 

重置全价=设备购置价+运杂费+安调费+工程建设其他费+资金成本 

根据财政部、国家税务总局《关于全国实施增值税转型改革若干问题的通知》

（财税【2008】170 号）、《中华人民共和国增值税暂行条例》（国务院令第 538 号）、

《中华人民共和国增值税暂行条例实施细则》（财政部 国家税务总局令第 50 号）

的有关规定、《中部地区扩大增值税抵扣范围暂行办法》的通知（财税【2007】75

号）的有关规定，2007 年 7 月 1 日以前购置的机器设备按照含增值税确定购置价，
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2007 年 7 月 1 日以后购买的机器设备按不含增值税确定购置价。 

2）车辆重置全价的确定 

车辆重置全价由车辆购置价、车辆购置税、其他费用（如验车费、牌照费、手

续费等）三部分构成。 

车辆购置价：参照车辆所在地同类车型最新交易的市场价格确定。 

车辆购置税：按现行税法，车辆购置税的计税依据为不含增值税的车辆重置全

价，车辆购置税率一般取 10%。 

其他费用：依据地方车辆管理部门的合理收费标准水平确定。 

3）电子设备重置全价的确定 

电子及其它设备重置全价主要采用市场询价方法参照现行市场价格确定。 

（2）设备类资产综合成新率的确定 

1）机器设备的综合成新率的确定 

评估人员主要采用年限法成新率、勘察法成新率两种方法加权平均后综合确定

设备的综合成新率。公式为： 

综合成新率=年限法成新率×40%+勘察法成新率×60% 

其中： 

年限法成新率=（经济耐用年限-已使用年限）/经济耐用年限×100% 

勘察法成新率：评估人员现场对设备进行现场勘察，对各类设备按各组成部分

的技术与价值综合权重确定其标准分分值，采用100分制，再根据设备实际状况评

定出现场勘察分值，从而计算勘察法成新率。 

2）一般或低值设备综合成新率的确定 

一般或低值设备综合成新率以年限法成新率确定 

年限法成新率=（经济耐用年限-已使用年限）/经济耐用年限×100% 

3）车辆综合成新率的确定 

根据《关于调整汽车报废标准若干规定的通知》国经贸资源[2000]1202 号确定，

按照里程法成新率和年限法成新率孰低法确定。其中： 

年限法成新率计算公式为： 

年限法成新率=（经济使用年限-已使用年限）/经济使用年限×100% 

里程法确定的成新率计算公式为： 



大同煤矿集团大唐热电有限公司资产评估报告书                                              第 24页 

                                                                                               

北京天健兴业资产评估有限公司   

里程法确定的成新率=（规定行驶里程-已行驶里程）/规定行驶里程×100% 

综合成新率=MIN（年限法成新率，里程法成新率）。 

同时对待估车辆进行必要的勘察鉴定，若勘察鉴定结果与按上述方法确定的成

新率相差较大，则进行适当的调整，若两者结果相当，则不进行调整。 

4）电子及其它设备综合成新率的确定 

电子及其它设备综合成新率以年限法成新率确定 

年限法成新率=（经济耐用年限-已使用年限）/经济耐用年限×100% 

（3）评估值的确定： 

评估值＝重置全价×综合成新率 

4．关于在建工程的评估 

对于在建工程，主要为在建工程-待摊投资，主要内容为大唐热电的输煤栈桥

项目的设计费，评估人员以企业申报的在建工程资产明细为基准，与企业有关人

员进行了广泛的接触与交流，评估人员通过审核入账凭证，核实待摊投资费用发

生的合理性，由于在评估构筑物栈桥时已经考虑，因此本次评估为零。 

5．关于负债的评估 

本次评估范围的负债包括应付账款、应付职工薪酬、应交税费、其他应付款、

一年内到期的非流动负债和长期借款。评估人员根据企业提供的各项目明细表及

相关财务资料，对账面值进行核实，以企业实际应承担的负债确定评估值。 

（二）收益法评估的基本思路及方法 

企业价值评估中的收益法，是指通过将被评估单位预期收益资本化或折现以

确定评估对象价值的评估思路。收益法中常用的两种具体方法是收益资本化法和

未来收益折现法。收益法中的预期收益可以现金流量、各种形式的利润或现金红

利等口径表示。 

收益法的基础是经济学的预期效用理论，即对于投资者来讲，企业的价值在

于预期企业未来所能够产生的收益。投资者在取得收益的同时，还必须承担风

险。在运用收益法对企业价值进行评估时，将预期的企业未来收益（如现金流量）

通过反映企业风险程度的资本化率或折现率来计算评估对象的价值。 

本次评估我们将采用自由现金流量模型。采用未来收益折现法对大唐热电于

评估基准日的经营性资产价值进行评估，以未来若干年度内的企业自由现金流量



大同煤矿集团大唐热电有限公司资产评估报告书                                              第 25页 

                                                                                               

北京天健兴业资产评估有限公司   

作为基础，采用适当折现率折现后加总计算得出经营性资产价值，加上溢余资产

价值与非经营性净资产价值，得出企业整体价值。 

1．基本公式 

企业整体价值=经营性资产价值+溢余及非经营性净资产价值 

股东全部权益价值=企业整体价值－有息债务 

2．经营性资产价值的确定 

经营性资产价值公式： n
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P：被评估单位的经营性资产价值； 

Ri：被评估单位未来第 i 年的预期收益（自由现金流量）； 

 Rn+1：被评估单位永续自由现金流量； 

r：折现率； 
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+ ：永续期自由现金流量折现值。 

3．预测期的确定 

因企业生产稳定，预测期取 5 年。 

4．收益期的确定 

由于电力企业的运行比较稳定，而且通过经常的大修和技改，设备及生产设

施状况也较好，可保持长时间的运行，故收益期按永续确定。 

5．自由现金流量的确定 

自由现金流量的计算公式如下： 

(预测期内每年)自由现金流量=息税前利润×(1-所得税率)+折旧及摊销-资本

性支出-营运资金追加额 

6．永续期自由现金流量的确定 

永续年自由现金流 Rn+1按预测末年现金流调整确定。 
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7．折现率的确定 

按照收益额与折现率口径一致的原则，本次评估收益额口径为企业自由现

金流量，则折现率选取加权平均资本成本(WACC)。 

公式：WACC=Ke×E/(D+E)+Kd×D/(D+E)×(1－T) 
式中： 

    Ke为权益资本成本； 

    Kd 为债务资本成本； 

    D/E：被估企业的债务与股权比率； 

    其中：Ke=Rf+βL×RPm+Rc 

    Rf：无风险报酬率； 

    βL：企业风险系数； 

    RPm：市场风险溢价； 

    Rc：企业特定风险调整系数。 

8．溢余及非经营性净资产价值的确定 

（1）溢余资产主要是不产生现实现金流或者暂时不能为主营业务形成贡献的

资产，它是企业持续经营中并不必需的资产，主要包括闲置资产和超过经营需求

的各种资产，采用重置成本法确定评估值。 

（2）非经营性净资产是指与企业正常经营收益无直接关系的资产及负债，主

要采用重置成本法确定评估值。 

9．有息债务的确定 

有息债务指基准日账面上需要付息的债务，包括一年内到期的非流动负债及

长期借款，主要采用重置成本法确定评估值。 

八、评估程序实施过程和情况 

根据国家有关部门关于资产评估的规定和会计核算的一般原则，依据国家有

关部门相关法律规定和规范化要求，按照与委托方的资产评估约定函所约定的事

项，北京天健兴业资产评估有限公司实施了对被评估单位提供的法律性文件与会

计记录以及相关资料的验证审核，按被评估单位提交的资产清单，对相关资产进
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行了必要的产权查验、实地察看核对，进行了必要的市场调查和交易价格比较，

以及财务分析和预测等其他有必要实施的资产评估程序。资产评估的详细过程如

下： 

1．接受委托及准备阶段 

（1）北京天健兴业资产评估有限公司于 2012 年 5 月下旬接受委托方的委托，

从事本次资产评估项目。在接受委托后，北京天健兴业资产评估有限公司即与委

托方就本次评估目的、评估范围、委托评估资产的特点等影响资产评估方案的问

题进行了认真讨论。 

（2）根据委托评估资产的特点，有针对性地布置资产评估申报明细表，并设

计主要资产调查表，对被评估单位参于资产评估配合人员进行业务培训，填写资

产评估清查表和各类调查表。 

（3）评估方案的设计 

依据了解资产的特点，制定评估计划，确定评估人员，组成现场工作小组。 

（4）评估资料的准备 

收集和整理委估资产市场价格信息、主要固定资产价格信息、评估对象产权

证明文件等。 

2．现场清查阶段 

（1）评估对象真实性和合法性的查证 

根据委托方及被评估单位提供的资产和负债申报明细，评估人员针对实物资

产和货币性债权和债务采用不同的核查方式进行查证，以确认资产和负债的真实

准确。 

对货币资金，我们通过查阅日记账，审核银行对账单及银行存款余额调节表

等方式进行调查； 

对债权和债务，评估人员采取核对总账、明细账、抽查合同凭证等方式确定

资产和负债的真实性。 

对固定资产的调查采用重点和一般相结合的原则，重点调查房屋建筑物、重

要设备等资产。评估人员，查阅了相关工程的设计、施工文件，工程承包合同，

工程款项结算资料、设备购置合同发票等，从而确定资产的真实性。 

（2）资产实际状态的调查 
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设备运行状态的调查采用重点和一般相结合的原则，重点调查生产用机械设

备。主要通过查阅设备的运行记录，在资产占有单位设备管理人员的配合下现场

实地观察设备的运行状态等方式进行。在调查的基础上完善重要设备调查表。 

对建（构）筑物的调查主要根据评估申报表，在资产占有单位管理人员的带

领下，逐项逐栋地进行现场勘察，调查委估资产结构、状态、装修情况、使用情

况，确定是否满足承载力的要求。并在现场勘察的基础上填制现场勘察记录表。 

（3）实物资产价值构成的调查 

根据被评估单位的资产特点，调查其资产价值构成的合理性和合规性。重点

核查固定资产账面金额的真实性、准确性、完整性和合规性。查阅了有关会计凭

证、会计账簿以及工程决算、工程施工合同、设备采购合同等资料。 

（4）企业收入、成本等生产经营情况的调查 

收集被评估单位以前年度损益核算资料，进行测算分析；通过访谈等方式调

查资产的现实运行情况以及收入、成本、费用的构成情况及未来发展趋势。通过

收集相关信息，对被评估单位的各项业务的市场环境、未来所面临的竞争、发展

趋势等进行分析和预测。 

3．评定估算及综合处理阶段 

（1）评估结果的确定 

依据北京天健兴业资产评估有限公司评估人员在评估现场勘察的情况以及所

进行的必要的市场调查和分析测算，确定委托评估资产的资产基础法的评估结果

和收益法评估结果。 

（2）评估结果的分析和评估报告的撰写 

按照天健兴业规范化要求编制相关资产的评估报告书。评估结果及相关资产

评估报告按天健兴业规定程序进行三级复核，经签字注册资产评估师最后复核无

误后，由项目组完成并提交报告。 

九、评估假设 

（一）一般假设 

1．交易假设：假定所有待评估资产已经处在交易过程中，评估师根据待评

估资产的交易条件等模拟市场进行估价。 
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2．公开市场假设：公开市场假设是对资产拟进入的市场的条件以及资产在

这样的市场条件下接受何种影响的一种假定。公开市场是指充分发达与完善的市

场条件，是指一个有自愿的买方和卖方的竞争性市场，在这个市场上，买方和卖

方的地位平等，都有获取足够市场信息的机会和时间，买卖双方的交易都是在自

愿的、理智的、非强制性或不受限制的条件下进行。 

3．持续使用假设：持续使用假设是对资产拟进入市场的条件以及资产在这

样的市场条件下的资产状态的一种假定。首先被评估资产正处于使用状态，其次

假定处于使用状态的资产还将继续使用下去。在持续使用假设条件下，没有考虑

资产用途转换或者最佳利用条件，其评估结果的使用范围受到限制。 

4．企业持续经营的假设：它是将企业整体资产作为评估对象而作出的评估

假定。即企业作为经营主体，在所处的外部环境下，按照经营目标，持续经营下

去。企业经营者负责并有能力担当责任；企业合法经营，并能够获取适当利润，

以维持持续经营能力。对于企业的各类经营性资产而言，能够按目前的用途和使

用的方式、规模、频度、环境等情况继续使用，或者在有所改变的基础上使用。 

5. 对于本评估报告中被评估资产的法律描述或法律事项，本公司按准则要求

进行一般性的调查。除在报告中已有提示以外，假定评估过程中所评资产的权属

为良好的和可在市场上进行交易的；同时也不涉及任何抵押权、留置权或担保事

宜，没有受侵犯或无其他负担性限制。 

（二）收益法评估假设： 

自由现金流预测是进行企业价值评估的基础，而任何预测都是在一定假设条

件下进行的。本次对企业未来自由现金流的预测是建立在下列假设条件基础上

的。 

1．一般假设： 

    （1）国家现行的方针政策无重大改变； 

（2）国家现行的利率、汇率等无重大变化； 

（3）公司所在地区的社会经济环境无重大改变； 

（4）企业所在的行业保持稳定发展态势，所遵循的国家现行法律、法规、制

度及社会政治和经济政策与现时无重大变化； 

（5） 无其他人力不可抗拒因素造成的重大不利影响。 

2．特殊假设 
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（1）被评估单位的资产在评估基准日后不改变用途，仍按照公司计划持续使

用； 

（2）被评估单位的经营者是负责的，且公司管理层有能力担当其责任； 

（3）被评估单位完全遵守所有有关的法律和法规；  

（4）被评估单位提供的历年财务资料所采用的会计政策和进行收益预测时所

采用的会计政策在重要方面基本一致；   

（5）被评估单位发展规划及生产经营计划能如期实现；  

（6）假设被评估单位能够继续控制其拥有的各项资源（包括人力资源）、保

持核心竞争能力； 

（7）假设被评估单位能够按照既定的战略持续经营； 

（8）被评估单位可以持续从同煤集团下属煤矿获得合同煤，且价格保持目前

的水平，未来期间不会有大的波动。 

 评估人员根据运用收益法对企业进行评估的要求，认定这些假设条件在评估

基准日时成立，并根据这些假设推论出相应的评估结论。如果未来经济环境发生

较大变化或其它假设条件不成立时，评估人员将不承担由于假设条件的改变而可

能推导出不同评估结果的责任。 

十、评估结论 

（一）资产基础法评估结论 

在持续经营的前提下，大同煤矿集团大唐热电有限公司于评估基准日的总资

产账面价值为 162,554.38 万元，评估价值为 159,602.56 万元，减值额为 2,951.82

万元，减值率为  1.82%；总负债账面价值为  111,406.06 万元，评估价值为 

111,406.06 万元，无增减值；净资产账面价值为 51,148.32 万元，评估价值为  

48,196.50 万元，减值额为 2,951.82 万元，减值率为 5.77%。具体评估结果详见下

表： 

资产评估结果汇总表 
           金额单位：人民币万元 

项   目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率％ 

A B C=B-A D=C/A×100% 
流动资产        49,969.77            49,917.05             -52.72           -0.11   
非流动资产       112,584.61            109,685.51            -2,899.10           -2.58  
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  固定资产 112,411.07 109,523.97 -2,887.10 -2.57 
  在建工程 173.54 161.54 -12.00 -6.91 
  无形资产     
资产总计 162,554.38 159,602.56 --2,951.82 -1.82 
流动负债 81,406.06 81,406.06 - - 
非流动负债 30,000.00 30,000.00 - - 
负债合计 111,406.06 111,406.06 - - 
净资产（股东全

部权益） 
51,148.32 48,196.50 -2,951.82 -5.77 

 

（二）收益法评估结论 

大同煤矿集团大唐热电有限公司于评估基准日总资产账面值 162,554.38 万元，

总负债账面值 111,406.06 万元，净资产账面值 51,148.32 万元。收益法评估后大同

煤矿集团大唐热电有限公司于评估基准日的净资产价值为 51,502.21 万元。评估结

果较评估基准日账面净资产增值 353.90 万元，增值率为 0.7%。 

（三） 确定评估结论 

从资产基础法和收益法的评估结果来看，二种方法的评估结果的差异额

3,305.71 万元，差异率 6.86%。两种方法评估结果差异的主要原因是：两种评估方

法考虑的角度不同，资产基础法是从资产的再取得途径考虑的，反映的是企业现

有资产的重置价值。收益法是从企业的未来获利能力角度考虑的，反映了企业各

项资产的综合获利能力。 

电价及燃料成本是决定企业盈利水平的重要因素，大唐热电的燃煤由同煤集

团所属的大唐塔山煤矿有限公司供应，采购价格执行的是与同煤集团签订的协议

价，且因距离较近运输费用较低，导致采购成本较低，因此预测未来经营收益较

好，但是大唐热电的经营状况受国家宏观政策（电价政策）影响较大，且燃煤的

未来价格存在一定的不确定性，在这种前提下收益法的结论存在一定的不确定性。

因此，从稳健性考虑，本次评估采用资产基础法的评估结果作为最终评估结果，

即大唐热电股东全部权益于评估基准日 2012 年 3 月 31 日所表现的市场价值为  

48,196.50 万元。 

十一、特别事项的说明 

1． 本报告是在独立、公正、客观、科学的原则下作出的，我公司及参加评

估人员与委托方及被评估单位之间无任何特殊利害关系。 
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2． 本报告引用的 2009 年财务数据来源于山西中强审计事务所出具的晋中强

审[2010]0071 号审计报告，2010 至 2012 年 3 月的财务数据来源于中瑞岳华会计师

事务所标准无保留意见审计报告。 

3． 本报告提出的评估结果是在委托方及被评估单位提供必要的资料基础上

形成的，我们对委托方和被评估单位提供的有关评估对象法律权属资料和资料来

源进行了必要的查验，并有责任对查验的情况予以披露。但本报告所依据的权属

资料之真实性、准确性和完整性由委托方和被评估单位负责并承担相应的责任。 

4． 本评估结果是对 2012 年 3 月 31 日这一评估基准日企业资产价值的客观公

允反映，本公司对这一基准日以后的企业资产价值发生的重大变化不负任何责

任。发生评估基准日期后重大事项时，不能直接使用本评估结论。 

5． 在评估基准日期后，且评估结果有效期内，若资产数量、价格标准发生

变化并对资产评估结果产生明显影响时，委托方应及时聘请评估机构重新确定评

估值；若资产价格的调整方法简单、易于操作时，可由委托方在资产实际作价时

进行相应调整。 

6． 本次评估结果是反映评估对象在本次评估目的下，根据公开市场的原则

确定的被评估单位的股东全部权益的市场价值，未考虑可能存在的抵押、担保、

或有负债、未决诉讼或任何其他可能存在的诉讼所可能产生的任何影响，以及特

殊的交易方可能追加付出的价格等对评估价格的影响，同时，本报告也未考虑国

家宏观经济政策发生变化以及遇有自然力和其它不可抗力对资产价格的影响。 

7． 本次评估结果基于本报告及其说明所陈述的有关假设基础之上，此等数

据将会受多种市场因素影响而变化。我们对市场变化的情况不承担发表意见的责

任，同时我们也没有义务为了反映报告日后的事项而进行任何修改。当前述条件

以及评估中遵循的各种原则发生变化时，评估结果一般会失效。 

8． 注册资产评估师执行资产评估业务的目的是对评估对象价值进行估算并

发表专业意见，并不承担相关当事人决策的责任。评估结论不应当被认为是对评

估对象可实现价格的保证。 

9． 大唐热电的部分管线、设备基础等隐蔽资产，评估人员只能根据相关技

术资料、现场情况及被评估单位相关人员的描述进行清查核实。 

10． 大唐热电土地情况如下： 
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序号 权利人 权证编号 坐落 面积（平米） 使用权来源 

1 同煤集团 同国用【2006】00284 大同市南郊区赵家小村 106,065.10 授权经营 

2 同煤集团 同国用【2006】00832 大同市南郊区赵家小村 10,146.95 授权经营 

3 同煤集团 同国用【2008】000197 大同市南郊区赵家小村 34,313.65 出让 

4 同煤集团 同国用【2008】000198 大同市南郊区赵家小村 9,119.52 出让 

合计    159,645.22  

截至 2012 年 6 月 19 日，大唐热电已经取得了大同市国土资源局下发的大同煤

矿集团有限责任公司转让给大唐热电的权证编号为同国用【2008】000197 和同国

用【2008】000198 的两宗土地的土地使用证及大同煤矿有限责任公司租赁给大唐

热电的权证编号为同国用【2006】000284 和同国用【2006】00832 的两宗土地的

授权经营土地证。 

11． 大唐热电已办理房屋产权证的房屋面积共计 45,793.65 平方米，未办理

房屋产权证的房屋 13 项，共计 3907.15 平方米，未办理房产产权证的房屋建筑物

具体情况如下： 

序号 房屋建筑物名称 房屋建筑物面积（m2） 

1 汽车衡室 355.96 
2 T1 转运站 508.08 
3 T2 转运站 509.08 
4 T4 转运站 516.21 
5 拉紧器小间(6 座） 445 
6 计量校验小间 99.75 
7 入炉煤采样间 236.25 
8 除铁小间 42 
9 碎煤机室 662.82 
10 大二食堂 200  
11 职工浴室 96 
12 污水厂泵站（含水池） 209 
13 氧气库和乙炔库 27 

合计  3907.15 

针对上述未办理房屋产权证的房屋建筑物，同煤集团保证上述房产的所有权

归属于大唐热电，不存在任何权属纠纷。因上述房产未取得权属证书给上市公司

正常的生产经营造成损失的，由同煤集团负责承担。对于该部分房屋建筑面积的

确认，根据被评估单位提供的数据并经现场工作人员清查核实后确定。 

12． 大唐热电的车辆共 9 辆，其中存在 2 辆无牌照，为内部使用车辆，大

唐热电出具了车辆产权说明，承诺产权为其所有，不存在产权瑕疵。 

13． 大唐热电一期工程装机容量 4×50MW。2011 年 3 月 11 日，国家能源

局以国能电力【2011】65 号文同意大唐热电二期“上大压小”扩建项目开展前期
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工作。根据该文件要求，大唐热电二期工程投产后，一期项目三个月内必须关

停。目前大唐热电二期工程正在开展前期工作，因受行政审批、工程计划、项目

实施进度等诸多不确定因素影响，未来何时建成投产及一期项目何时被关停尚存

较大不确定性。为规避该风险，同煤集团已出具承诺：将通过负责购买替代容量

和/或其他方式协助大唐热电取得暂缓关停一期项目的批准，同时，2011 年 8 月 23

日，山西省发展和改革委员会以《关于同煤大唐热电二期关停容量事宜的复函》

（晋发改能源【2011】866 号）同意对大唐热电二期项目关停容量进行调整，即暂

缓关停一期 4×50MW 容量，另找其他小机组进行等量替代。若期后大唐热电由于

政策性原因需要关停，将会对本次评估结果产生重大影响，特提请报告使用者关

注。 

14． 根据财政部、国家税务总局关于印发《中部地区扩大增值税抵扣范围

暂行办法》的通知（财税【2007】75 号），中部六省老工业基地城市从事电力业

的增值税一般纳税人购进固定资产发生的进项税额可根据上述办法，凭增值税专

用发票、海关进口增值税专用缴款书和运输费用结算单据从销项税额中抵扣。该

办法执行日期为 2007 年 7 月 1 日，截止日期为 2009 年 1 月 1 日。 

15． 根据财政部、国家税务总局《关于全国实施增值税转型改革若干问题

的通知》（财税【2008】170 号），增值税一般纳税人购进固定资产发生的进项税

额可根据《中华人民共和国增值税暂行条例》（国务院令第 538 号）和《中华人

民共和国增值税暂行条例实施细则》（财政部 国家税务总局令第 50 号）的有关

规定，凭增值税专用发票、海关进口增值税专用缴款书和运输费用结算单据从销

项税额中抵扣。该办法执行日期为 2009 年 1 月 1 日，同时根据该办法上述（财税

【2007】75 号）文件失效。 

根据上述第 14、15 条本次评估自 2007 年 7 月 1 日以前购置的机器设备按照含

增值税确定购置价，2007 年 7 月 1 日以后购买的机器设备按不含增值税确定购置

价。 

16．中国人民银行于 2012 年 6 月 8 日起，执行新的贷款利率，银行贷款利率

的调整对委估企业固定资产的购建及价值具有一定的影响，资产基础法计算资金

成本时按评估基准日前执行的利率计算，未考虑利率变化对评估结论的影响。 

17．本评估报告书含有附表、附件及若干备查文件，附表、附件及备查文件构

成本报告书的重要组成部分，与本报告正文具有同等法律效力。 
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十二、评估报告的使用限制说明  

1．本评估报告只能用于评估报告载明的评估目的和用途。 

2．本评估报告只能由评估报告载明的评估报告使用者使用。 

3. 本评估结果是反映评估对象在本次评估目的下，根据上述原则及持续使

用假设确定的市场价值，没有考虑将来可能承担的抵押、担保事宜，以及特殊的

交易方可能追加付出的价格等对其评估值的影响，也未考虑国家宏观经济政策发

生变化以及遇有自然力和其他不可抗力对资产价格的影响。当前述条件以及评估

中遵循的持续经营原则等其他情况发生变化时，评估结果一般会失效。 

4．本评估报告系资产评估师依据国家法律法规出具的专业性结论，在评估机

构盖章，注册资产评估师签字后，方可正式使用。 

5．根据国家的有关规定，经国有资产监督管理部门核准的评估结果使用有效

期为自评估基准日起 1 年，即从 2012 年 3 月 31 日至 2013 年 3 月 30 日。 

6．本评估结果仅供委托方为上述评估目的和国有资产管理部门审查使用，未

经评估机构同意，不得向委托方和其他报告使用者之外的单位和个人提供，报告

的全部或部分内容不得发表于任何公开媒体上。 

7．评估报告的使用权归委托方所有，未经委托方许可，评估机构不得随意

向他人提供或公开。 

十三、评估报告日 

本评估报告日为 2012 年 6 月 27 日。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



大同煤矿集团大唐热电有限公司资产评估报告书                                              第 36页 

                                                                                               

北京天健兴业资产评估有限公司   

资产评估机构：北京天健兴业资产评估有限公司  
 
 
 
法定代表人：孙建民  

 
 
 

注册资产评估师：刘燕坤  
 
 
 

注册资产评估师：高举  
 

 

 

 

二〇一二年六月二十七日
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山西漳泽电力股份有限公司 

拟发行股份购买大同煤矿集团有限责任公司 

持有的大同煤矿集团大唐热电有限公司股权项目 

资产评估报告附件 

天兴评报字（2012）第 349号 
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关于《资产评估报告书备查文件》使用范围的声明 

 

 

本资产评估报告备查文件仅供委托方用于评估目的对应的经济行

为和送交资产评估行政主管部门审查使用；评估报告书的使用权归委

托方所有，未经委托方许可评估机构不得随意向他人提供或公开；未

经我公司同意委托方不得将报告的部分或部分内容发表于任何公开媒

体上；对委托方不当引用评估结果于其他经济行为而形成的结果，本

公司不承担任何法律责任。 
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一、与评估目的相对应的经济行为文件 
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二、被评估单位评估基准日专项审计报告 
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三、委托方、被评估单位营业执照复印件 
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四、评估对象涉及的主要权属证明文件复印件 
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五、委托方、被评估单位、产权持有者的承诺函 
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委托方承诺函 

北京天健兴业资产评估有限公司： 

根据山西省人民政府国有资产监督管理委员会《关于同煤集团调整与漳泽电

力重大资产重组方案的意见》晋国资产权函<2012>377号，山西漳泽电力股份有限

责任公司拟发行股份购买大同煤矿集团有限责任公司持有的大同煤矿集团大唐热

电有限公司 88.98%股权，为此需要对所涉及的大同煤矿集团大唐热电有限公司于

评估基准日 2012年 3月 31日的股东全部权益进行评估，以确定大同煤矿集团有

限责任公司持有大同煤矿集团大唐热电有限公司 88.98%的股权价值。为确保资产

评估机构客观、公正、合理地进行资产评估，我们承诺如下，并承担相应的法律

责任： 

1．资产评估的经济行为符合国家规定； 

2．保证提供的财务会计资料及其他与评估相关的资料真实、准确、完整，

不存在虚假、误导、或重大遗漏，有关重大事项揭示充分； 

3．委托的评估资产范围与经济行为涉及的资产范围一致，不重复、不遗

漏。纳入评估范围的资产权属明确，出具的资产权属证明文件合法有效； 

4．保证所提供的公司生产经营管理资料客观、科学、合理； 

5．不干预评估工作。 

 

 

 

委托方：山西漳泽电力股份有限公司 

 

法定代表人或授权代表：             

 

年     月      日 
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  产权持有者承诺函 

北京天健兴业资产评估有限公司： 

根据山西省人民政府国有资产监督管理委员会《关于同煤集团调整与漳泽电

力重大资产重组方案的意见》晋国资产权函<2012>377号，山西漳泽电力股份有限

责任公司拟发行股份购买大同煤矿集团有限责任公司持有的大同煤矿集团大唐热

电有限公司 88.98%股权，为此需要对所涉及的大同煤矿集团大唐热电有限公司于

评估基准日 2012年 3月 31日的股东全部权益进行评估，以确定大同煤矿集团有

限责任公司持有大同煤矿集团大唐热电有限公司 88.98%的股权价值。为确保资产

评估机构客观、公正、合理地进行资产评估，我们承诺如下，并承担相应的法律

责任： 

1．资产评估的经济行为符合国家规定； 

2．保证提供的财务会计资料及其他与评估相关的资料真实、准确、完整，

不存在虚假、误导、或重大遗漏，有关重大事项揭示充分； 

3．委托的评估资产范围与经济行为涉及的资产范围一致，不重复、不遗

漏。纳入评估范围的资产权属明确，出具的资产权属证明文件合法有效； 

4．保证所提供的公司生产经营管理资料客观、科学、合理； 

5．不干预评估工作。 

 

 

 

                           产权持有者：大同煤矿集团有限责任公司 

 

法定代表人或授权代表：             

 

年     月      日 
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被评估单位承诺函 

北京天健兴业资产评估有限公司： 

根据山西省人民政府国有资产监督管理委员会《关于同煤集团调整与漳泽电

力重大资产重组方案的意见》晋国资产权函<2012>377号，山西漳泽电力股份有限

责任公司拟发行股份购买大同煤矿集团有限责任公司持有的大同煤矿集团大唐热

电有限公司 88.98%股权，为此需要对所涉及的大同煤矿集团大唐热电有限公司于

评估基准日 2012年 3月 31日的股东全部权益进行评估，为确保资产评估机构客

观、公正、合理地进行资产评估，我们承诺如下，并承担相应的法律责任： 

1．资产评估的经济行为符合国家规定； 

2．保证提供的财务会计资料及其他与评估相关的资料真实、准确、完整，

不存在虚假、误导、或重大遗漏，有关重大事项揭示充分； 

3．委托的评估资产范围与经济行为涉及的资产范围一致，不重复、不遗

漏。纳入评估范围的资产权属明确，出具的资产权属证明文件合法有效； 

4．保证所提供的公司生产经营管理资料客观、科学、合理； 

5．不干预评估工作。 

 

 

被评估单位：大同煤矿集团大唐热电有限公司 

 

                       法定代表人或授权代表：           

 

年     月     日 
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六、注册资产评估师承诺函
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注册资产评估师承诺函 

山西漳泽电力股份有限公司： 

受贵单位的委托，根据山西省人民政府国有资产监督管理委员会《关于同煤

集团调整与漳泽电力重大资产重组方案的意见》晋国资产权函<2012>377号和山西

省人民政府办公厅下发的《关于同煤集团重组漳泽电力有关事宜会议纪要》【2011】

50 次。山西漳泽电力股份有限责任公司拟发行股份购买大同煤矿集团有限责任公

司持有的大同煤矿集团大唐热电有限公司 88.98%股权，为此需要对所涉及的大同

煤矿集团大唐热电有限公司于评估基准日 2012 年 3 月 31 日的股东全部权益进行

评估，并形成了评估报告书。在本报告中披露的假设条件成立的前提下，我们承

诺如下： 

1．具备相应的执业资格。 

2．评估对象和评估范围与评估业务约定书约定一致。 

3．对评估对象及其所涉及的资产进行了必要的核实。 

4．根据资产评估准则和相关评估规范选用了评估方法。 

5．充分考虑了影响评估价值的因素。 

6．评估结论合理。 

7．评估工作未受到干预并独立进行。 

 

 
注册资产评估师： 

 
 

注册资产评估师： 
 

 
                          二〇一二年六月二十七日 
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七、资产评估机构资格证书复印件 
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八、资产评估机构营业执照复印件 
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九、签字注册资产评估师证书复印件 
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十、评估人员名单 

 

王凌杰 

张传军 

杨选 

齐云杰 

王新宇 
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十一、评估明细表 
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