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	本次资产评估采用成本法进行评估。选用的理由是：由于佛山高明富湾山水休闲渡假邨有限公司收益持续较低并且2011年和2012年上半年都有超过百万的亏损，在现有经营状况下未来的收益也有很大的上确定性。无法对未来的收入、成本以及收益作出有效预测，上具备采用收益法进行评估的适用前提条件；同时与高明富湾渡假邨相类似的公司交易案例很少或难以取得，因此无法获得可比且有效的市场交易参照对象，无法采用市场法评估。
	（一）对评估结果异常增减值的解释说明：
	本次评估结论中：高明富湾渡假邨账面净资产为-170.83万元，评估值31,704.38万元，评估结果增值异常，主要原因如下：
	1、2012年4月，母公司佛山电器照明股份有限公司董事会决议通过了《关于对全资子公司佛山高明富湾山水休闲渡假邨有限公司增资的议案》，佛山电器照明股份有限公司以拥有的部分房屋建筑物及土地使用权另加货币资金3320万元对高明富湾渡假邨进行增资，其中建筑物建筑面积合计20,018.84平方米，土地使用权为6宗土地的使用权，面积合计369,404.21平方米。上述房屋建筑物和土地使用权增资时合计评估值为29,103.10万元，加上货币资金3,320万元，本次评估时高明富湾渡假邨的账面资产实际上应该增加32...
	之所以高明富湾渡假邨的账面净资产依然为-170.83万元，是因为截止评估基准日2012年6月30日，母公司佛山电器照明股份有限公司对子公司高明富湾渡假邨的增资手续尚未最后完成，房屋建筑物和土地使用权的过户手续还在进行中而没有入账，即高明富湾渡假邨的资产账面价值中未包含房屋建筑物和土地使用权的价值，而本次评估中评估值包含房屋建筑物和土地使用权，评估值为29,288.87万元，因增资手续未完成造成评估值表面看来增值异常。
	2、佛山电器照明股份有限公司以货币资金3,320万元对高明富湾渡假邨进行增资，同样因增资手续未完成，这笔增资款就在高明富湾渡假邨的其他应付款中挂了一笔负债，而评估值根据其资金实质归于公司的资产，因此将此笔负债评估为零。



