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宜华地产股份有限公司 

关于公司及全资子公司拟与中铁信托有限责任公司  

签署债权转让（回购）协议的公告 

  

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏。    

       

一、本次交易基本情况  

为了满足公司项目开发的资金需求，保证公司项目顺利推进，公司于 2012

年 12 月 19 日召开第五届董事会第十八次会议，会议审议通过了《关于公司、全

资子公司广东宜华房地产开发有限公司拟与中铁信托有限责任公司签署债权转

让（回购）协议的议案》。该债权转让（回购）协议（以下简称“协议”）约定：

中铁信托有限责任公司（以下简称“中铁信托”）拟发起设立集合资金信托计划，

募集资金不超过3.5亿元，信托计划期限24个月（计划期满18个月可提前结束）。

信托资金用于受让广东宜华房地产开发有限公司（以下简称“宜华房产公司”）

对宜华地产股份有限公司不超过 3.5 亿元的应收债权，信托计划期满时，由宜华

房产公司溢价回购上述应收债权（年化溢价率为 13.3%）。该项目的担保方式为：

（1）宜华房产公司以其持有的汕头市外砂新津河南岸约 240 亩出让国有建设用

地使用权为按期足额履行回购义务提供抵押担保。（2）公司控股股东宜华企业（集

团）有限公司为其履行回购义务提供不可撤销的连带责任保证担保。 

在公司董事会审议该事项前，获得了独立董事的事前认可，独立董事并就该

事项发表了独立意见。本次交易不构成关联交易。 

根据相关法律法规及《公司章程》的有关规定，本次三方签署债权转让（回

购）协议尚需提交公司股东大会审议批准。  

二、合同当事人的基本情况  

1、宜华房产公司 

公司名称：广东宜华房地产开发有限公司 

注册地址：汕头市澄海区莲下镇大坪工业区 



 

法定代表人：刘绍生 

注册资本：5000 万元人民币 

经营范围：房地产经营，房产租赁代理。楼宇维修，市政道路建设；销售：

金属材料，建筑材料，化工产品（不含危险品）。 

截止 2011 年 12 月 31 日，公司总资产为 64,267.70 万元，净资产为 

38,684.08 万元，2011 年度实现净利润 728.21 万元。 

2、宜华地产股份有限公司 

公司名称：宜华地产股份有限公司 

注册地址：广东省汕头市澄海区文冠路北侧 

法定代表人：刘绍生 

注册资本：32400 万元人民币 

经营范围：房地产开发与销售、经营、租赁；房屋工程设计、楼宇维修和拆

迁；道路与土方工程施工；冷气工程及管道安装；对外投资；项目投资；资本经

营管理和咨询（以上需持有资质经营的凭资质证书经营）。 

截止 2011 年 12 月 31 日，公司总资产为 149,003.68 万元，净资产为 

70,229.65 万元，2011 年度实现净利润 787.98 万元。   

3、中铁信托 

公司名称：中铁信托有限责任公司   

注册地址：成都市武侯区航空路 1 号国航世纪中心 B 座 20、21、22 层   

法定代表人：王俊明   

注册资本：12 亿元    

经营范围：资金信托；动产信托；不动产信托；有价证券信托；其他财产或

财产权信托；作为投资基金或者基金管理公司的发起人从事投资基金业务；经营

企业资产的重组、购并及项目融资、公司理财、财务顾问等业务；受托经营国务

院有关部门批准的证券承销业务；办理居间、咨询、资信调查等业务；代保管及

保管箱业务；存放同业、拆放同业、贷款、租赁、投资方式运用固有资产；以固

有资产为他人提供担保；从事同业拆借；法律法规规定或者中国银行业监督管理

委员会批准的其他业务。  

据中铁信托提供的资料显示：截止 2011 年 12 月 31 日，公司总资产为 



 

297,675.58 万元，净资产为 206,718.16 万元，2011 年度实现净利润 58,228.93 

万元。   

三、拟签订的债权转让（回购）协议的主要内容  

1、债权转让价格：不超过 3.5 亿元； 

2、信托计划期限：24 个月（计划期满 18 个月可提前结束）； 

3、年化溢价率为 13.3%； 

4、回购方式：信托计划期满时，由宜华房产公司溢价回购上述应收债权； 

5、项目担保： 

（1）宜华房产公司以其持有的汕头市外砂新津河南岸约 240 亩出让国有建

设用地使用权为按期足额履行回购义务提供抵押担保。 

（2）公司控股股东宜华企业（集团）有限公司为其履行回购义务提供不可

撤销的连带责任保证担保。 

四、合同对上市公司的影响 

 1、本次交易有助于增加公司资金流动性，保证公司项目顺利推进。  

2、债权溢价回购在一定程度上会增加公司的财务费用，但有利于公司生产

经营的正常开展，不会损害公司及股东的利益。   

五、备查文件 

第五届董事会第十八次会议决议。 

特此公告。 

 

宜华地产股份有限公司董事会 

                                  2012 年 12 月 19 日 




