
 1 

证券代码：002419           证券简称：天虹商场         公告编号：2013-004 

天虹商场股份有限公司 

剩余超募资金、部分项目节余募集资金使用计划 

以及募集资金投资项目变更的公告 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，对公告的虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。 

 

根据天虹商场股份有限公司（以下简称“公司”）《招股说明书》列明“若公

司本次首次公开发行股票募集资金超过计划投资资金，公司将剩余资金专户存

管，用于补充募投项目资金缺口、在建项目及新项目、归还银行贷款、补充流动

资金。” 

目前，公司尚有部分超募资金未安排使用；公司部分募集资金投资项目已完

成投资且有节余；公司原拟以募集资金投资的绍兴柯桥蓝天影视文化中心项目未

能按计划投入募集资金。2013年1月15日，公司第二届董事会第四十二次会议审

议通过了《关于公司剩余超募资金、部分项目节余募集资金使用计划以及募集资

金投资项目变更的议案》，同意公司将前述未安排使用计划的超募资金、已完成

投资项目的节余募集资金用于在建项目及新项目，同时对未按计划投入的募集资

金投资项目进行变更，将该部分募集资金用于其它在建项目及新项目，提高公司

募集资金的使用效率。 

该事项尚须提交公司股东大会审议。 

 

一、公司首次公开发行股票募集资金情况 

经中国证券监督管理委员会《关于核准天虹商场股份有限公司首次公开发行

股票的批复》（证监许可〔2010〕597 号）核准，并经深圳证券交易所同意，公

司向社会公众发行人民币普通股（A 股）股票5,010万股，发行价格为每股人民

币40.00元，募集资金总额为200,400万元，扣除各项发行费用人民币8,214.93

万元，实际募集资金净额人民币192,185.07元，其中，超募资金为86,730.49万

元。上述募集资金已经全部存放于募集资金专户管理。 
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二、历次安排募集资金使用计划情况 

1、2010年7月31日，公司2010年第四次临时股东大会审议通过了《关于部分

超募资金使用计划的议案》，同意公司使用超募资金42,989.6万元投资于8个新建

及在建新店项目。 

2、2011 年 8 月 5 日，公司 2011 年第二次临时股东大会审议通过了《关于

公司部分节余募集资金及超募资金使用计划的议案》，同意使用部分节余募集资

金及超募资金 32,321 万元（含已完成投资项目的节余募集资金 12,502.22 万元

及剩余超募资金 19,818.78 万元）投资于 6 个新建及在建新店项目。本次募集资

金使用计划安排后，公司尚有超募资金 23,922.11 万元未安排使用计划。 

3、2011 年 11 月 1 日，因溧阳天虹经营场地（江苏省溧阳市平陵广场）的

出租方溧阳丰联置业发展有限公司不能全面适当地履行合同义务，对溧阳天虹经

营造成重大影响及损失。为避免损失进一步扩大，据第二届董事会第二十五次会

议决议，公司自 2011 年 11 月 2 日起停止溧阳天虹的营业。2011 年 12 月 28 日，

第二届董事会第二十八次会议审议通过了《关于公司溧阳平陵广场项目节余募集

资金用于其它募集资金投资项目的议案》，同意将该超募资金投资项目的节余募

集资金 918.29 万元，募集资金产生的利息收入 23.77 万元，合计 942.06 万元，

转入公司募集资金专户中，作为募集资金继续用于其他项目的建设。 

4、因此，截至2012年11月30日，公司未安排使用计划超募资金为24,840.40

万元（不含利息）。 

 

三、本次产生节余募集资金项目情况 

（一）募集资金项目投入及节余情况 

目前，公司安排使用募集资金投资的项目共16个，其中，信息管理系统建设

项目、天虹购物广场升级调整改造项目、东莞厚街盈丰广场项目、湖州爱山广场

项目、横岗信义项目、江西赣州中航城项目、东莞虎门地标广场项目等7个项目

已完成投资，根据公司的核算，部分项目尚有节余募集资金。截至2012年11月30

日，上述7个募集资金投资项目共计节余募集资金7,553.11万元（不含利息），具

体投入及节余情况如下：  

单位：人民币万元 
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序

号 
募集资金项目 实施主体 

计划投资金

额（1） 

实际投资金

额（2） 

投 入 比

例 

节余金额本

金（1）-（2） 

募 集 资 金

银 行 存 款

利息收入 

募集资金

银行手续

费 

截止 2012 年

11 月 30 日实

现利润 

1 
信息管理系统建

设项目 

天虹商场股

份有限公司 
3900.00  3900.00  100.00% 0.00  ——   ——  —— 

2 
天虹购物广场升

级调整改造项目 

天虹商场股

份有限公司 
8543.28  5534.16  64.78% 3009.12  ——  ——  2963.60  

3 横岗信义项目 
天虹商场股

份有限公司 
4088.00  3118.30  76.28% 969.70  —— —— -260.36 

4 
东莞厚街盈丰广

场项目 

东莞市天虹

商场有限公

司 

4530.20  1703.63  37.61% 2826.57  

108.43  -0.32  

-1689.78  

5 
东莞虎门地标广

场项目 

东莞市天虹

商场有限公

司 

1000.00  1000.00  100.00% 0.00  158.87  

6 
湖州爱山广场项

目 

湖州天虹百

货有限公司 
3072.00  2869.01  93.39% 202.99  25.04  -0.14  -2739.24  

7 
江西赣州中航城

项目  

赣州市天虹

商场有限公

司 

2162.00  1617.27  74.80% 544.73  10.26  -0.07  129.96  

合

计 
    27295.48  19742.37    7553.11  143.73  -0.53   —— 

由于上述项目中的东莞厚街盈丰广场项目、湖州爱山广场项目、江西赣州中

航城项目的募集资金是由公司以增资款的方式投入各子公司，为了便于操作，本

次董事会及股东大会审议通过后，公司将直接使用自有资金将前述项目增资款余

额3,717.49万元（含利息143.73万元，扣除银行手续费0.53万元）转入公司募集

资金专户中，作为募集资金继续用于其他项目的建设，已增资至东莞市天虹商场

有限公司、湖州天虹百货有限公司、赣州市天虹商场有限公司公司尚未使用的募

集资金及利息将作为其自有资金用于日常经营。 

（二）项目产生节余募集资金原因 

公司对投资项目的资金使用高度重视，从项目的装修、设备采购等环节严格

把关，对前期开办费用的管理加强了控制，使得项目的实际投资额均较计划投资

额有所节约。 
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四、变更募集资金投资项目情况 

（一）原募集资金投资项目基本情况介绍 

2011年7月31日，公司2010年第四次临时股东大会审议通过了《关于部分超

募资金使用计划的议案》，同意公司使用超募资金3,039万元投资绍兴柯桥蓝天影

视文化中心项目。该项目位于浙江省绍兴县笛扬路与群贤路交汇处蓝天影视文化

中心内，内含大剧院、商办楼、商铺楼等。公司租赁蓝天影视文化中心地下一层

到地上四层开设商场，面积约3.3万平方米，该项目的实施主体为绍兴天虹百货

有限公司，项目总投资约3,039万元，主要用于装修、设备、招商等投入，对应

动态投资回收期为4.41年。该项目预计2012年开业，经营10年预计总销售额为

315,363万元，预计总利润为10,832万元。 

该项目已于2012年4月完成筹备并开始营业，该项目2012年1-11月实现效益

为-1,184.23万元。 

（二）项目变更的原因 

项目所需资金以公司自有资金投入，未使用募集资金。为提高募集资金使用

效率，公司本着审慎和便于安排原则，计划将该部分募集资金使用计划进行变更，

将未投入该项目的募集资金3,039万元与未安排使用计划的超募资金、已完成投

资项目的节余募集资金一并用于在建项目及新项目。 

 

综上所述，截止2012年11月30日，公司可使用募集资金合计为35,432.51万

元（未含利息，利息将在最后一次募集资金使用安排中一并计算使用）。 

 

五、公司本次募集资金使用情况说明 

（一）本次募集资金使用计划 

为更加合理的运用募集资金，提高收益，公司本次计划使用募集资金

29,566.00 万元（含未安排使用计划的超募资金 18,973.89 万元、已完成投资项

目的节余募集资金 7,553.11 万元，变更投资项目的募集资金 3,039 万元）投资

在建项目及新项目。除总部大厦建设项目外，其他项目相应的募集资金由公司通

过向子公司增资的方式投入。具体使用计划如下： 
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序号 项目名称 实施主体 投资内容 
投资总额

（万元） 

本次计划使

用募集资金

（万元） 

计划开业时间 

1 
惠州瑞峰商

业广场项目 

惠州市天虹商场

有限公司 

新店装修、设

备购置等 
3,576.00  3,576.00  2013 年 

2 
南昌京东购

物广场项目 

南昌市天虹商场

有限公司 

新店装修、设

备购置等 
2,632.00  2,632.00  2013 年 

3 
成都莱蒙置

地广场项目 

成都市天虹百货

有限公司 

新店装修、设

备购置等 
3,358.00  3,358.00  2013 年 

4 
总部大厦建

设项目 

天虹商场股份有限

公司 

土建、幕墙、

消防工程及设

备采购等 

121,029.00 20,000.00 2014 年 

合计 —— —— —— 130,595.00 29,566.00 —— 

 

（二）公司本次募集资金使用项目的基本情况 

1、惠州瑞峰商业广场项目 

A、项目基本情况：该项目位于惠州市三环南路与演达大道交汇处东南角瑞

峰商业广场内，公司租赁瑞峰商业广场地上一层至地上五层的部分面积用于开设

商场，租赁面积约45,800平方米，租赁期限为20年。 

B、项目实施主体：惠州市天虹商场有限公司。 

C、可行性分析：该项目位于惠城区内，惠城区近几年经济保持平稳较快

发展，未来发展潜力较大；随着南部新城控规、轻轨规划的实施，中高档住宅

小区入住率的提高，教育、地铁、学校等城市配套设施功能的完善，项目所在

河南岸片区未来发展前景看好。瑞峰商业广场项目地理位置优越、交通便利，

项目南侧及南部新城规划有大量住宅用地，潜在中高档人口增量大，且项目核

心商圈具有较强的成长性，发展潜力大。进驻该项目，有利于完善公司在惠州

市场的战略布局，有助于进一步巩固公司在惠州的市场地位。 

D、项目实施进度：项目暂未投入建设，预计2013年开业。 

E、经济效益分析：该项目预计总投资3,576 万元，主要用于装修、设备、

招商投入，对应的动态投资回收期为4.90年。项目经营10年预计总销售额为

517,513万元，总利润为16,397万元。 

本项目不涉及关联交易。 

2、南昌京东购物广场项目 
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A、项目基本情况：该项目位于江西省南昌市青山湖区北京东路与京东大道

交汇处东北角京东购物广场内，公司租赁京东购物广场地上一层至四层部分面积

用于开设商场，租赁面积约为25,659平方米，租赁期限为20年。 

B、项目实施主体：南昌市天虹商场有限公司。 

C、可行性分析：项目所在的青山湖区为南昌市重点开发区域，开发建设

速度较快，区域发展潜力较大；进驻该项目，可以扩大公司在青山湖区的经营

规模，巩固市场地位，提高市场占有率和综合竞争力； 

D、项目实施进度：项目暂未投入建设，预计2013年开业。 

E、经济效益分析：该项目预计总投资额为2,632万元，主要用于装修、设备、

招商投入，对应的动态投资回收期为4.78年。项目经营10年预计总销售额为

250,580万元，总利润为7,056万元。 

本项目不涉及关联交易。 

3、成都莱蒙置地广场项目 

A、项目基本情况：该项目位于四川省成都市武侯区二环路与董家湾东街交

汇处莱蒙置地广场内，公司租赁莱蒙置地广场内地下一层至地上六层用于开设商

场，租赁面积约 30,500 平方米，租赁期限为 20 年。 

B、项目实施主体：成都市天虹百货有限公司。 

C、可行性分析：成都市为西南地区中心城市，经济发展较为迅速，商业市

场繁荣。武侯区素有成都“南富”区域称号，经济实力较强，居民收入水平最高。

莱蒙置业广场项目位于成都市武侯区红牌楼商业圈核心位置，该项目核心商圈内

居民密集，在建高档住宅较多，发展前景看好。进驻该项目，可进一步提高公司

在城南片区的知名度，提高市场占有率和综合竞争力。 

D、项目实施进度：项目已经投入建设，预计2013年开业。 

E、经济效益分析：该项目预计总投资额3,358万元，主要用于装修、设备、

招商投入，对应的动态投资回收期为4.92年。项目经营10年预计总销售额为

502,037万元，总利润为12,568万元。 

本项目为关联交易项目。 

4、总部大厦建设项目 

A、项目基本情况：该项目位于深圳市南山后海中心区东滨路以北、后海滨

路以南，占地面积6,212.22平方米，建筑容积率9.0，建筑覆盖率70%，使用年限
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40年。项目总建筑面积85,834平方米，计容建筑面积56,000平方米，其中写字楼

面积约16,400平方米，用于建设公司运营中心，公司总部亦将迁入，商业面积约

39,600平方米，用于建设公司旗舰店。 

该项目原计划总投资88,813万元，为提升整体物业价值和改善项目停车位条

件，经公司第二届董事会第十四次会议、第十五次会议审议同意，追加该项目房

屋建造、装修费用的投资，并购置南山区后海中心区T107-0022(G)地块建设停车

场作为项目配套使用。追加投资后该项目总投资为121,029万元。 

2010年7月31日，经公司2010年第四次临时股东大会审议同意，使用超募资

金20,000万元投资该项目，用于项目的勘察设计和土建。鉴于该项目总投资增加

的情况，为满足募集资金项目建设的资金需求，提高募集资金的使用效率，公司

计划追加使用募集资金20,000万元投资该项目，用于项目土建、幕墙、消防工程

及设备采购等。 

B、项目实施主体：天虹商场股份有限公司。 

C、可行性分析：该项目所在区域为深圳总部经济及金融产业聚集基地，公

司满足深圳市总部企业认定办法，项目建设符合深圳市发展总部经济、打造总部

经济规模效应的发展战略；符合深圳市城市总体规划；符合南山后海中心区建设

商业企业总部基地的发展规划。该项目交通便捷，规划建设的中心路位于项目东

侧，与周边的市政道路构成便捷的交通路网。 

项目所在区域规划为深圳第二个CBD，是粤港衔接的桥头堡，规划起点高，

发展潜力巨大。项目北侧规划以发展总部经济为主，未来将建成大量高档办公楼

宇，中海油、航天科技等一大批知名大型企业将入驻该片区；项目南侧规划以住

宅为主，已建成了大量高档住宅楼盘，潜在高端消费人口数量大。随着后海中心

区开发建设的推进，该片区将形成集商务、金融、商业、居住、休闲娱乐多功能

一体的新CBD区域。进驻项目开设高端百货，可以抢占深圳第二个中心区的商业

制高点，延伸公司高端百货战略，完善公司在深圳的网点布局战略。  

D、项目实施进度：该项目已获深圳市发展和改革委员会批复的项目投资核

准(深发改核准[2010]0079号)，深圳市规划和国土资源委员会第二直属管理局核

发的《深圳市建设用地规划许可证》（深规土许ZG-2010-0005号）、《深圳市建设

工程规划许可证》（深规土建许字ZG-2011-0032号）、深圳市住房和建设局核发的

《建筑工程施工许可证》（44030020100617002）等批文。该项目已开工建设，目
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前处于地下楼层建设阶段，项目进展按计划进行，预计2014年竣工。 

E、经济效益分析：该项目建成后，写字楼部分将为公司提供长期稳定的办

公场所，以稳定核心机构的运作，并有效控制办公场地的费用开支；商业部分开

设商场经营也将为公司带来可观的销售和利润。经投资测算，该项目的动态投资

回收期为18.91年。 

 

六、以上项目实施对公司的影响及风险提示 

（一）风险提示 

如果项目经营达不到预期，则会延长投资回收期，一定程度上影响公司现金

流和财务状况。 

（二）对公司的影响 

公司本次计划使用募集资金投资在建项目及新项目，在惠州、南昌、成都、

深圳四个地区投资新设四家门店，并增加公司固定资产和稳定的经营场所，项目

实施完成后，有利于改善公司盈利结构，进一步提升公司在上述地区的竞争能力，

网点布局更加合理。 

本次拟投资的四个在建及新建项目没有与募投项目的实施计划相抵触，不会

影响募投项目的正常实施，也不存在变相改变募集资金投向、损害股东利益的情

形，符合中国证监会、深圳证券交易所关于上市公司募集资金管理的有关规定。 

 

七、剩余超募资金使用计划 

公司投资实施上述项目后，剩余超募资金 5866.51 万元（不含利息）将继续

在募集资金专项账户管理。公司将结合发展规划及实际经营需要，妥善安排剩余

超募资金的使用计划，严格按照募集资金使用的监管要求履行相应的审批程序并

及时进行信息披露。 

 

八、专项意见说明 

1、监事会意见：本次剩余超募资金、部分项目节余募集资金使用计划以及

募集资金投资项目变更事项没有与募投项目的实施计划相抵触，不影响公司募投

项目的正常实施，也不存在改变募集资金投向、损害全体股东利益的情形，符合

中国证监会、深圳证券交易所关于上市公司募集资金管理的有关规定。本次募集
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资金使用计划的实施，将有助于提高募集资金的使用效率，进一步提升公司竞争

能力，符合公司全体股东利益。 

    2、独立董事意见：公司使用剩余超募资金、部分项目节余募集资金以及变

更投资项目的募集资金投资于在建项目及新项目，符合公司发展战略，有助于提

高公司募集资金使用效率，不与原募集资金投资项目的实施计划相抵触，不影响

原募集资金投资项目的正常实施，也不存在变相改变募集资金投向、损害股东利

益的情形。该事项履行了必要的审批程序，符合中国证监会、深圳证券交易所关

于上市公司募集资金管理的有关规定。同意该事项并将其提交公司股东大会审

议。 

3、保荐机构意见：保荐机构经核查后认为，天虹商场本次募集资金变更及

使用计划，专注于主营业务，有利于加快公司的战略布局和盈利能力的提升，有

利于提高资金使用效率，符合全体股东的利益；本次募集资金的使用计划已经公

司第二届董事会第四十二次会议审议通过，监事会、独立董事均发表了明确意见，

履行了必要的法律程序，同意公司本次募集资金变更及使用计划。 

 

九、备查文件 

1、天虹商场股份有限公司第二届董事会第四十二次会议决议 

2、独立董事的独立意见 

3、天虹商场股份有限公司第二届监事会第十六次会议决议 

4、招商证券股份有限公司关于天虹商场股份有限公司募集资金使用计划及

项目变更事项的专项核查意见 

5、募集资金投资项目的可行性研究报告 

 

特此公告。 

 

天虹商场股份有限公司董事会 

二○一三年一月十五日 




