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证券代码：000024、200024                                       证券简称：招商地产、招商局 B           

公告编号：【CMPD】2013－041 

招商局地产控股股份有限公司 2013 年半年度报告摘要 

§1 重要提示 

1.1 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告内容的真实、准确、完整，不存

在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担个别及连带的法律责任。 

1.2 本公司全体董事均出席了审议本报告的董事会会议。 

1.3 公司半年度财务报告未经审计。 

1.4 本公司法定代表人林少斌、财务总监吴振勤和财务部经理徐义霞声明：保证半年度报告中财务报

告的真实、完整。 

1.5 本公司计划不派发现金红利，不送红股，不以公积金转增股本。 

1.6 本报告分别以中英文两种语言编制，在对两种文本的理解上发生歧义时，以中文文本为准。 

1.7 本 半 年 度 报 告 摘 要 摘 自 半 年 度 报 告 全 文 ， 报 告 全 文 同 时 刊 载 于 巨 潮 资 讯 网

（www.cninfo.com.cn）。投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读半年度报告全文。 

§2 上市公司基本情况 

2.1 基本情况简介 

股票简称 招商地产、招商局Ｂ 

股票代码 000024、200024 

上市证券交易所 深圳证券交易所 

 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 刘宁 曾凡跃 

联系地址 深圳南山区蛇口兴华路六号南海意库三号楼 深圳南山区蛇口兴华路六号南海意库三号楼 

电话 （0755）26819600 （0755）26819600 

传真 （0755）26818666  26819680 （0755）26818666  26819680 

电子信箱  cmpdir@cmhk.com  cmpdir@cmhk.com 

 

2.2、主要财务数据及股东变化 

（1）主要财务数据 

公司未因会计政策变更及会计差错更正等追溯调整或重述以前年度会计数据             单位：元 

主要会计数据 本报告期 上年同期 
本报告期比上 

年同期增减 

营业收入 16,133,568,321.26 10,080,507,691.00            60.05% 
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归属于上市公司股东的净利润  2,550,631,034.51   1,220,525,897.00  108.98% 

归属于上市公司股东的扣除非经常性损益的净利润 2,217,672,984.41 1,222,467,475.00 81.41% 

经营活动产生的现金流量净额 -1,275,505,230.57  2,420,308,063.00  -152.70% 

基本每股收益（元/股） 1.49 0.71 109.86% 

稀释每股收益（元/股） 1.49 0.71 109.86% 

加权平均净资产收益率（%） 10.38% 5.82% 增加 4.56 个百分点 

 
本报告期末 上年末 

本报告期末比上 

年度末增减 

总资产 117,515,799,451.92 109,197,242,683.06  7.62% 

归属于上市公司股东的净资产  25,664,393,512.84  23,393,515,534.13    9.71% 

 

   非经常性损益项目及金额                                                                       单位：元 

非经常性损益项目 金额 

非流动资产处置损益 -440,707.52 

政府补贴 2,198,400.00 

其它营业外收支净额 -5,370,543.81 

处置子公司投资收益 339,878,500.00 

所得税的影响 -971,153.80 

少数股东损益的影响 -2,336,444.77 

合计 332,958,050.10 

 

（2）前 10 名股东持股情况表 

报告期末股东总数 49,147 户（A 股 40,873，B 股 8,274） 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 
持股比
例（%） 

报告期末持股
数量 

报告期内增
减变动情况 

持有有限售
条件的股份

数量 

持有无限售
条件的股份

数量 

质押或冻结情况 

股份状态 数量 

招商局蛇口工业区有限
公司 国有法人 40.38 693,419,317 无 693,419,317 无 无 无 

全天域投资有限公司 境外法人 5.48 94,144,050 无 94,144,050 无 无 无 

招商证券香港有限公司 境外法人 2.91 49,948,012 213,106 49,242,245 705,767 无 无 

FOXTROT INTERNATIONAL 
LIMITED 境外法人 1.61 27,720,000 无 27,720,000 无 无 无 

ORIENTURE INVESTMENT 
LTD 境外法人 1.55 26,603,145 无 26,603,145 无 无 无 

交银施罗德成长股票证
券投资基金 境内非国有法人 0.82 14,099,837 -2,800,163   14,099,837 无 无 

新华人寿保险股份有限
公司－分红－个人分红
-018L-FH002 深 

境内非国有法人 0.80 13,779,599 13,779,599  13,779,599 无 无 

广发聚富开放式证券投
资基金 境内非国有法人 0.73 12,599,984 12,599,984  12,599,984 无 无 
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GOLDEN CHINA MASTER 
FUND 境外机构 0.73 12,458,713 -28,047   12,458,713 无 无 

广发小盘成长股票型证
券投资基金 境内非国有法人 0.61 10,436,450 -563,550   10,436,450 无 无 

前 10 名无限售条件股东持股情况 

股东名称 持有无限售条件股份数量 股份种类 

交银施罗德成长股票证券投资基金         14,099,837  A股 

新华人寿保险股份有限公司－分红－个人分红-018L-FH002 深         13,779,599  A股 

广发聚富开放式证券投资基金         12,599,984  A股 

GOLDEN CHINA MASTER FUND         12,458,713  B股 

广发小盘成长股票型证券投资基金         10,436,450  A股 

中国人寿保险股份有限公司－分红－个人分红-005L-FH002 深         10,309,584  A股 

富国天博创新主题股票型证券投资基金         10,011,118  A股 

银华深证 100 指数分级证券投资基金          9,798,419  A股 

BOCI SECURITIES LIMITED          9,737,700  B股 

交银施罗德蓝筹股票证券投资基金          9,356,000  A股 

1、招商证券香港有限公司持有公司股份中，有 49,242,245 股由达峰国际股份有限公司以前年度委托买入； 

2、招商局蛇口工业区有限公司与其子公司全天域投资有限公司、达峰国际股份有限公司、FOXTROT INTERNATIONAL LIMITED、

ORIENTURE INVESTMENT LTD 属于一致行动人。 

3、广发聚富开放式证券投资基金与广发小盘成长股票型证券投资基金属于同一基金管理公司； 

4、交银施罗德成长股票证券投资基金与交银施罗德蓝筹股票证券投资基金属于同一基金管理公司。 

 

（3）控股股东或实际控制人变更情况 

报告期内，本公司控股股东、实际控制人未发生变更。 

§3、管理层讨论与分析 

3.1 市场形势分析 

上半年，经济增速回落、产业低迷的形势，并未阻碍房地产行业的回暖延续，年初，由于政策环境较

为宽松，房价上涨趋势明显，促使被压制的市场需求释放，全国商品房销售面积和销售额同比双双增长。 

与去年同期相比，房地产企业上半年销售业绩大幅提升。得益于去化加快，房企资金面好转，对市

场走势多数持乐观态度，纷纷加大开发投资力度，1-6 月全国房地产开发投资 3.68 万亿元，同比增长

20.3%；新开工面积9.59亿平方米，同比增长3.8%，维持小幅正增长的态势。土地市场成交活跃，均价同

比攀升 20%，一、二线城市优质地块的竞争尤其激烈。 

与此同时，政府对房地产调控的决心却从未动摇。新“国五条”的出台再次强调了抑制投资投机需

求是一项长期政策。限购、限贷及限价政策依旧从严，但中央调控思路与方向已悄然发生了改变，楼市
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调控显现去行政化迹象，通过完善调控长效机制，推行保障性住房政策，房产税试点范围扩大等市场手

段，促进房地产市场长期健康发展。 

3.2 公司经营和管理情况 

2013 年，立足于新起点，公司重新审视自身战略定位与运营体系，从客观辩证的角度思考、计划和

推动全年各项工作任务，认清形势，突出“狼性”，经营管理模式日益成熟。 

近几年，公司大力开展组织提升与流程再造，并取得了阶段性进展。上半年，总部全面加强项目管

理监控和督导，推行管理标准化、ERP 规范应用，总结了一系列内部管理系统模板,协助城市公司建立并

优化内部管理平台；提倡切实做好支持一线、服务一线工作，将部分年度考核指标与相关职能部门绑

定，团队效率显著提高；同时，在全国范围内开展企业文化、战略分解宣讲，增强各职能部门与城市公

司之间的沟通协调。 

为配合公司规模发展，产品标准化的应用与推广正加速推进。报告期内，产品管理中心继续深化各

类标准化产品线的研发工作，在已建立的成果框架中增加了新技术、新内容。另一方面，加强标准化研

发成果落地，个别城市具体项目建设已率先启动。产品标准化的广泛应用，将有助于缩短开发周期、降

低成本和进一步提升周转率。 

报告期内，公司充分利用市场资金宽裕的窗口期，提前做好前瞻性融资安排；坚持资本运作和资本

积累并举，加强银企合作，提高银行授信额度，严格控制债务综合成本，较好地实现资金动态管理和债

务结构优化，为公司经营和发展提供了坚实的资金保障。 

延续上一年积极进取的发展策略，公司今年年初即采取“快建设、快去化、快入市”的“三快”方

针，紧抓市场回暖周期，灵活调整推售节奏。报告期内，公司在全国19个城市共71个楼盘在售，实现销

售面积 136.05万平方米，签约销售金额199.66亿元。整体来看，存货去化方面卓有成效，销售亦保持稳

健增长；由于中高端项目占比较大，销售单价同比小幅上扬。 

面对土地市场持续升温的现状，公司扩张步伐相对稳健、谨慎。上半年公司以合理价格共取得6个项

目，新增土地133.24万平方米，其中权益面积 108.59 万平方米。除继续深耕核心城市之外，公司加快区

域拓展，年内分别在昆明、大连、宁波三地购置土地，全国布局进一步合理化。报告期内，公司新开工

26 个项目，新开工面积 232 万平方米，报告期末在建项目 76个，在建面积 625 万平方米。 

3.3 公司对下半年经营环境的预测与公司的经营思路 

受经济大势及需求提前释放的综合影响，预计下半年房地产市场热度将有所回调。由于近期土地价

格屡创新高，流动性紧缩预期上升，行业的不确定性与风险亦随之增加。下半年，公司将密切关注行业

动态，响应政策、顺应市场，抓住外部有利因素，发挥自身竞争优势，在这个群雄并起、逐鹿中原的时
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代中脱颖而出。 

狠抓营销将是下半年工作的重中之重，各城市公司将保持高营销节奏，继续加强客户挖掘、渠道投

入及销售激励，准确把握销售窗口，以确保存货有效去化。为可持续发展蓄力，公司将加大土地投资力

度，丰富土地获取方式，依托集团资源，积极寻找收购兼并或战略合作机会，坚决不拿“地王”，争取

以合理价格选择价值突出的项目。短期内刚需仍是主导，且受政策支持，公司将进一步优化产品结构，

增加刚需项目，加快刚需新盘入市，努力把握保障房建设、棚户区改造带来的机遇。下半年，银行贷款

投放渐趋谨慎，资金风险有所上升，公司将继续保持良好的资金把控能力和内部管控体系，确保财务安

全，稳健经营。 

§4、涉及财务报告的相关事项 

4.1 与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明 

本报告期末，本公司进行了会计估计的变更，其原因和影响如下： 

公司在原应收款项计提坏账准备的会计估计执行中，存在单项金额重大的确认标准过高、账龄划分

略显复杂等问题。为使应收款项坏账准备的计提更加合理和规范，公司第七届董事会 2013 年第三次临时

会议批准变更应收款项坏账准备的会计估计，并获得公司第七届监事会第八次会议决议认可。 

本次应收款项计提坏账准备的变更导致本报告期计提的坏账准备比变更前多约241万元。公司董事会

认为本次会计估计变更符合相关法律法规的规定和公司实际情况的需要，本次会计估计变更使应收款项

计提坏账准备的方法更为合理，体现了谨慎性原则，能够更加客观的反映公司应收款项的实际情况。 

4.2 报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明 

不适用 

4.3 与上年度财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明 

（1）本年度新纳入合并范围的公司情况                                     单位：元 

公司名称 
新纳入合并 

范围的原因 

持股比例 

（%） 
期末净资产 

2013年1—6月 

净利润 

大连招宇房地产有限公司 新设控股子公司 51.00 29,124,212.52 -875,787.48 

深圳招商蛇口建设有限公司 新设控股子公司 51.00  10,014,556.31 14,556.31 

佛山顺德依云德胜房地产有限公司 新设控股子公司 100.00 9,998,842.10 -1,157.90 

苏州招商依山郡房地产有限公司 新设控股子公司 100.00 29,661,480.14 -338,519.86 

镇江南山创意产业园发展有限公司 新设控股子公司 60.00 49,740,027.36 -259,972.64 

深圳招商坪山房地产有限公司 新设控股子公司 100.00 13,926,868.50 -73,131.50 
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（2）本年度不再纳入合并范围的公司情况                                  单位：元 

公司名称 
不再纳入 

合并范围的原因 

持股比例

（%） 

处置日 

净资产 

期初至处置日

净利润 

深圳招商华侨城投资有限公司（注） 控制权发生变更 50.00 895,760,354.68 124,516,417.07 

 

注：深圳招商华侨城投资有限公司投资的曦城项目已接近开发尾期，工作重心已转移至项目的运营与

管理，鉴于其另一方股东华侨城地产在大型综合社区运营管理方面的成功经验，经股东双方商定，由华侨

城地产负责主导该项目日后的运营与管理。由于控制权发生变更，自 2013 年 4 月 1 日起，公司不再将该

公司纳入合并财务报表的合并范围，该公司成为本公司联营公司。 

4.4 董事会、监事会对会计师事务所本报告期“非标准审计报告”的说明 

不适用 
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