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证券代码：000056、200056     证券简称：*ST国商、*ST国商B      公告编号：2013-44 

 

深圳市国际企业股份有限公司 

2013年前三季度业绩预告 

 本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有

虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

风险提示：根据《企业会计准则第 3号—投资性房地产》等相关规定要求，本公司下属

控股子公司深圳融发投资有限公司投资开发的在建投资性房地产皇庭国商购物广场项目已

于 2013年 9月 30日完工，本期涉及的投资性房地产后续计量模式采用公允价值计量模式，

会导致对公司所有者权益及净利润等会计指标发生变化，但并不会产生实际现金流，也不会

对公司实际盈利能力产生重大影响。 

 

一、本期业绩预计情况 

1.业绩预告期间：2013年 1月 1日-2013 年 9月 30日 

业绩预告类型：同向上升 

项  目 本报告期  上年同期  

归属于上市公司

股东的净利润 
盈利：约 240,000万元-250,000万元 盈利：4,846.92万元 

基本每股收益 盈利：约 10.86元—11.32元 盈利：0.219元 

2.业绩预告期间：2013年 7月 1日-2013 年 9月 30日 

业绩预告类型：扭亏为盈 

项  目 本报告期  上年同期  

归属于上市公司

股东的净利润 
 约 244,000万元-254,000万元 亏损：1919.46万元 

基本每股收益   约 11.05-11.50 元 亏损：0.0869元 

 

二、业绩预告预审计情况 

本业绩预告未经过会计师事务所预审计。 
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三、业绩变动原因说明 

1、我司于 2012 年 6月 15日披露了《关于会计政策变更的公告》（详见同

日刊登于巨潮资讯网、《证券时报》和香港《大公报》的 2012-36号公告），公告

中披露了我司已将投资性房地产后续计量模式由成本计量模式变更为公允价值

计量模式。 

本报告期公司净利润大幅变动的主要原因系本公司下属控股子公司深圳融

发投资有限公司（以下简称“融发公司”）投资开发的在建投资性房地产皇庭国

商购物广场项目（以下简称“皇庭广场”）已全部完工达到预定可开业状态，公

司在本期对该项投资性房地产后续计量模式采用公允价值计量模式计量产生公

允价值变动损益所致。 

本报告期内，皇庭广场五层公共部分精装修工作已经全部完工，已于 2013

年三季度办理完毕移交手续交付给公司。根据公司董事会决议和业务经营的实际

情况，皇庭广场全部用于经营性出租，截止三季度末，皇庭广场全部楼层招商合

计可确定商户的面积（含签定合同、意向书以及洽谈完成待签协议等情形）约占

皇庭广场可出租面积的比例为 79.42%，已完成大部分的出租招商工作，达到了

投入使用的状态。目前商铺租户已陆续进场装修，公司正全面开展开业前期相关

准备工作，公司决定皇庭广场将于 2013年 12 月正式开业。根据公司现行会计政

策及《投资性房地产公允价值计量管理办法（试行）》的规定，对于在建投资性

房地产，如果其公允价值无法可靠确定但预期该房地产完工后的公允价值能够持

续可靠取得的，以成本计量该在建投资性房地产，其公允价值能够可靠计量时或

其完工后（两者孰早），再以公允价值计量。根据上述规定，皇庭广场已于本期

达到以公允价值计量模式的标准，公司在本期对该项投资性房地产后续计量模式

采用公允价值计量模式计量。 

融发公司聘请了具有证券期货相关业务评估资格的银信资产评估有限公司

对皇庭广场进行了评估，根据银信资产评估有限公司的评估意见，皇庭广场截止

评估基准日 2013年 9月 30日的公允价值约为 76.46亿元，预计开发总成本约为

21.34亿元，采用公允价值模式计量预计增加融发公司递延所得税负债约 13.78

亿元，增加融发公司 2013年第三季度净利润约 41.34亿元，其中归属我司所有
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者的净利润约 24.80 亿元。本次评估具体情况详见同日刊登于《证券时报》、香

港《大公报》和巨潮资讯网的《关于皇庭国商购物广场评估情况的说明》（2013-45）

及评估报告等。 

2、皇庭国商购物广场进展情况： 

截止 2013年 9月 30日，皇庭广场全部楼层招商合计可确定商户的面积（含

签定合同、意向书以及洽谈完成待签协议等情形）约占皇庭广场可出租面积的比

例为 79.42%，目前公司正在开展组织商户进场装修及开业前期准备工作中，预

计皇庭国商广场将于 2013年 12月正式开业。 

 

四、其他相关说明 

1、本业绩预告是公司财务部门初步测算的结果，最终数据将在 2013年第

三季度报告中予以批露，公司指定的信息披露媒体为《证券时报》、香港《大公

报》和“巨潮资讯网”。敬请广大投资者谨慎决策，注意投资风险。 

 

深圳市国际企业股份有限公司 

董事会 

    2013 年 10 月 15日 




