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华天酒店集团股份有限公司 

非公开发行股票募集资金运用的可行性分析报告 

一、本次募集资金使用计划 

公司本次非公开发行股票募集资金总额为 165,300 万元（含发行费用），扣

除相关发行费用后的净额将全部用于以下项目： 

序号 项目 募集资金投入 

1 偿还银行贷款 100,000 万元 

2 张家界华天城酒店配套设施建设项目 35,000 万元 

3 补充酒店业务营运资金 不超过 30,300 万元 

合计 不超过 165,300 万元 

注：补充酒店业务营运资金额为募集资金净额扣减项目 1、2 后的余额。 

1、偿还银行贷款：公司拟以本次非公开发行股票的募集资金 100,000 万元

用于偿还银行贷款。 

2、 张家界华天城酒店配套设施建设项目：公司拟以本次非公开发行股票的

募集资金 35,000万元用于张家界华天城酒店装修工程及配套文化演艺中心建设。 

3、补充酒店业务营运资金：公司拟以本次非公开发行股票剩余募集资金，

不超过 30,300 万元全部用于补充酒店业务营运资金。 

本次非公开发行股票募集资金到位之前，公司将根据项目进度的实际情况以

自筹资金先行投入，并在募集资金到位之后予以置换。 

二、本次募集资金投资项目的基本情况及可行性分析 

（一）偿还银行贷款 

本次非公开发行股票募集资金计划用于偿还银行贷款 100,000 万元，能有效

优化公司资本结构、降低财务成本，提高公司盈利能力，推动公司长远发展。 
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1、优化资本结构，降低财务风险 

截至 2014 年 9 月 30 日，公司资产总额 89.71 亿元，负债总额 70.58 亿元，

资产负债率（合并口径）达到 78.68%，负债水平较高。近三年及一期公司资本

结构及主要财务指标如下： 

财务指标 2014 年 9 月 30 日 2013 年度 2012 年度 2011 年度 

资产负债率 78.68% 76.37% 73.19% 68.59% 

流动比率 0.73 0.62 0.43 0.66 

速动比率 0.23 0.16 0.18 0.35 

注：2014 年 9 月 30 日数据未经审计。 

近三年及一期公司资产负债率较高且持续上升，流动比率、速动比率均处于

较低水平，偿债压力较大，公司迫切希望通过增加权益资本改善资产负债结构。 

截至 2014 年 9 月 30 日，酒店行业上市公司资产负债率情况如下： 

证券简称 资产负债率（合并） 

零七股份 42.58% 

宝利来 10.74% 

东方宾馆 29.09% 

锦江股份 37.56% 

大东海 27.56% 

金陵饭店 35.15% 

平均值 30.45% 

与同行业上市公司相比，公司资产负债率明显偏高，财务风险较大。以 2014

年 9 月 30 日的财务数据进行模拟测算，本次募集资金到位并偿还银行贷款

100,000 万元后，公司资产负债率将降低至 62.95%，未来偿债压力将有效缓解，

公司财务状况将得到明显改善，抗风险能力将得到显著提升。 

2、降低利息支出，增加营业利润 

截至 2014 年 9 月 30 日，公司未到期银行借款 370,985.32 万元，占负债总额

的 52.56%。公司银行借款情况如下： 

单位：万元 

财务指标 2014 年 9 月 30 日 
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正在履行的银行借款 370,985.32 

其中：短期借款 128,500.00 

长期借款 201,970.82 

一年内到期的非流动负债 40,514.50 

注：以上数据未经审计。 

公司银行借款余额持续偏高，既增加了公司的财务风险，每年支付的利息费

用也对公司经营业绩产生了明显的抵减作用。2011 年至 2013 年，公司利息支出

与营业利润情况如下表： 

财务指标 2013 年度 2012 年度 2011 年度 

利息支出（万元） 10,369.49 10,453.87 10,744.26 

营业利润（万元） 18,719.12 11,477.01 18,138.62 

利息支出/营业利润 55.40% 91.09% 59.23% 

公司拟以非公开发行股票募集资金 100,000 万元偿还银行贷款，按照公司偿

还贷款平均利率 6.66%计算，公司每年将节约利息支出约 6,660 万元，可以有效

降低财务费用，提升经营业绩。 

（二）张家界华天城酒店配套设施建设项目 

1、项目基本情况 

张家界华天城酒店配套设施建设项目，主要包括张家界华天城酒店的装修工

程、配套设备购置及文化演艺中心建设。目前，张家界华天城酒店的主体结构工

程已封顶完工并试营业，后期项目建设内容主要为酒店内部装饰装修工程及配套

设备购置等。文化演艺中心地点位于酒店东南侧，主要用途是为民族歌舞表演、

民俗表演等民族文化表演节目提供演艺舞台。 

2、项目实施主体及实施方式 

本项目由公司控股子公司张家界华天酒店管理有限责任公司实施，实施方式

为对该公司增资。 

3、项目投资计划 

目前，张家界华天城酒店的主体结构工程已封顶并开始试营业，酒店内部装
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修工程正在进行过程中，配套经营设备尚需大量购置，文化演艺中心建设尚未启

动。按照投资计划，酒店内部装饰装修、配套文化演艺中心以及相应的配套设备

购置等设施建设总投资金额约为 36,000 万元。公司拟使用募集资金 35,000 万元

用于上述项目投资，剩余资金缺口由公司自筹解决。 

4、项目实施的可行性分析 

（1）张家界自然风光优越，旅游市场逐年增长 

张家界市位处云贵高原隆起区与洞庭湖沉降区之间，自然景色优美，张家界

拥有我国第一个国家森林公园、世界地质公园、国家首批 5A 级景区等桂冠，是

人们理想的旅游、度假、休闲目的地。下图为张家界近 5 年的旅游人数、旅游总

收入情况： 

 

数据来源：张家界市统计局 

总体来看，张家界的旅游人数和旅游总收入一直呈稳定增长趋势，旅游接待

人次和入境旅游人次双双稳居湖南省首位。2009 年至 2013 年张家界旅游收入从

100.2 亿元增长到 212.29 亿元，年均复合增长率为 20.65%，旅游人数从 1,847.74

万人次增长到 3,442.41 万人次，年均复合增长率为 16.83%。 

（2）“旅游+演艺”模式未来发展空间广阔 

在对旅游品质要求逐步提升的背景下，游客对旅行文化艺术消费也呈现出

“多层次、多样性、多元化”的需求，“旅游+演艺”的模式近年来迅速涌现，成为

旅游景区新的利润增长点。据统计，2012 年张家界旅游演艺业总产值超过 5 亿
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元，接待观众超过 260 万人次。2012 年，张家界全市景点共接待游客约 3,590

万人次，其中过夜游客约 1,485 万人次，受节目数量和演出场地限制，只有 7.24%

的游客能够欣赏到精彩的演艺节目，张家界文化演艺业未来发展空间广阔。张家

界华天城酒店项目通过设立专门的配套文化演艺中心，立足于本土文化，融合现

代艺术元素，将为游客了解学习异地民族文化提供良好的平台。 

（3）张家界华天城酒店区位优势突出、竞争优势明显 

张家界华天城酒店坐落于张家界标志性景观天门山景区索道站旁，经天门山

观光索道站可直达天门山核心风景区。张家界华天城酒店交通位置优越，坐落于

张家界市区中心，距张家界新火车站、新汽车站不到 1 公里、荷花机场 2 公里，

5 分钟可达常张高速，驱车 30 余分钟即可抵达武陵源景区。 

张家界华天城酒店定位于中高端旅游接待，拥有各类客房 800 余间/套，24

间中餐贵宾包房，西餐厅、特色餐厅、自助餐厅，拥有一间可同时容纳 650 人的

大宴厅及大、中、小 22 间会议室，可承接各种国际会议及宴会。酒店集客房、

餐饮、娱乐、会议、商务办公、旅游服务等功能于一体，与华天城项目内的民俗

商业街、酒吧休闲街、大型主题购物中心交相辉映，是张家界综合性服务接待功

能最强的旅游度假型酒店，在中高端旅游客户方面将具有强大的竞争优势。 

5、项目实施背景及必要性分析 

（1）优化产业布局，扩大旅游酒店市场份额 

华天酒店现有已开业的星级酒店 45 家，几乎全部以中高端商务酒店为主。

受国家相关政策影响，公务旅游消费近一年急剧下降，商务旅游消费逐步放缓，

而国民休闲旅游消费则显示出强劲的增长势头。在此背景下，公司通过新建张家

界华天城酒店及配套文化演艺中心稳步扩大旅游酒店的规模，增强公司主营业务

竞争能力。 

（2）发展旅游酒店，符合公司大旅游产业发展战略 

随着我国旅游大潮从简单的观光游向更高层次休闲度假旅游和康体疗养转

变，休闲旅游需求呈爆发式增长，传统旅游城市向休闲城市升级，传统观光旅游

向休闲度假旅游转型的趋势明显。张家界拥有良好的生态环境，是中国空气质量
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最好的城市之一，森林覆盖率近 70%，空气中负氧离子平均含量每立方厘米高达

10 万个，是人们理想的休闲养生之地。随着张家界华天城酒店项目的完成，公

司将成功布局张家界旅游酒店市场，进一步完善公司大旅游产业链。 

6、项目效益分析 

经预测，进入运营成熟期后，张家界华天城酒店可实现营业收入约 28,000

万元，净利润约 4,600 万元。其中：酒店服务业年营业收入约为 22,000 万元，净

利润约 3,000 万元；配套文化演艺中心年营业收入约 6,000 万元，净利润约 1,600

万元。 

7、项目环境评价及投资立项备案 

（1）投资立项备案情况 

2011 年 1 月 26 日，张家界市发展和改革委员会出具《关于核准张家界华天

城酒店项目的批复》（张发改投资[2011]9-1 号），同意酒店项目开工建设。 

2013 年 1 月 29 日，张家界市发展和改革委员会出具《关于张家界华天城住

宅、酒店商业项目延期及酒店项目业主变更的批复》（张发改投资[2013]1 号），

同意酒店项目延期及业主变更为张家界华天酒店管理有限责任公司。 

2013 年 2 月 19 日，张家界市发展和改革委员会出具《关于张家界华天城酒

店项目延期及业主变更的批复》（张发改投资[2013]16 号），同意酒店项目延期及

业主变更为张家界华天酒店管理有限责任公司。 

2014 年 4 月 22 日，张家界市发展和改革委员会出具《关于张家界华天城（一

期）酒店项目调整投资规模的批复》（张发改投资[2014]35 号），同意酒店项目增

设配套文化演艺中心。 

（2）环评情况 

2011 年 7 月 8 日，张家界市环境保护局核发了《关于对张家界华天城建设

项目环境影响报告书的批复》（张环评[2011]41 号），同意项目建设；2014 年 7

月 2 日，张家界市环境保护局出具《关于对<张家界华天城建设项目变更环境影

响分析说明>的批复》（张环评[2014]42 号），同意本次募投项目中的配套文化演
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艺中心建设。 

（三）补充酒店业务营运资金 

在偿还银行贷款及投入张家界华天城酒店配套设施建设项目后，剩余募集资

金净额不超过 30,300 万元将全部用于补充酒店业务营运资金，为公司日常经营

提供资金支持。 

1、公司营运资金处于较低水平 

营运资金作为维持酒店业日常经营所需资金，是公司正常经营的基础和前

提。一般而言，中高端酒店由于其日常开支及储备支出较多，对营运资金的需求

更强烈。 

与同行业上市公司相比，公司的营运资金水平较低，制约了公司日常经营及

未来发展。截至 2014 年 9 月 30 日，公司与同行业上市公司营运资金情况如下： 

证券简称 营运资金/流动资产（合并） 

零七股份 35.87% 

宝利来 64.92% 

东方宾馆 -87.36% 

锦江股份 -125.96% 

大东海 -107.14% 

金陵饭店 45.10% 

平均值 -29.14% 

华天酒店 -37.63% 

注：营运资金=流动资产-流动负债；同行业上市公司数据来源为公开披露的 2014 年三

季度报告。 

2、未来营运资金需求较高 

公司营运资金主要用于日常经营支出、消耗品采购、小额固定资产采购及酒

店设备日常保养维护等。公司现有已开业的酒店 45 家，数量众多，酒店服务业

消耗品周转速度较高、采购频繁，公司日常经营所需资金量较大。同时，公司酒

店以中高端商务酒店为主，消耗品采购、小额固定资产采购及日常保养维护费用
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也处于较高水平。公司近年新开业的灰汤华天酒店、邵阳华天酒店、娄底华天酒

店及 2015 年正式营业的张家界华天酒店尚未进入成熟运营期，后续日常运营资

金需求较成熟酒店更大。通过本次非公开发行补充公司营运资金，可有效缓解公

司资金压力，提升公司日常经营效率。 

三、本次募集资金对公司经营管理、财务状况的影响 

（一）本次非公开发行股票对公司经营状况的影响 

通过本次非公开发行股票，公司积极推进混合所有制改革，让民营资本充分

发挥市场化的运营机制和管理手段，进一步提高公司运营效率和市场竞争力。 

本次募集资金投资项目符合国家产业政策和公司整体战略发展方向，具有良

好的发展前景和经济效益。在公务旅游消费急剧下降、商务旅游消费逐步放缓，

而国民休闲旅游消费强劲增长的背景下，公司通过新建张家界华天城酒店及配套

文化演艺中心稳步扩大旅游酒店的规模，增强公司主营业务竞争能力；通过募集

资金偿还银行贷款及补充营运资金，有效的降低公司的财务风险，增加公司未来

筹资能力，为公司日常经营及未来扩张提供有力的资金保障。 

（二）本次非公开发行股票对公司财务状况的影响 

本次非公开发行完成后，张家界华天城酒店的营业将进一步提高公司酒店业

务的盈利能力，为上市公司创造新的利润增长点，直接增加公司利润和现金流量。 

本次非公开发行股票完成后，通过偿还银行贷款和补充酒店业务营运资金，

公司营运资金将得以充实，总资产、净资产规模将相应增加，资产负债率出现较

大下降，流动比率和速动比率均有所上升，财务结构得到优化，并可显著地减少

利息支出，提高公司盈利能力。 

四、结论 

综上，本次非公开发行股票募集资金到位后，公司对募集资金的用途符合公

司的实际情况和战略需求，有利于满足公司业务发展的资金需求，优化公司资本

结构，增强公司抗风险能力，并能有效提高公司盈利能力，有助于促进公司的长
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远健康发展，符合全体股东的利益。 

 

 

华天酒店集团股份有限公司董事会 

2014 年 12 月 29 日 
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