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一、重要提示 

本年度报告摘要来自年度报告全文，投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读同时刊载于深圳证券交易所网站等中国证监

会指定网站上的年度报告全文。 

公司简介 

股票简称 招商地产 股票代码 000024、200024 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 刘宁 陈江 

电话 0755-26819600 0755-26819600 

传真 0755-26818666 0755-26818666 

电子信箱 cmpdir@cmhk.com cmpdir@cmhk.com 

二、主要财务数据和股东变化 

1、主要财务数据  

单位：元 

主要会计数据 2014 年 
2013 年 

本年比上年

增减 2012 年 

调整后 调整前 调整后 

营业收入 43,385,058,201.09 32,567,813,857.52 32,567,813,857.52 33.21% 25,296,762,154.46 

归属于上市公司股东的净

利润 
4,263,636,555.36 4,190,374,825.04 4,202,152,074.18 1.75% 3,318,266,875.59 

归属于上市公司股东的扣

除非经常性损益的净利润 
4,416,726,428.34 3,911,400,979.51 3,923,178,228.65 12.92% 3,347,473,177.02 

经营活动产生的现金流量

净额 
-6,447,055,480.12 495,923,554.51 495,923,554.51 -1400.01% 5,098,777,753.73 

基本每股收益（元/股） 1.66 1.63 2.45 1.75% 1.29 

稀释每股收益（元/股） 1.66 1.63 2.45 1.75% 1.29 

净资产收益率（%） 14.68 16.68 16.73 
减少 2 个百

分点 
15.19 

  2014 年末 
2013 年末 

本年末比上

年末增减 2012 年 

调整后 调整前 调整后 

总资产 151,692,365,118.58 134,040,446,989.65 134,040,446,989.65 13.17% 109,197,242,683.06 

归属于上市公司股东的净

资产 
31,094,416,110.82 26,725,501,967.24 26,725,501,967.24 16.35% 23,393,515,534.13 



1、公司因会计政策变更重述了以前年度会计数据。本年度根据 2014 年新会计准则要求，公司对 2013 年度财务报表进行了

追溯调整，2013 年资产负债表调减未分配利润 11,777,249.14 元，调增资本公积 11,777,249.14 元，资产总额无影响；2013

年利润表中调减投资收益及净利润 11,777,249.14 元。 

2、报告期内本公司实施了资本公积转增股本方案，根据深交所《信息披露业务备忘录第 21 号—定期报告披露相关事宜》的

规定，公司对 2013 年度及 2012 年度的每股收益按照转增后的股本进行了重新计算。 

3、报告期内，公司因发展需要加大了土地拓展力度，全年支付的地价及基建款较多。报告期经营性现金流出大于经营性现

金流入，因此经营活动产生的现金流量净额为负数。 

4、基本每股收益及稀释每股收益的同比增长比率按保留全部小数位后的数据计算而得。 

2、按国际会计准则调整对净利润和净资产的影响（未经审计）                  

        单位：元 

 归属于上市公司股东的净利润 归属于上市公司股东的净资产 

 2014 年 2013 年 2014 年末 2013 年末 

按国际财务报告准则 4,263,636,555.36 4,190,374,825.04 32,434,245,339.82 28,065,331,196.24 

按中国会计准则 4,263,636,555.36 4,190,374,825.04 31,094,416,110.82 26,725,501,967.24 

境内外会计准则差异 - - 1,339,829,229.00 1,339,829,229.00 

其中：商誉调整 - - 1,339,829,229.00 1,339,829,229.00 

境内外会计准则差 

异说明 

根据国际财务报告准则及中国会计准则计算的归属于上市公司股东的净利润没有差异，根据国际财

务报告准则对归属于上市公司股东的净资产进行调整的主要原因是：根据中国会计准则及其相关规

定，同一控制下企业合并产生的股权投资差额应当调整资本公积，而国际财务报告准则对合并产生

的商誉做为资产单独列示。 

3、 非经常性损益项目及金额                                                         

 单位：元 

非经常性损益项目 2014 年 2013 年 2012 年 

非流动资产处置损益 -3,997,255.04        256,255,563.72 -1,407,797.62 

政府补贴 43,659,552.98   33,800,048.66 16,352,111.12 

取得子公司的投资成本小于取得投资时应享有被投资单

位可辨认净资产公允价值产生的收益 
 11,630,003.67  

其他符合非经常性损益定义的损益项目 -156,839,259.39   

其它营业外收支净额 -25,635,708.61    -3,883,513.02 -49,804,571.52 

所得税的影响 -10,134,034.67  -7,253,985.40 2,766,668.96 

少数股东损益的影响 -143,168.25  -11,574,272.10 2,887,287.63 

合计 -153,089,872.98   278,973,845.53  -29,206,301.43  

注：本公司对深圳招商华侨城投资有限公司控制权变更后长期股权投资采用公允价值计量。其股权公允价值主要为存货评估

增值，本年度按该公司实际结转的存货面积占控制权变更日待结转存货总可售面积比重，相应转销因评估增值确认的长期股

权投资增值 156,839,259.39 元
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4、前 10 名普通股股东持股情况表 

报告期末股东总数  56,318 户（A 股 45,827，B 股 10,491） 
年度报告披露日前第 5

个交易日末股东总数 
82,925 户(A 股 72,797，B 股 10,128) 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 
持股比例

（%） 

报告期末 

持股数量 

报告期内增

减变动情况 

持有有限售条

件的股份数量 

持有无限售条

件的股份数量 

质押或冻结情况 

股份状态 数量 

招商局蛇口工业区有限公司 国有法人 40.38 1,040,128,975 346,709,658 1,040,128,975 无 无 无 

全天域投资 境外法人 5.48 141,216,075 47,072,025 141,216,075 无 无 无 

招商证券香港有限公司 境外法人 2.92 75,205,077 25,317,793 73,863,367 1,341,710 无 无 

FOXTROT INTERNATIONAL 

LIMITED 
境外法人 1.61 41,580,000 13,860,000 41,580,000 无 无 无 

ORIENTURE INVESTMENT 

LTD 
境外法人 1.55 39,904,717 13,301,572 39,904,717 无 无 无 

GOLDEN CHINA MASTER 

FUND 
境外机构 1.03 26,487,893 13,614,702 无 26,487,893 无 无 

富国天博创新主题股票型证券投

资基金 

境内非国

有法人 
0.73 18,800,000 800,000 无 18,800,000 无 无 

全国社保基金一一八组合 
境内非国

有法人 
0.67 17,136,388 7,192,570 无 17,136,388 无 无 

全国社保基金四一三组合 
境内非国

有法人 
0.58 15,000,000 15,000,000 无 15,000,000 无 无 

GREENWOODS CHINA ALPHA 

MASTER FUND 
境外机构 0.51 13,031,565 11,451,175 无 13,031,565 无 无 

前 10 名无限售条件股东持股情况 

股东名称 年末持有无限售条件股份数量 股份种类 

GOLDEN CHINA MASTER FUND 26,487,893 B 股 

富国天博创新主题股票型证券投资基金 18,800,000 A 股 

全国社保基金一一八组合 17,136,388 A 股 

全国社保基金四一三组合 15,000,000 A 股 

GREENWOODS CHINA ALPHA MASTER 

FUND 
13,031,565 B 股 

景顺长城内需增长贰号股票型证券投资基金 12,567,625 A 股 

中国人寿保险（集团）公司－传统－普通保险

产品 
12,033,180 A 股 

NORGES BANK 11,641,091 B 股 

重庆国际信托有限公司－渝信通系列单一信托

2 号 
10,531,565 A 股 

建信优化配置混合型证券投资基金 10,226,163 A 股 

蛇口工业区与其子公司全天域投资、FOXTROT INTERNATIONAL LIMITED、ORIENTURE INVESTMENT LTD 属于一致行动人，GOLDEN CHINA 

MASTER FUND、GREENWOODS CHINA ALPHA MASTER FUND 属于一致行动人。招商证券香港有限公司持有公司股份中，有

73,863,367 股系蛇口工业区子公司达峰国际委托其代为持有。 
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5、以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系 

 

三、管理层讨论与分析 

（一）概述 

1、市场回顾 

2014年，全球经济依然处于复苏轨道，发达经济体表现分化，新兴经济体增速放缓。在经济增速换挡

期、结构调整阵痛期和前期刺激政策消化期的“三期叠加”背景下，中国经济整体呈现稳中趋降态势。宏观

政策在防范风险的同时努力在稳增长、促改革、调结构、惠民生之间寻求平衡。 

2014年中国房地产市场呈现U型翘尾态势。全年商品房销售面积120,649万平方米，销售额76,292亿元，

同比自2008年金融危机以后首次出现负增长。受经济下行、信贷紧缩、调控延续和住房需求透支等因素影

响，2014年上半年房地产市场进入调整周期。下半年，随着调控政策逐渐放松，从大部分城市放开限购，

到松绑限贷政策，到不对称降息，房地产市场逐步回暖。龙头房企全年销售业绩依然取得了较大幅度的增

长，但市场整体分化明显。“分化”主要体现在销售不均衡，各房企下半年销售明显好于上半年；也体现于

各城市表现不一，人口吸附能力较强、需求稳定的一二线城市的房地产市场表现明显好于供给过剩、存量

消化压力较大的三四线城市；还体现在不同产品热销程度不同，得益于需求旺盛以及政策支持，中小户型

的去化率明显高于大户型。这与招商地产的销售数据表现一致。“分化”当道，对房企的综合能力提出了更

高的要求。 

在房地产销量及存量已达历史高位且需求增长动力不足的情况下，房地产行业将步入一个相对平稳的

发展阶段。越来越多的房地产开发商开始从提高效率、提升效益以及改革模式等多个角度，沿着房地产业

务全价值链开展积极有益的探索，以应对行业和市场的变化、寻求适合自己的生存发展之道。 

 

2、公司的战略目标 

唯有在新一轮行业变革的机遇中把握大势、创新发展，才能乘势而起，争创一流。报告期内，公司紧

跟市场及行业态势的变化，积极推动战略转型。在国家发展模式转型的新常态下，城市升级成为房地产行

业发展的新机遇。在这样的大背景下，公司将运用在蛇口三十年深耕城市升级的经验和三十年积淀的各项

专业能力，依托于招商局集团雄厚的发展资源与强大的产业背景，力求将自己打造成为“中国一流的城市

升级专家”。在这个战略目标的引领下，公司将固守一个根基，探索两条新路，开辟三片沃野，锻造综合

实力，实现快速均衡地发展。 

一个根基——公司将继续扩大在中高端住宅市场的优势，深入拓展面向城市精英的优质住宅业务； 
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两条新路——公司将进行海外业务拓展并打造轻资产运营平台。通过海外平台进行全球化资源配置，

防范区域市场风险；挖掘地产业务价值，形成全产业链的多种专业运营平台。 

三片沃野之体验式综合体——建立体验式文化休闲娱乐综合体产品线，推广“海上”系列滨水综合体，

打造城市名片级的“城市客厅”。 

三片沃野之主题特色产业园——抓住城市更新升级以及新城成片开发的机会，加大与业内优秀运营商

的深度合作，实现“蛇口模式”的有效复制。 

三片沃野之健康地产——推进高端医院、高端养老健康服务与地产开发相结合的商业模式落地，为公

司的地产业务打造差异化竞争优势提供支持。提升健康管理运营能力，为健康地产的价值提升提供保障。 

未来，公司将着力锻造综合运营能力、绿色技术能力、红色服务能力及产融结合能力，炼就核心竞争

力；提升人力资本、财务资本、制度资本、品牌资本、文化资本以支持公司战略目标的实现。 

 

3、报告期公司的战略实施情况 

业绩指标翻新篇——2014年公司实现签约销售面积364.28万平方米，同比增加32.92%，签约销售金额

510.49亿元，同比增加18.18%。面对市场调整、自身货值形成时间晚等不利因素，公司积极贯彻“面向市

场，合理定价，加快去化”的销售战术要求，推动了销售业绩目标的实现。 

智慧发展结硕果——在公司成立30周年之际实现“30年30城”的战略布局，成功布点全国30个城市。

一二线城市得到显著巩固与加强，年内在上海、广州、深圳、南京等核心城市通过招拍挂、收购等多种方

式，新增项目资源610.74万平方米，其中公司权益面积466.23万平方米。 

资本融资有创新——为进一步优化公司资本结构，快速启动80亿元A股可转换公司债券的发行方案，

目前该方案尚处于中国证监会审核阶段。债权融资方面，在常规银行借款确保资金的基础上积极拓展新渠

道，开创了盘活存量商业不动产以获取发展资金的新模式；首次获得保险机构发行的“招商不动产债权计

划”；首次获得中国银行间市场交易商协会对公司中期票据的注册批准，打开了今后稳定地获取中长期低

成本、用途灵活的债务融资之门。公司全年综合资金成本5.10%，同比下降0.13个百分点。 

产融合作在扩大——2014年，公司和招商局资本、招商银行分别签署战略合作协议。与招商局资本进

行了项目股权层面的合作探索，与招商银行进行了品牌联动的尝试，成为招商局集团“金融”与“房地产”

两大核心产业协同发展、创新商业模式的重要实践。 

激励机制有突破——报告期内，公司首次推出股票期权激励计划，于2014年9月18日向143名激励对象

授予了2,322.83万股股票期权，实现了核心团队利益与公司整体利益的紧密捆绑，这是公司持续优化激励

约束机制的开始。随着股权激励的实施，公司将进一步完善治理结构，促进短中长期激励相结合的立体化

激励机制的建立。 

专业能力在加强——报告期内，公司坚持“以成本导向支持成本领先”的思路，通过提高新项目标准

化率、限额设计指标达标率、战略采购率等手段管控成本。2014年全国在建项目平均建安成本较年初降低

127元/平米；产品标准化进一步提升，形成了“双孩”系列产品的创新设计成果，完成了I-Love3.0刚需

产品、I-Hope首改户型、服务式精装公寓等产品的研发；绿色技术应用实现落地，形成了可复制的住宅项

目绿色价值创造的实施路径；客户满意度稳步提升。根据第三方调查数据显示，公司外部总体客户满意度

测评成绩同比提升10%，物业客户满意度更是同比提升19%。 

物业管理有创新——2014年，招商物业以蛇口为试验田，探索发展社区增值服务规模化、专业化运营，

逐步建立了物业增值服务产品体系。在部分新入伙项目试点推行“到家宜居”，根据项目特点量身定制入

伙装修、家居购买等增值服务，为业主提供贴心、个性化的服务体验。继“到家网”之后推出首家社区线

下体验馆——“到家汇”，旨在打造“汇生活，慧社区，会邻里，荟集美，惠享受”的智慧社区和品质生

活。 

报告期内，公司的管理成果获得了广泛认可。公司连续十二年蝉联由国务院发展研究中心企业研究所、

清华大学房地产研究所和中国指数研究院评选的“2014沪深上市房地产公司综合实力TOP10”，并获得“2014

沪深上市房地产公司财富创造能力TOP10”、“2014沪深上市房地产公司投资价值TOP10”、“2014中国房

地产公司品牌价值TOP10”；连续十年获得由《经济观察报》和新浪乐居联合评选的“中国蓝筹地产企业”

称号；获得由21世纪商业评论、21世纪经济报道、21世纪企业公民研究中心评选的“中国最佳企业公民年

度综合大奖”称号；获得由证券时报、中国基金报评选的“中国主板上市公司价值百强”称号；由新浪财
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经评选的“最佳主板蓝筹公司”称号；获得由中国建筑节能协会评选的“建筑节能之星——突出贡献单位”

称号等荣誉。 

（二）核心竞争优势分析 

大招商，大协同 

招商局集团旗下拥有包括招商局国际、招商轮船、招商局公路、招商银行、招商证券、蛇口工业区以

及直投基金管理平台招商局资本等一批优秀公司。招商地产是招商局集团房地产板块的旗舰企业和唯一上

市公司。横跨实业和金融两大领域的招商局集团，近年来大力推进产融结合，通过资本和产业的有效互动

发挥协同效益以实现跨越式发展。此外，综合实力强大的招商局集团，在全国乃至世界范围有较大的影响

力和号召力，其拥有的外部协同资源也将给公司带来巨大的商业机会。 

2014年，在招商局集团大力实施“产业协同、创新发展”战略的支持下，公司与兄弟企业积极挖掘协同

作战的机会，目前已在项目合作、金融创新、产融结合、品牌联动等方面形成了坚固的战略合作联盟关系。 

资本雄厚，财务稳健 

公司延续着招商局财务稳健的经营风格，将把控资金风险始终放在第一位。通过多年来卓有成效的资

金管理运作，公司的综合资金成本及负债率均保持较低水平，为公司未来继续扩大规模提供了充足的杠杆

空间。此外，公司坚持多元化融资，持续优化资本结构，为扩张奠定坚实的资本基础。 

开发与投资并举，销售与运营并重 

公司在追求销售规模适度增长的同时精心布局优质资产的积淀，不断积累财富以确保可持续发展。公

司目前留存的商业地产涵盖了写字楼、商场、公寓和厂房等多种类型，除可以带来稳定的现金流外，也享

受着城市发展带来的资产增值。公司建成的商业地产90%集中在蛇口，随着前海蛇口自贸区的开发建设，

这部分商业地产将产生巨大的商业价值。 

蛇口30载，铸造传奇无数。2014年12月26日，深圳前海蛇口自贸区获批。招商局集团将协同旗下所有

产业，紧紧抓住这一历史性机遇，顺应国家战略，秉承“以商业成功推动时代进步”的理念，充分发挥驻

港央企的独特优势，围绕“制度创新”和“深化粤港澳合作”，做好自贸区落地的各项具体工作。招商局

集团争取在践行国家“一带一路”战略，推动广东省建设成为21世纪海上丝绸之路的桥头堡和深圳打造湾

区经济中发挥更大的作用，使得改革开放之初的排头兵成为深化改革开放的新标兵。招商地产作为集团旗

下唯一的房地产上市平台，将不断提升自身的经营能力，积极参与自贸区的开发建设。 

（三）公司未来发展的展望 

行业发展趋势和竞争格局 

展望2015年，世界经济复苏态势仍将持续，中国经济正在向形态更高级、分工更复杂、结构更合理的

阶段演化。伴随着中国经济增长方式从规模速度型的粗放增长转向质量效率型的集约增长的变化，房地产

市场也将步入“新常态”。房地产销售额增速回落、行业利润率走低、城市发展从粗放的外延式增量扩张

为主逐渐转向内涵式的存量优化和盘活为主。城市功能升级、产业升级、产品升级和生活方式的升级成为

房企业务新机会的主要来源。 

在新常态下，房地产行业将呈现走势分化、震荡发展的新格局。少数综合实力强、具备规模优势的大

而全的综合房企将会成为中国房地产市场的王者，强者恒强；大量专项能力强、具备特色优势的小而美的

主题房企则会成为前者必不可少的合作伙伴和有益补充，也会在市场中绽放异彩。 

2015年经营计划 

2015年，公司将以“战略聚焦、持续深耕，创新发展、争创一流”为工作指导思想。在“成为城市升级

专家”的战略目标引领下，公司将以优化顶层设计、强化各业务单元作战能力为主线，做好资源导向与配

置，明确战略选择、引导创新研发、深化业绩导向、配套激励机制，加速员工成长、提升执行力，为客户

创造附加价值。 

在上述思想指导下，公司详细梳理并均衡调整了产品结构、区域分布等情况，对各项目所在城市的供

需进行合理判断，结合对公司经营管理能力的充分估计，制定了基于现金流管理的动态经营计划。既有在

良好市场形势下的积极安排，也有行业出现较大风险时的防御策略，力争在稳健的前提下寻求可能的进取
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机会。公司全年房地产签约销售金额力争在去年的基础上实现15%以上的增长，计划新开工面积520万平米、

竣工面积350万平米。 

可能面临的风险 

房地产市场成交仍处于历史高位，增量市场可能将遇到瓶颈。部分城市库存量过大，存在供应过剩的

风险；部分城市土地价格居高不下，行业利润率持续下行；美国进入加息周期，吸引资金回流，人民币存

在贬值压力，中国资产价格面临下跌的风险；营业税改增值税、房地产税等税收政策的变化，短期内或将

对房地产企业的利润产生直接影响。以上因素都将使房地产市场面临调整的风险，进一步增加房地产企业

资金管理、成本控制、营销策划等方面的压力。 

公司应对策略与重点工作 

在严峻的市场形势下，公司决心迈向下一个发展阶段，将用更超前的眼光，更创新的思路，为快速成

长做出富有前瞻性的战略发展安排，同时以务实的心态、精细的手段，切实做好经营管理。2015年，公司

将在2014年的工作成果基础上继续强化标准化、战略采购等制度的落地，持续优化ERP系统等信息管理平

台，进一步加强风险管理、合规管理和内控体系的建设，并继续坚持以重点城市、优质住宅项目为中心，

坚定不移地将优质住宅开发业务做强做大。此外，公司将重点开展以下工作： 

坚决展开战略创新。积极试水海外业务和轻资产运营平台打造两条新路，探索并发掘体验式综合体、

主题特色产业园和健康地产三片沃野。通过战略聚焦实现短期内的规模增长，通过创新转型在行业规模见

顶的大趋势下探索新的发展方向，通过走差异化道路塑造长期竞争优势。 

持续造血保障发展。充分的财力保障是发展的重要基础，公司将加大与银行及非银行类金融机构的紧

密接触，争取实现多渠道多元化融资，保障公司持续发展，扩大在房地产金融领域的合作，探索存量资产

证券化，提升盘活存量资产的能力。 

敏锐捕捉并购机会。作为经营稳健、运作规范、综合实力较强的央企上市企业，公司将在房地产行业

并购整合的大时代充分发挥自身的各项优势，及时掌握各类并购信息，敏锐地捕捉住战机，不仅要在项目

层面，更要在公司层面展开有效的重组与并购，实现跨越式发展。 

狠抓基础客户服务。房地产市场供求关系已发生重大变化，买方市场已经到来，房企在未来的竞争中

不仅要拼价格、拼产品，更要拼服务，服务至上、客户满意将是生存的根基，也是必备的能力。公司将继

续狠抓基础客户服务，落实“枫叶行动”，重点要抓好销售服务、产品质量和物业基础服务。招商物业将

谋求非传统领域商业模式转型，通过互联网、智能化等技术应用，创新社区服务提供与管理方式，建立与

大转型时代新经济发展趋势相适应的智慧增长能力，努力成为卓越的社区综合服务商。 

提升人力资本价值。人力资本价值管理时代已经来临。2015年，公司将在做好项目后评估的基础上，

推动项目整盘激励计划的实施；在2014年股票期权激励计划的基础上，将进一步丰富非货币化激励机制的

研究和探索，盘活、激活、用好存量人力资本，提高人均效能。 

站在大变革时代的风口，不当整合者，就将被整合；不当创新者，就将被颠覆。凭借着优秀的管理团

队、丰富的开发运营经验、强有力的集团支持、良好的风险管控能力，招商地产将坚定不移做大做强。 

四、涉及财务报告的相关事项 

1、与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明 

（1）会计政策变更 

2014年，财政部新颁布或修订了《企业会计准则第2号—长期股权投资》等一系列会计准则，公司在

编制财务报表时，执行了相关会计准则，同时对2013年度财务报表进行了追溯调整，并按照有关的衔接规

定进行了处理。 

具体如下： 

2014年以前，本集团对于权益法核算的被投资单位增资扩股导致本集团在被投资单位持股比例下降而

产生的摊薄收益计入投资收益，根据修订《企业会计准则第2号—长期股权投资》规定计入权益。本集团

对该项会计政策变更采用追溯调整法，2014年比较报表已重新表述，2013年资产负债表调减未分配利润
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11,777,249.14元，调增资本公积11,777,249.14元，资产总额无影响。2013年利润表中调减投资收益及净利

润11,777,249.14元。 

根据修订的《企业会计准则第30号—财务报表列报》规定，财务报表新增递延收益项目，本集团采用

追溯调整法，2014年比较报表已重新表述，2013年资产负债表调减其他非流动负债11,236,760.00元，调减

其他应付款4,710,020.00元，调增递延收益9,736,760.00元，调增其他流动负债6,210,020.00元，负债总额无

影响。 

根据修订的《企业会计准则第30号——财务报表列报》规定，财务报告中资产负债表新增其他综合收

益项目，本集团采用追溯调整法，2014年比较报表已重新表述，将外币报表折算差额列示为新增其他综合

收益明细项目。 

上述变更已提交本公司董事会审议批准。 

（2）会计估计变更 

本年度，经公司第七届董事会第十一次会议审议批准，并获公司第七届监事会第十五次会议决议认可，

公司对固定资产折旧、投资性房地产摊销的会计估计进行了变更。 

公司董事会认为本次会计估计变更符合相关法律法规的规定和公司实际情况的需要，本次会计估计变

更使资产折旧处理和资产实际使用情况更加接近，变更后，公司固定资产折旧及投资性房地产摊销核算将

更为规范。 

本次会计估计变更自董事会批准之日，即2014年3月14日起执行，导致本报告期计提的折旧摊销比变

更前增加约985万元。 

 

（2）报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明 

公司报告期无重大会计差错更正需追溯重述的情况。 

（3）与上年度财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明 

本年度新纳入合并范围的公司共33家，其中16家是主营房地产开发销售的项目公司，6家是主营商业

物业经营管理的公司，其余11家是新设立的境外投资公司。 

本年度不再纳入合并范围的公司是漳州招商鸿隆房地产有限公司，系因该公司本年已清算。 

合并报表范围变化具体情况详见财务报告附注七。 

 

（4）董事会、监事会对会计师事务所本报告期“非标准审计报告”的说明 

不适用  


