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	经过评估，在评估基准日2014年12月31日，大亚科技股份有限公司拟收购的大亚人造板集团有限公司25%的股东权益价值为52,873.32万元。
	企业已提供上述房屋建筑物归其所有的产权声明，本次评估未考虑将来办证可能发生的费用等事项。
	除上述事项外，企业资产权属清晰。
	(四)企业申报的表外资产
	(五)或有事项
	以前期间发生但持续到报告期的重大诉讼事项
	2007年，人造板集团控股子公司大亚木业（福建）有限公司向福建省三明市中级人民法院对上海银蕊贸易有限公司提起诉讼，要求银蕊公司偿还欠款有关事项。经福建省三明市中级人民法院审理，判决结果如下：A、被告上海银蕊贸易有限公司应于本判决生效后10日内支付给原告大亚木业（福建）有限公司尚欠货款20,807,044.23元。B、被告上海银蕊贸易有限公司应于本判决生效后10日内支付给原告大亚木业（福建）有限公司逾期支付货款违约金1,152,300.59元（从2007年7月1日起至2007年10月31日止）。C、...
	(六)承诺事项
	截止2014年12月31日，人造板集团资产抵押情况如下：
	单位：万元
	委托方、被评估单位及其他评估报告使用者概况
	评估目的
	评估对象和范围
	评估资产类型主要包括：流动资产、非流动资产(固定资产、无形资产等)以及相关负债，评估前总资产账面价值为124,137.61万元，负债账面价值为77,984.66万元，净资产账面价值为46,152.94万元。
	另外，人造板集团申报了表外的30项专利所有权。
	(一)委估资产的权属状况
	(二)长期股权投资情况
	截至评估基准日，人造板集团长期股权投资账面价值为119,387,068.65元，具体情况如下表所示：
	(三)实物资产的分布情况及特点
	(1) 建筑物类
	委估房屋建筑物共计40项，总建筑面积为59,413.39平方米，主要由主厂房、宏耐厂区仓库等房屋组成。
	企业申报的表外资产为30项专利所有权。

	价值类型及其定义
	评估基准日
	评估依据
	评估方法
	(2) 对于专利所有权，根据无形资产评估的操作规范，技术类无形资产评估按其使用前提条件、评估的具体情况，可采用成本法、收益法或市场法。
	由于技术类无形资产的独占性，一般也上易从市场交易中选择参照物，故上适用市场法；一般而言，无形资产的研发成本与其普通许可权或非专用权的价值没有直接对应关系，因此本次评估上宜采用成本法。

	评估程序实施过程和情况
	评估假设
	评估结论
	(一)收益法评估结果
	在评估基准日2014年12月31日，人造板集团股东全部权益价值收益法评估值为211,493.29万元，比账面净资产46,152.94万元评估增值165,340.35万元，增值率为358.24%。
	(二)资产基础法评估结果
	经过上述评估工作，在评估基准日2014年12月31日，人造板集团评估前总资产账面价值为124,137.61万元，负债账面价值为77,984.66万元，净资产账面价值为46,152.94万元。经评估后，总资产评估值169,622.46万元，负债评估值77,984.66万元，净资产评估值91,637.80万元，总资产评估值比账面值增值45,484.85万元，增值率36.64%；净资产评估值比账面值增值45,484.86万元，增值率为98.55%。评估结果详细情况见下表：
	(三)评估结论的选取
	本次评估资产基础法评估值比收益法评估值低119,855.49万元，差异额占资产基础法评估值的比例为130.79%。
	收益法是立足于判断资产获利能力的角度，将被评估企业预期收益资本化或折现，来评估企业价值。是按“将本求利”的逆向思维来“以利索本”，能全面反映企业品牌、商誉等非账面资产的价值。
	而资产基础法是立足于资产重置的角度，通过评估各单项资产价值并考虑有关负债情况，来评估企业价值。相比较而言，资产基础法评估企业价值的角度和途径是间接的，难以全面反映企业品牌、商誉等非账面资产的价值。
	综上所述，评估人员在分析了人造板集团业务种类、经营范围以及收益稳定性等关键因素的基础上，认为收益法评估值较资产基础法评估值更能真实合理的反映人造板集团的股东权益价值。故最终采用收益法评估结果作为最终评估结论。
	因此人造板集团股东全部权益价值收益法评估值为211,493.29万元，则人造板集团25%股权的评估值为52,873.32万元。。
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