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上海斯米克控股股份有限公司 

关于战略转型发展规划纲要的风险提示公告 

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏。 

上海斯米克控股股份有限公司（以下简称“公司”）于 2015年 8 月 8日披露了《关

于公司战略转型发展规划纲要》（以下简称“规划纲要”），就公司战略转型选择进入

大健康产业的理由、转型大健康产业依托的资源、转型策略、战略转型的阶段目标及

进展等进行了说明，具体内容详见公司登载于巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）上

的《上海斯米克控股股份有限公司关于公司战略转型发展规划纲要》。公告披露后，

发现有部分投资者对规划纲要的部分内容存有疑虑或误解，为保护广大投资者利益，

特此对上述规划纲要补充披露风险提示及说明如下： 

本规划纲要是公司董事会战略委员会草拟，并提交董事会审议通过，就公司未来

战略转型发展需要，制定的转型发展规划性文件，用于指导及责成公司管理层依照董

事会制定的规划方向及计划实施战略转型。本规划纲要在后续实际实施过程中由于受

多种因素的影响存在以下不确定性，请投资者注意风险。 

一、 关于土地使用规划审批风险 

公司在规划纲要中披露：公司转型大健康产业依托的资源中，其中第2项是“公

司拥有上海土地资源约590亩”，并说明“公司瓷砖生产基地搬迁江西后，拥有的约590

亩土地可用于开发大健康产业，为项目投资节约大量土地成本，加快项目投资回收周

期。”同时，在该规划纲要的转型策略第2项“轻资产运行”中进一步说明“公司将和

地方政府合作，在上海自有土地建设“悦心健康城”项目，综合养老、医疗、病程管

理、金融保险、辅具中心等服务，成为公司大健康产业平台的旗舰示范项目。” 公司

会结合国家关于土地资源使用的政策依法规划土地资源的转型使用。 

近年国家出台的相关土地政策主要包括：（1）国土资源部2014年4月制定的《养

老服务设施用地指导意见》，其中规定：鼓励盘活存量用地用于养老服务设施建设。

对营利性养老服务机构利用存量建设用地从事养老设施建设，涉及划拨建设用地使用

权出让（租赁）或转让的，在原土地用途符合规划的前提下，可不改变土地用途，允

http://www.cninfo.com.cn/


许补缴土地出让金（租金），办理协议出让或租赁手续。（2）上海市规划国土资源

局2014年3月制订的《关于本市盘活存量工业用地的实施办法（试行）》，其中规定：

整体转型区域可以建立以原土地权利人为主体的开发机制，开发主体应在区县政府的

指导下，编制区域整体转型开发方案，明确开发期限、地价标准、转型内容、逾期处

置方案等内容，经区县政府批准，可通过存量补地价方式，实施统一整体转型开发或

分期整体转型开发。对未划入整体转型区域的零星工业用地，经区县政府常务会议集

体决策同意后，可由原土地权利人采取存量补地价的方式，按照规划用途自行开发。 

鉴于国家近年陆续出台的相关土地政策是支持公司转型大健康产业的，因此，公

司以上海瓷砖生产线搬迁后留置的约590亩土地用于转型开发大健康产业，是得到国

家政策支持的，据此制定的战略转型发展规划也是合理可行的。 

但是，公司董事会在制定此份规划纲要时，关于具体的转型方案及相关项目用地

规划还在持续和相关专业机构讨论，并和地方政府沟通，据以修正实施方案，后续一

旦实施方案确定，将依照国家政策和法律规定，根据具体方案需求依法向相关政府主

管机关提交转型开发大健康产业及土地用途性质变更的审批申请。因此，在后续实施

战略转型发展过程中，包括地方政府的区域规划、土地变性审批、具体方案制定以及

其他相关操作上还存在不确定性，请投资者注意风险。 

二、关于项目投资节约大量土地成本的说明 

   公司原来上海瓷砖生产线搬迁后留置的约590亩土地资源，符合公司转型开发大健

康产业建设旗舰示范项目的用地需求，使得公司不需要再另行花费大量资金去购置土

地，这是闲置土地资源的盘活利用，可为项目投资节约大量资金。 

同时，后续实施战略转型涉及土地变性时，虽然需要依法补缴土地差价，但是因

为不需要通过政府收储和重新土地招拍挂的程序，免除了招拍挂时土地被他人竞拍得

去的风险，也免除了招拍挂时因竞价增高价格的风险。 

   公司未来在具体转型方案实施过程中，关于项目用地需求，依法需要变更土地用

途性质变更时，公司将依法补缴土地差价，鉴于根据国家现行政策，原土地所有人不

需经收储和招拍挂手续，因此，相较于通过招拍挂取得新土地，公司可节约相关土地

取得成本和为购置土地产生的融资资金成本。 

三、关于土地估值说明 

     公司目前拥有的590亩土地及其地上建筑物，其中部分已对外出租，会计上列为

投资性房地产，并采用公允价值法计量，公允价值的认定主要根据资产评估师的评估

价值确认，其余公司自用部分，账上仍按成本法核算，即其账面价值为原始购入成本



减除累计折旧或摊销。 

    公司590亩土地属于工业用地，虽然公司董事会规划将该地块用于发展大健康产

业，但实施方案尚未最后确定，也尚未办理相关的土地用途性质变更，而且，日后土

地用途性质变更申请还需主管机关审批，是否批复还存在不确定性，请投资者注意风

险。 

四、市场开拓风险 

公司转型进入大健康产业需要较长时间，业务开展需要较长的周期。因此，新业

务的有效开展以及新业务被市场的认可存在不确定性。  

敬请投资者谨慎投资，注意投资风险。  

特此公告。  

 

 

                                     上海斯米克控股股份有限公司 

                                     董 事 会 

                                                 二○一五年八月二十一日 




