
 

 

海通证券股份有限公司 

关于华天酒店集团股份有限公司 

非公开发行股票补充流动资金的专项核查报告 

 

根据第六届董事会第四次会议决议及 2015 年第一次临时股东大会决议，华

天酒店集团股份有限公司（以下简称“华天酒店”、“公司”）拟非公开发行股票

30,000 万股，募集资金总额为 165,300 万元，其中，拟使用非公开发行股票募集

资金不超过 3.03 亿元补充酒店业务流动资金。保荐机构对华天酒店补充流动资

金是否用于房地产业务进行了专项核查，核查意见如下： 

（一）补充流动资金必要性分析 

截至 2015 年 3 月末，公司资产负债率为 80.90%，流动比率、速动比率分别

为 0.71 和 0.18，资产负债率较高，流动比率、速动比率较低，公司流动性风险

较高。 

公司资产负债率、流动比率、速动比率与可比上市公司比较如下： 

证券简称 资产负债率（合并） 流动比率 速动比率 

零七股份（000007） 47.43% 1.48 1.42 

东方宾馆（000524，现更

名为“岭南控股”） 

29.11% 1.28 1.21 

大东海 A（000613） 26.00% 0.85 0.84 

锦江股份（600754） 23.19% 0.60 0.60 

金陵饭店（601007） 37.82% 1.89 1.43 

平均值 32.71% 1.22 1.10 

华天酒店（000428） 80.31% 0.71 0.18 

如上表所示，公司资产负债率处于同行业较高水平，而流动比率、速动比率

处于较低水平，公司通过股权融资方式补充公司流动资金，降低流动性风险的需

求较为强烈。以 2015 年 3 月末的财务数据进行模拟测算，本次募集资金到位投



 

 

入张家界华天城酒店建设项目、偿还银行贷款 100,000 万元及补充流动资金 3.03

亿元后，公司资产负债率将降低至 64.21%，但仍高于酒店行业上市公司平均水

平。 

公司酒店业务流动资金需求较高，主要体现在：（1）公司酒店以中高端商务

酒店为主，自营及承包经营酒店数量众多，酒店及餐饮用品采购数量多，更新频

次快，日常保养维护费用及酒店物业租金较高，导致公司酒店业务日常经营所需

资金量较大；（2）公司近年新开业或试营业的张家界华天酒店、娄底华天酒店尚

未进入成熟运营期，永州华天酒店正在建设过程中，开业资金投入及后续运营资

金需求较大；（3）公司面临精品中档酒店发展的良好机遇，拟采用承包方式拓展

中档精品酒店，对应的承包费用及日常经营支出等资金需求较高。 

通过本次非公开发行补充公司酒店服务业流动资金，可有效缓解公司资金压

力，提升公司经营效率。 

（二）补充流动资金未来预计投向 

未来三年，公司拟使用 3.03 亿元募集资金补充酒店业务流动资金，具体资

金投向预计如下： 

1、自营酒店日常经营支出：公司自营酒店主要为中高端酒店，日常经营现

金支出处于较高水平，流动性需求较高。未来三年，公司拟使用募集资金 17,765

万元补充自营酒店流动资金需求，补充流动资金将主要用于自营酒店新增资金需

求，主要包括酒店用品更新采购（如布草、生活用品等）、餐饮材料及设备采购、

设备日常保养维护（窗帘、地毯更新及其他设备维护等）、员工招聘及培训费用、

广告宣传营销费用、物业租金支出等。 

2、新建自营酒店开业费用支出及后续日常经营支出：公司目前新建自营酒

店共三家，为张家界华天酒店、娄底华天酒店和永州华天酒店，其中，张家界华

天酒店及娄底华天酒店已进入试营业，尚有大部分客房及餐饮服务未对外经营，

永州华天酒店仍在建设过程中。与成熟自营酒店不同，除后续日常正常经营支出

外，新建酒店住宿、餐饮周转材料、生活用品、经营设备需大量新置，酒店工作

人员需大量招聘，开业费用处于较高水平。未来三年，公司拟使用募集资金 6,035



 

 

万元补充新建酒店开业费用支出及后续日常经营支出，其中，娄底华天酒店补充

流动资金金额为 2,800万元，永州华天酒店为 2,200万元，张家界华天酒店为 1,035

万元。 

3、承包式酒店承包费用及日常经营支出：公司目前拥有五家承包式酒店，

主要以中高端酒店为主，目前年承包费用合计约为 2,200 万元。公司计划未来三

年通过承包模式发展 6 至 8 家中档精品酒店，预计每年承包费用及经营支出费用

合计为 2,400 万元至 3,200 万元。未来三年上述承包费用及日常经营支出费用累

计为 13,800 万元至 16,200 万元，公司拟使用 6,500 万元流动资金补充上述资金

需求。 

（三）公司对补充流动资金不投入房地产业务的专项承诺 

公司对补充流动资金不投入房地产业务作出承诺如下： 

1、在募集资金到位后，公司将按照相关要求建立募集资金三方监管制度，

并严格按照非公开发行股票预案披露的募集资金投资项目使用，本次非公开发行

股票补充流动资金将全部用于公司酒店业务，不直接或间接用于房地产项目。 

2、公司将严格按照《募集资金管理办法》存放并使用募集资金，使募集资

金的运用严格按照《募集资金管理办法》的规定程序进行。公司在本次发行募集

资金到账后一个月内将与保荐机构、存放募集资金的商业银行签订募集资金专户

存储三方监管协议，并在三方监管协议中明确约定：专户内资金不得用于房地产

及相关业务的支出，专户内资金不得向发行人房地产子公司或与房地产相关业务

账户进行划款，由保荐机构对发行人募集资金不用于房地产及相关业务予以监

管。 

（四）保荐机构对公司补充流动资金不用于房地产业务的监督措施 

1、保荐机构将按照证监会及深交所的相关规定，严格监督募集资金专户资

金使用情况，对于流向异常的大额资金支出，保荐机构将通过电话或现场检查等

方式，对资金用途进行核查。 

2、在持续督导过程中，保荐机构将敦促上市公司严格遵守《募集资金管理



 

 

办法》的相关规定，切实履行资金使用程序，确保募集资金用途全部用于酒店业

务。 

3、在持续督导报告中，保荐机构将至少每半年对公司募集资金的存放和使

用情况进行一次现场检查，检查过程中，如发现公司存在将募集资金用于房地产

业务的情形，将及时报告公司董事会并督促上市公司公开披露相关情况。在保荐

机构出具的《年度募集资金存放与使用情况出具专项核查报告》，保荐机构将对

公司补充流动资金是否用于房地产业务发表明确核查意见。 

 

（本页以下无正文） 



 

 

（本页无正文，为《海通证券股份有限公司关于华天酒店集团股份有限公司非公

开发行股票补充流动资金的专项核查报告》之盖章页） 

 

保荐代表人签名：                                   

                     张刚                 汤勇 

 

 

 

海通证券股份有限公司 

    年    月    日 
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