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2015 S =& F & 2014 S5 A7 FRA AR R B &F AR £ 245

At R
¥l AL

2015 % 1-9 A 2014 £ B

X

A % | £m 2w | &% | Ew
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= -3 P 19,047.69 3,997.99 -15,049.70 52,664.03 4,289.77 -48,374.26
Hrd: 2%
19,047.69 3,997.99 -15,049.70 52,664.03 4.289.77 -48,374.26
F N
;);i . Fgﬂl]-kl“é: EY(A
& 17,506.56 7,614.63 -9,891.93 42 494,74 5,814.24 -36,680.49
& 11,541.79 3,434.84 -8,106.95 25,059.99 2,776.03 -22,283.95
=k B e & I
i 2,409.81 6.91 -2,402.90 7,031.83 299.71 -6,732.12
|n
ARAE 5 280.56 72.79 -207.77 1,023.23 148.11 -875.13
EEE R 2,456.90 3,273.46 816.56 8,927.62 3,820.85 -5,106.77
W %% R 230.41 545.52 315.11 3,384.80 -412.80 -3,797.60
T BRALR K 587.09 281.11 -305.98 -2,932.74 -817.66 2,115.08
A A AMAE
o . -16.60 -1.04 15.57 8.45 7.05 -1.39
Tk HE
Bk E -3.03 22.57 25.60 -1,406.09 -1,384.59 21.50
H: g7
4> b Feo AT A - - - -1,431.72 - 1,431.72
A8 3 FA
= | D 1,521.50 -3,595.10 -5,116.60 8,771.65 -2,902.01 -11,673.67
Fes gk sk
N 158.80 100.48 -58.32 260.99 7.98 -253.01
W gl s
" b 11.87 6.89 -4.98 1,206.35 1.28 -1,205.07
HP. ERH
L 0.00 0.00 0.00 0.11 0.11 0.00
T AL EMK
b PERE vl 1,668.43 -3,501.51 -5,169.95 7,826.29 -2,895.31 -10,721.60
W PFTEAL
o A 1,136.18 0.00 -1,136.18 3,697.96 -4.42 -3,702.38
%A 532.25 -3,501.51 -4,033.76 4,128.33 -2,890.89 -7,019.22
A AT
s G B & 790.79 -2,966.52 -3,757.31 5,123.44 -2,152.51 -7,275.94
79 2% F04
VR F RS -258.54 -534.99 -276.45 -995.10 -738.38 256.72

ARELEFIREFHAMBIL, EFasleT 2013 F 12 A 31 B AT

ZRT BAE . EABIEY T ERF B, TN 558

FEVEFRANLEKIESRRTEINELESTF RN T FEN
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WA E. 2R 2014 FHENMNA 47,581.27 77 T 135 TEA
S|P H #9 4 A1E A 10,947.55 7 L, &7 FRAY SR A A & 69
eAp] oA 9 90.35% & 213.68%. KRR, &F M 44RE b 2014 S
B 2015 F 1-9 A L&) B Dl A B4 AEE AR, V35 THN
8 6494 A0 9 %) #-2,152.51 75 TA=-2,966.52 77 o I iFHF H

i A OIS T AR S RE AR R kR
%ok, BATH AL ENMN; B EFERTBRETF NG REA
A FH ET N E) 2014 S5 % 2015 4F 1-9 A & Sk dk N B %A 0E B #L
BREFH. B, &FM45HE+F 2014 F % 2015 5 1-9 A L7 2 &)
BFANNBFAEERA L T 2R AR TALEE 2T,
= R R R A RO A

(2) KRR HABAEFHEE LT 8] Y FH RIS HH

DARSBEETEG . ARERT ZHEFTE PRI R RATIRAN,
TG ARy HOE e F S8 LN 8] B BRI S 6 .

2) RAEKL FHERIE. R 7 BT L EAF KR
B X ZM B, GEE LA RIS TR FIE; X
F At p Kk RN %ot, T R 6950 B 4880 9 ik 52 IR 35 . P A,
sk b At BN 8] B F 2B HRAT AR KRR H T, RGN
A& R VAT = R AR R 0 {A A ek, m EREMA R, LA5ET
REIEAE, BT ER R B R G F A RTE . T E
&, mREHEA NS ESE, ARFEDH LG S £ E. Ak, T2
FEAK % SF 89 H RO &

21



HBCERTFAEAETEPE) =T 2K “THARERT A E
R BN 8] B F AR SR, LN B3R AN ALK B
B BRI, FHHMABNERIEFAFRAREEITE K.

b, KRR S RAREE LT NS SRS, KRE A
(EXREERERNE) T REMERR.

(3) BamFBMEABEZRL

BhE, BIMFMEAA . ZFAEE T 2014 F & 2015 F
19 AZTRRENE KR, RATHAR TR HERRTAE, i
FERRL D FRHRIERIF 0 KRR H A TR adeE LT A& S 55
folks, RER(TRFAEAFTRPE) =T A5,

8. MR/ B BT ER I 7 % M R 98, TE%IEAX A BT BN T B £ R TG,
ERAE SRR EANRNERBEEREL, WHEN G & A
EAEN; EEEBENHEFIFENERENELFEE . 24, &
FEMEZRSER, WARKTETE, THEERNAEKEZR. 257
RE. RRFENENEEN, URESTFEXN XK 7B ik,
ER LY SR E R EAAE L,

&

(=) EABBARELRAFR

1. EINFGERZEENETNIGHLHERL

F T R 98, TEUAR AL A 2006 F % 2011 5 B AN T EE

AN, 2006 12 A 21 B, ZFEEALWLE) (FFERGATH)
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BE TSI, AR T FE DS LEA T ERE 51%8 IR
A 8,071.12 77 Rt As 45k 45908 77, 2008 4 11 f1 8 H, 7 ik
FEBFEAREFAMEE R, B Ee ik g SE B A 697 iE i
F 1. 25% 9 BEAR, bk A 251.59 B L. 2011 12 A 2 B, 7%
WEGFRAE AL I, BETFRY QL “hdf” &85
AT ERAT) VA8, 815.04 FF LAIM AL T FR M FA 4T Fx
JE AT TSNIEAL, 77 & Ry o) 77 i S B 52 ) RAT 2, 695. 73 77 R A (%
REMHE 3.27 ) VA AT

2, ENGBARERLENL

2011 5 B NIE I 7 %0 = A7, T5%AZALRE I 77 1% K 4 100%AXAX
HERFTZZEFRT 2009 SFid 4, F 2011 F12 A EXBRFIEYR
S AR G,

B TR H A 2009 5B KA R, RIPLE T ERRE L
TNBAERIKMANAE, ZEEFAEAET AT FEAARNSXT
AMEDLE N F 2011-2013 F Ak =55 F IR B A 5 4 A TE TR0 3%
2 e ARIES ). 77 FERAKE: “WENT 2011 5, 2012 5, 2013
F=F R R4 AET A 37,145.75 7 A, 1 R WENF A
AMZER 18] BT S 69 & SR TR AV IR Z A 4K T BT & A ANZ HA 18] TR
M ANEZ A, W T ERRAD Tk RBHBART 1 TN R R T F
ERAFAO—ZRET FRORE (DR EW ERARREAR
TG 7T EE RGO E) T hEH”

RFZER2TITEFEBEGXTIZAE XL S ZAGAEE
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I FRFHRE (F2IFRF[2014] %

T2 AL HR 18] 04 ) T8 R B Dde T BT

113357 5), EAT S

A K 5 A 18] AR &

AT . _
B (36 F #0841 245 F )
2011$1H1El 2012$1H1El 2013%1}3]113 it
a7
212 A 318 212 A31 8 212 A31 8
M & E g
wMTERE 1,268. 84 15, 829. 60 23,140. 50 40, 238. 94
100%A% AL
VRSN
Fa 7 246. 67 -47. 44 -453. 28 -254. 05
47, 75%R% AL
A1t 1,515. 51 15,782.16 22,687. 22 39, 984. 89

AT~ EAVEAZEIR N, =5F Rt RIRFAEZAAANR T

39,984.89 7 L, =F F it A A EZ o ) AR T 37,145.75 77 T,

52 R4 AT AR B UM A ANE AR, T 2,839. 14 F A, FlIEAIE LT AR
(=) BEARIRE S ARIRAE ) 6 Hb 4

1. EARFE: 2009 58 KIFER 2011 FANL R4S

ARAE P BT ARG B B0 T E A I 7 i e AR AR B

AERE ) (PRI S [2009] &

237 5), PET A R KA

7 Al R A B IR R 7 L R EIRAE AR B 2009 F 3 A 31

HegEerss

MAZEAT T 74, RE

A 18 BT

AR BRI R IR AR 4

BEFHLAED 2009 F3 A 31 B, BFEHZHNFELEANG

HA IR B NAL 5, 094. 83 77 L, AEEKE(E S, 094.83 77 L, ik

18 20, 551.22 77 T,

P& IEAE 15, 456.39 7 L, ¥4{A%E 303. 37%.

T 2009 F R FIFAERE DA AT 2010 5 3 A 30 H 7|

B, IRAEALA L 2011 -6 A 30 B AAMAIREREE R, Tah A TG

FIREIRE ) b AR T [2011] % 578 5,
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A 27,788.70 T L, KAEARERA. 7T FERM A7 FE N —HR &
AR Z H ARG AR R, 75 0R 2009 53745 3 E B iR {4 15
MARYE

2.201 FEANZERARBERE, FIFERLLEFEE 5L,
= ARG ER

2011 S AL/ ERTZEAN, ATH—FHLEIAT WM
¥, B EHAEIED . IR T IE ., 36 T 7T G 69 A 5 T M A
B R B AR, ARIL KR AR AT £ 8] 69 L xR A A &
QbR miERD 57 EERAE T (LA A E N (EE)),
77 E R WA AE A B IR AAF IS B 3R D]k 5] 100%A%
BBACT 77 F R E 100%8A; REATELBEGR LTS, 7iF
BRAEEHTZBRRERE PG, Z4eT FR TR L L8], db
T EFERABRERA, B2EFARRELHF TR E T @iTE "
(77 F R AR AR Ty % R 1A T A 1] 69 2278 TR B I 3L A& TE 5 PT
FEAXRTA), B BFFARKIEPR IR B R AT R SRR A
LT FRAY o dm R LT SRR E A, T iF R A L K T A
LR FEE 100%I AL L L RIS =77, ABEL L TN 88
Bk 5E 4.

REZKRERK ZERE, RINFFRFTREAELSE 100%8
W AALTK T FE 5 100%A AL

2012 iR 2 HZEH, 2012 5 4 J, FINFiFxFZE T bk
iR kT FEREMIT AR 2,000 T T, w7 EHE AT G
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2,000 77 4, BiEMAE AL 100%, F 2012 53 A 31 B —kH*
RSB

2012 SFc iy b 42N S RRAR, Rkt R BAF L3k, 2013 S5/
BB T REF. 2012 F6 A 190, ZERHFLREEFS
FETANREWFBEBE X T 7 iF3 = 5o X TF P AE 3= TR
AR B 39%ILMEAINED, B Z RN FH > HmsEda A AAK
VA ARIE, GEIEFR R T PAE SR IR AR E] (AT
AR AN E) ) 39%ALAL, I FRF T 2012F 6 A 21 B AR
T REMEARN]ERGIEZ AL, BENTFEMN, AART
4000 75 7849 R X FEAF LR AR AR . 2012 5 7 AR IN T FH 7 5
Hib T EFT (RREL) FHETIHE L F4, RE\EHE,
B (BAE L)) BT ARG —F R, & FAEN 8] R AL BT G LR
B R M by xR AGE, W77 e A AR CIROAREE AR T,
FFF BT # P AE 0 8] 39% 8 IR R IR AF @ 4 ik T, 2013 F 12 /1,
P AL 8] ) K AR BT AL TR I B A9 £ 3 B BGE, R I|TT FH
B SRR R UH AR 8] 39%RE A R A= 4 ik

2012 £ & 2014 9 ARZLIE R FE Aot 59%FEA . 2012 F 12 A
19 B, REFEZFREASFHELEZN, REREATFEDFLH
A0 RF At 30%AEAEE LA A RN H Fx T, 2014 F 1 A 18
H, REREZFBRAELHFEE RN, AERATFERFLEHY
E R AntE 29UBR A LA RE F T R M, b, Y TR AN £
5 Fa de BORRLAX, SR AEIT 42 L
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2015 S h & & 5.5 100%88 4. 2015 F 5 A 28 H, 7 iFRMHN
EREERT FHE, RO —HELE 100044, 2015 F7 A 14
H, 2AE8ZRIHTRELTE, FEERNEHELHE 100%3 4L,
T EH AR ARS8 A

2016 FHBWKTFERRITT FL4. 2016552 A48,
T ERDANEFRERTZFHE, FARR DR FH, TiER
ek 77 i B 3 100% A B AL TR 7 iF AT 100% X A5 LT
EREAD

BPAERAKERF ZHEEXFERAT, 7 FREZHREHREME
59%ALAL o

2011 FENEARREELN, EI7FERZLTHZA BN
SR KRR REF R EHE; RINT FR UL 2015 £S5 E T &
T ERRAY 415,000 7 o

3. AREXRK A HEMMPIT4E

B ERAER 2015 5 12 A 31 B, FIFTHELEREFRER
A RN B 42 )6 B9 B A 115, 843. 93 7 T, K i 98, 143.16
7, FFEAT,700. 77 77 /Lo KR F ARl IR )G 69 % 5T A
125,167.04 77 7, ¥ fifit 98,143.16 77 7T, # 3 7 27,023.88 7 .,
¥mA8 9,323. 11 B 4, ¥EAEE 52.67%.

4, BRITIEE EFILEK

2011 FEMAIT F = L sk B A LR 2016 FF4 KR
TR A KR AL TAS RERERAT 7 ARERIKE
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%

2011 4K 9 77 % He = 100% A% AL 69 4644 A 20, 551. 22 75 7.;2016
SR T7 EH T 100%AX ARG I EAE A 27,023.88 7 L. PR IRAEAR
£ 6,472.66 T, FAEFOIEZREAEGTHE QT =0, &
oIk 2 B B B A AR AT G R IR AR B R D 77 e A2 A 69 T 6]
RETERAE, WTE

(Z) RRIPEHEEN

PR VRS F R R A4 9T tbk
BIFEE AR 201512 A 31 B, EHTHEEZTRKER
H RN 8] 25 G 69 8K A8 115, 843. 93 77 T, % fi 1% 98, 143. 16
, FF T 17,700.77 77 Lo KT FREBERE B ET SA
125,167.04 77 7., % 51 1% 98,143.16 7 7, %% = 27,023.88 7 =,

AR 9,323. 11 77 L, ¥EAAFE 52. 67%.

B Pl A RIC R
RPN JiTT

BgE| M THI A1 1L PHbANME B LS

mBh B 53, 325. 83 53, 522. 92 197. 09 0. 37
Ak sh B 62, 518. 10 71, 644. 12 9, 126. 02 14. 60
KA AR 55 15+ 60, 416. 77 68, 018. 31 7,601. 54 12.58

5B b e 1 1,988. 28 3, 463. 58 1, 475. 30 74. 20
I% ARE I 17.09 66. 27 49. 18 287. 77
HAhAER B 7 95. 96 95. 96 0.00 0. 00
B et 115, 843. 93 125, 167. 04 9,323. 11 8. 05
B 98, 143. 16 98, 143. 16 0. 00 0. 00
pik9s87s 98, 143. 16 98, 143. 16 0. 00 0. 00
B#EE (A HENR) 17, 700. 77 27, 023. 88 9,323. 11 52. 67

ST, RN 77 33 = 69 iR A0 £ 2R R TARR S T - P a9 K

P RRARFE T R AL T B Ho = 8 354

1. BXHREREZGRELE

28




FAM G TR B e RE 184 1,988.28 7 L, iF
1E¥1E 1,475.30 77 T, HAAFE 74.20%, A EINT KA Z 0K &
BAR, £ 25 N TR H G Z, — AR LS F A Th 39 Xk 46
BT ZM L XA ATH, —FHRY, RASATFENE P AR
FABAITHFR R REPALHFREESIE, bS5 —FHMmEE,
HAROR AR R RIS R AT R4S

MO S LI FEAB T 0E . BAR 8 ELE Rk X,
RAIFERBRIFFE L EE P BT RHAT SR S 2 a9 a1k
AR AR M AR, F5ET AT RGN, felis L5 %
HAT T TS K E 0914 B3 2] B a9 A M4

WORIFAE AL E T BT B M, FIEBNIRD 5 mA&E
i bk, IPAEEALA S,

2, RIBAKT (REAE) 0y E62

EINTT FHF O RPBEARBE T FRT T FEHFRM KT FE
HIAATK & oo A S T 77 0y, MG A LT AIKREAN. AKER
PAEIEAL R R T R F A S by iP5 3818,

BIRAE R A T K7 Ak RO R k. BB B ARG AR A B
MEANSE], BTHEEERLE, LAAH T 24 HGeTHMEAf T
H AL 8 5 BAF, SR A 7 Arl ik 09 1R 4% 4 R A8 B R R AR PR A%
¥ 4569 FME

BiFEAER 201599 A 30 B, REAgEL (Gbw) AN
3] 4% Wt e 09 B F £ WM 127,595. 29 77 L, % G AR 47, 047. 44 5 L,
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%%~ 80,547.84 7 . K A F ALK IR G

S

N

& A

155, 606. 37 77 7T, % QU 1x 47, 047. 44 75 7T, % % = 108, 558.92 7 7T,

¥ M AR 28,011.08 77 L, ¥E{AFE 34.78%.

A, F A AR IR AR AR 49 A AT
PPl 45 B SR

EWHRAL: FiTT

TiH I THI A PR E R R
mshBEr” 127,528.43 155,433.41 27,904.98 21.88
ARimsh %™ 66.86 172.96 106.10 158.69
[ 5 B 7 15 66.22 168.12 101.90 153.88
TCTE B 7= 1540 0.65 4.85 4.20 646.15
BEFEEIT 127,595.29 155,606.37 28,011.08 21.95
msh i fi 23,619.50 23,619.50 0.00 0.00
JEim s f i 23,427.94 23,427.94 0.00 0.00
fifRE Tt 47,047.44 47,047.44 0.00 0.00
BRr= (EHEN) 80,547.84 108,558.92 28,011.08 34.78

ST, RFEALIFERETIZRRTRAT - Fo938E, £
BRI AFR

BT Ak R ey R MIEA 127,063.62 77 T, FEEA
154,936.30 77 L, #4344 27, 872. 68 77 o

HROZTENERGR—EF &, 036 DIF1 Mk, D3C1 Mk,
D3C2 i3k £ 304 il AAn DIF1 kb9 FF Kk Ao B W P89 = B—Ak
KR E B R EA AT TN R ATIAE RRIT OB A 2
FE. Bk, ¥, RERTHER, ~ERBTT N EEE,
HOR R T B R AR KIS BPA L RE A B AT AR R A, KB
FriF b 48 R Am B 45 B A A9 IRAE A

TFARAMAEZRANBDERIATF. b THIPS LA TE
IARAE, HOFT I A RARRITAE ALK BALAF A i 151E
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SE3F RRORAE 0 IRAE X R B W e, SR R BT 5 R IR
DL KA OB TT K k3t £ oo AR ST 3R 4% o

PR AE # 42 T 2014 58 A 13 BILB T 748 KETFT P RARER
8 (EE) B (RFRIFRY) ¥, BRIBOIPHE /L0 FRNFLY
AFe I FIERNEAY A TR 8] “ wy ik 2w i 3t 8] BT A 6942 T R &
FRAFRRERAFRK DI FEEG =K (554 D3C1, @R 15777
7 & D3C2, ®@4R 14801 F-7 K ; D3F1, @A= 25159 F7 k) #iE
RARERAR, BEARDEEAEZH, XM AEHEI}KRS,
2015459 A9 0, IF7&5HREFEHE (2015) L2 —RK&FH 105
FTRERL, AAZERREPRFE. READSLHAZ B, 4T
e RIEB] KR P IRA KT & 5 S HE ) 18 Jo

BRIEF REFIFDEFAIR, BAEMXY “Z5% —FF7 &
BE . ARMMAZE, ZEARSORLESHEIFEL4F, Lomit
RGP, RERENPRECESETFRLIFE 45,

BT, AR AL IR HF LT, DIF1 My &P+ 44
ot R 2018 SFJ%; HATHAL 2 Mk oo IF TR, Hm i
D3F1 #3291 F, AKX D3CT T 2019 SF IR %2 A AHE
D3C2 T 2021 FRZ AR E . BIXMIFAELALAE 2021 F4E T B
AN o

BARRTT R 6945 7k Al AT, 5 T R 00897 3% £ 5
DTG BB AR B & AT LS 69T H MR, do e DIFT M3 I K Tk JE B
WL E L IAR T, B A5 M E 5 a2l e &
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ABRNE, BER S IRESZEARM, ALHEHNENFIT4E
28T ML, HF B EI 4B i RigE )5 020w, Hizti
1% AR89 BB BT LR AT R4S 1E

LRI T ERASFIET L3R a9 RS AR T 44 & B ) 4
JBRIRR, FEHAFE T HMAEA R T L A IBAE DL, 8IFET
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B. MK & R IRAEIEAAGY S I AT

EIPEAER 2015 4512 A 31 B, RAMKE R, REREGR
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14 23,530.79 77 T, 3EAEE 29.21%,

WA F BT RAZ G BT R, FFES TS A AL F
P, EET AT IR S %R, BIXETAE 2018 4 E, K
M AEH P B 2018 4542 50%, 2019 F4542 50%. F]3E, D3C1
Ho3kAn D3C2 Hudk By HonAe iy b 432 RE 2 SF4EE, HF4E 50%k
. RRIFERZEREREFN, PRIEIHLEIFE L, FAHE
AR R B D 50455 R L G RN B R NE, L LB 5iTE
st R AR AR KR, B L EANIEAFITEECH T IHNE. FHAREIK
NEm A g R N, He T FARA, WARHEEFRE, FHLAdH
AR T 4B, R BT AT~ A AT 34 s A4 A (WACC) 7/ 2 47
WE, RETRAWIFHELE R,

LRIFBE T ERASFIET L3 E a0 RS AR 4 & B ) 4
& 0%, FERE T G MAE B R T A BN 89 SR BLAG TN
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3. FRIFERELSEALNA

B A AR E R E B RIS 69 IR AE LAY 4RAZ T RS R TR
S LA EAR L A6 F LA, RIS K RN, iIREMM S
NEBARERFTZHEQRAE ) ERALAXKXZ, T RALE
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ALY B FALE IR

WAE T RS FIET AT ARG IRF L, Ml T 43269174
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Rt 6T IR LR R A LA RIS A A, AT 3
ARG RGE RN, BEAF MRS 2 FHEART &
Fl%’fé’%l]&ﬁajﬁ‘@jﬁ F%}E‘i’wi‘ }If(m/i‘ﬁﬁ—"ﬁ%] pE
1. EI 75 EFRFZIRERAT = Ak

ARIRIN T7 iF 3 = 100% A A GG PF 46 R 30 = hoakik, A A2k
BT B TIPS A RN 77 2 = BT 8] RE el 2 409

B R BT B I AT AR R, B AT AR A A X BIEAAE Bk
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2R ARINZMREFEL DX, REFSEELEDZEE DX
HENE, RERR 2 E, HRT HMHHEAHITE 2GR 5
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B M RS R EAEAARIL AT S AT H 2NN R LR E
N, FEBETAWE, F6 (ELFENE) POOMIEENL,
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ARG F IR LA ATE A
(=) G RGAEN
WHRLAZEZLZ “FAM8” 2 “(Z) RAIFFHGEENR,
() BzMFmRBEERL

BiE, RS EREIAA : AKIRETR, EIF ERE R R T
ARk AT IR A, T 8) R F AR BT Ak RO B R AT IR

1, o (EWETRNE) F T 5F=3A K<,

14, RN B TR T BRI T AR T EBF I AR
PR B Aol Sk 7 77 & B B PR T ZOR TR B # E AL (BRI 37 77 i
HAE) #ATHME. AR EEE AL, W ha e, FEERT
ERAZEEZE 6 HE; HUAARR Z 0 BEAE LA E By Ak &1t
WNE, ML AENSITAER LT RS ZEM ST, 1F

36



ML A SRR E AL R E AR E

= A

(—) & R 5L M A A K AR AER T AL B A F 5 F a9 AR B T
X5 KM, VANRE 5T = AF A L0 = 532 8

1. A& T AT G F R R K7 FE LN A L3t 2
K ARAAZ KA B a9t HAA R B T B A

A RRT = BB R xS0, LR TFEZEH 100% A K
77 F B A 100%BL ALK VA% T = IR @ AR A W 4L 7 F R A . %K
b AR T F B A KT EF R T FRM LTINS T
ALFF 8], NS A IMATLE N BPEN ek FHa9i%k
ik A A £ 8] AR A9 RRA K] 3K o

AR HWHERALE TEINT EZE 100 AR L F N 8] £
52 Fo 42 5ONAZ AL

WGP AT T FE A B KT F B M A (BP0 5T 2 K |
18) Y5 H H 3t 5 69 K AAREAAR T 0+ BAL, A5 AT de = 2 a
kLM B I FF IR E TR kit A B A TR RRERN LR E
BEIIA R B eI SR @ IR R, A AR EAR BT
RBHFEMGITE R BPETREN L& FHFGIRREEILE, BN
2 04 100%AMME (68 F 2 8] R 5E Ao 42 5YRATAL) o

2. bR M AT AR R WL B R Z AT BB R i AR SR
kA

— 7 d, AT ERD AR RE, Hib e sk E Akl BlLE|

37



A ESFAF LT, FATT FEH AN KT FERG T MRS/
ALK, W77 R IR DN T F e IAT AR LR AR S /AR, W
RINT7 i EHATAEAAR S /AR, 77 FRA AT R AR AR 9IRS
AR /AR R, T ERAILR] 69 AEE LS B GE R A,
B —7 @, FIR LN S IKTF R Hra R S A TR AR
DT AT S e, BA, FHIEMRS/TEK, WK T Fx =

TAEAEAR B2 32 5 /64K, A2 A TT FRAR 69 A A3k

RO FIR B /TR, PR/ 3 A0 T RN T F R 5 5 F A RIK T RAK

FEAF A B o AN B 3t 77 S IR AT RA S AL BRI T I K IR T A AT
KORABEKRE, ARBRERRXHIEIRAOENETHEARE,

3. HAFMHITERHFEMA LT ASKR AT~ XK, ANKAK
AR ER K@ L, AEAEA & E

R G ALK T F 2 A Fail K77 F B #db 5 18 70 8] A5 R
RIEEA, FARAREZN,

W T IZREESE R LA LN SRR AT~ R, AR T A
b 3k 77 % B WAL AT G ¥ N 77 E Ay 100%42 %) 69 F N 5], bk EE
LR R FE IR (T FERAL) T, RBATEN, HAETFKR
Py S ARAR R AN R A 2 A H K E 0 5T 7, B R T S K | AR
BRAEE,

WORF LSRR LA BTN SR R AT A R, BT E R 6
Rt A 4 T

fi: KIRARIZ T

k77 iF A

38



K HARARAZ T T T FEE

R : Y A S b

FEAR %54k 2K

B THIEREIR T EFEH BT ERERA AT A £, A
TR B3 LT S] A FF R AT B SF M # R

A3t AR R B R &, BIXN 8T 2015 5 12 A 31 B 2k
EREFRFAEE, RE 2015 F12 A 31 BRI ZEHAET N
9,942.20 77 T, W+ EH T F A6 RTAEN 27,100.00 77
— 9,942.20 57 = 17,157.80 77 L. & HIhkBIKSiTH &:

fi: HA ALK AL A5 3k 2K

G RIS F T

BE 2015 F 12 A 31 B 8] FARI AT R D] 36 2 69 K & 35250 m%
A% 12,510.06 7 L, M EHT LG ERRARTNE SN

27,100.00 7 — 12,510.06 &7 = 14,589.94 7 7., ¥4ikIiR & HLikL

it e
fi: HA ALK AL A5 1k 2K
T KRAPAIIT | R E

() M FmPIZEE L

ZaE, RIS IEINA 0 bR T IFB A RSk FE S
T IKEABAE A LM A ML, IREER PR ZREESE; AR
5 MHAT R 2 RGN X ; Rk FHPTE 5 KM

39



H LN G A K RIE, Ok SRR BN AR AR A S

=

iR AN

i, xTRELES

16. /EHF LT, A BEEBENELTES, TASHEEH K&
AR TR AL P Ja, ZFE 7 B R xR I 22 e An 7 B R E o I AR AR
ZERNRTE LHE B 77 EHATE . 748 X T E BUF A X IE
BHLB|ERET R SRR EEILS T ERG. RIBREE, FQ
B JR A5 RRRRR i Sk 7 B, 77 IF & Bl T 2006 F 8 A 4 K ERER HY 29%
ot T EER, RS ERRAMERERNALERE HERAE
7t LA TS 8] R 2 AT 13 B

(D) FRAEHE (GERENSE 26 F) Z=+/ \FWEX, 4
REBARE Z R Sa, el 57 EEEHFE KRBT F 0 E
BHNE, ZHREENFEZRE. FEETEMFETHEEFILF.

(2) FFIRERERARERNEIRN B 5 ERBR AR R XK
FRAEMWE, ERRILFLZWEL, GFELRTIAHLHR, A8
RILIHH. xge8H. REME, 6t ERRAZETN — 2 F &
ZEIURFFHANG. EREEFN. CRETWERHBEFEEEE
X %%,

(3) e L—FHA, HRFARLSETREEBRBRR R E KR
T2 Z A M R AE T, e, LR R OB AT i R R AR
REEXFBEN; ZTRAKREZEREEREEEFENTR, HRAZSE

40



AT R EEE,
(4) Jb L Wt 4 2 fe 2 i AZ & O R R BA B A W
= A
(1) KRR HABHATALEFE AR LFEF
GAREE IR A 2009 Fit 4, 2011 FEEGERT A ETHLEAR
PR TR R, TERRKE CTAEME S (TERDAE) TR
W7 BB R I R SR T R AN FZF L H", e eEe
A BT R FREAH 2011 FERXFTAEAFET ANLEH
W BRK , AEd Eergetia & A 2011 12 A .
W77 E R BT 810, iF R HAA T 6 53 = B T 3] 6,
RN, FIHFBE, ARFFRAAREALE
H b, RINTFLEFGRAFLT 2009 F7F K2 EHZRHE,
BAT AR LT R 5 R 75 & R 6305 B # = R B G4 L
B, BT ERA 2012 FEaA P BAMERAABEANLT NG, B
A 7 R AR T FRAYE L, B AT LIS R A AR R
B, B R E T R o RIN &R & B AR KR HEA A,
BAT £ R &S, BN GEEREF K,
BE 201549 A 31 8 (2015 F1-9 A) Fyl%lk, 7iFEiH

BoR I i 9 £ 2 M G- 454740 T

¥i5. AL
| g 7 ERE RINERLE
RS 12,927.12 27,209.37 4,359.25

AT 12,926.67 27,196.91 4,359.23

41



ey 12,548.58 26,992.36 4,276.08
ik 7,904.42 10,844.50 1,877.15
28T AN A

5,022.70 16,364.86 2,482.10
F M
DI PN - - 47.80
A -5.37 -0.76 9.48

Ft, 77 F R RMT =0 B T REHAFRA EREF
R, ANEEFERHAMR AL S, 5 EFNREGELER LTS
BT o

AR D )G, HREAT FERHEITERAMS AL ERL X
B b X T8 B W ST F A9 ARIEIR AR 2o 7 F R AR RO HR L
B REBITRKERFZ LGSR, RARXH ARG, 77 ERPTIE
H) 609 5 R B TN S RK BN T R A KT R ; B,
B AR B M e ST, F N R Sk R T A o =T B o
W 503 o AR A A H N R SR A F A BTN, Kk
F FATR AR, NAEMBIT RIBA 57 A A F 48R 3 & A
V4, HERETERDTEEFERR LTS £ F,

(2) FIFEFRARXETHE ~ ) EEEE A AL XK T KLY
F. ERRZFRSHGHI

M AR W 7] T 2006 F 8 A 5 B A IFIEHK S AT M sk KA a9{ X
TR RAGE P RS, ke A RN 8487 iFE
A & 6,039. 7929 77 X Bx 4y F 2006 F 8 A % kit P &L, il /) 6947
PRIEARAET R, e AR EEART 2009 F9 A 14 B L2 AT F

42



A o

B 2006 8 AZAR MG EERBEZ B, HERWNRAT FHT5
TEERAERAALALTEREAR S, BEREL T

ol B R A
Bl oo AR, | am | g | amg | W |y,
| B | man | wxam | FR | g | VOO FD )
(Ji75) Z R EFER
B (%)
JIFER | i 2006. LA
1 o L0 2004.7.28 | 8,071.12 1298 14.41 v
Bt
3 2011.12. Sk
47 5% AL 2004.7.28 1 BT
TEERE %
2 75,400 134.65
1 LA DARE TN
B ARR 2011.12.
A1 100% 2007.3.22 ) &
J AL
. ALk
% [N A
3 ﬁ/jﬂ@ RS 2009.4.24 | 24,600 2012.12. 43.93 EEiEgh
7= 30% AL 5 o
T 7
7
. ALk
% [N A
4 ﬁ/fﬂ@ RSERIEE 2009.4.24 | 24,600 2014.3.2 43.93 FEil2h
s 29%J5 AL 7 o
T 7
7

LR MR O RATE T AL R LT LS R T (F A

kil
b B P T R SR — B

‘:Fv
z EBAT I T AT IS B 5%
FAMBFEHLRE | 200697 12 A 6 FAM 1 CGEAHEF LR LR BRRA
' ) )
2006 425 DU AU I BEZ8 | 2006 4F 12 H 22 H KA T (2006 4555 VU Ul IR 1B A K 2 vk

43




WATD)

2009 4F 2 H 10 H &A1 CE K97 B 40 F 00 A FR A 25 )5
2009 £ 2 H 16 H. 200943 H 2 H. 2009 43 H 9 Hk
i 7 CERFIHEREA);

2009 4 3 H 12 HRAG T (BN mE RS H Lkl
WA CIALE OCT A\ R B B A AR AT kAT IR
I S B3 72 BE R ER ALy TR I B W, (BN (5TE
LR R A A 2 R AR ML) A
2009 £ 4 H 11 H. 2009 £ 5 H 13 H. 2009 46 H 12 H.
2009 £ 7 H 13 HRAT T (ERGEEHIREAE;

HANREESEINA+L | 2000487 H 24 HRAT T (EKE P EHRAEATFRAT A
WEWA W S R AR () ED). (BN EEHES
FAREERSFE AL BAHTZIRESWRUAE) FAH;
W 2009 4 9 H 30 H &AM T (R THFME & 2 A A =] B K3~
HLmMEES IR HHATET AT IS A S )
W 2009 4 10 H 31 H&RA T (ERE = HAMEAL); 2009
FLmEERSFELXKS | F 11 H B HRA T CEUREFSE RS WRBAED;
W 2009 4 12 H 1 HRAT T (ERFE=HAMEAL); 2009
FUEEFSFE TN |12 H2 HRAMA T TR EIERSH W EHHZE R 2
e HAZ A KR BN AS); 2009 4 12 H 8 HK
FLMEEFSFE =X | i TOCT AR ERSE M HAFH R EIE RS B AR+
2 W) B 20 B A% S A T S AZE L T A )
2009 FEE—RIGET AR | 2010 4F 7 H 15 HEA T G LJmaEF 25 LIRS WRIA
Kes =OF
2010 FEEE—IRIRGRT B | 2010 4 8 A 5 HARA T (2010 4E55 — KA B 4 K2 21l
NN RWATED;
2010 FFE B AR KRS 2011 £ 6 H A HARAT T (CBLimEFSE —HIIRE Ik
WA
2011 4 6 H 28 HAA T (2010 SEEM AR RS RILA s
2011 4F 12 A 1 HRA T (T ar E KRB~ HEH KIEATTF
RAT I W) S 0% 7= B I AE 5y B T3 B A PR A =) H i
T B L WO S B SR AS R EIE M S R HE A s
2011 4E 12 H 6 HEA T (R 1 (BITHRD) FA %
2012 4= 1 H 17 HRA T (T2 F) H K 57 2 4H S it 56 A
(12 5 ) (ST 20 7] B K % 7 R 2H A S 7k U 3 00 % B AT s
N AN
N p e e
S R mnﬁnzﬁ4Ekﬁ?<i§@ﬁ$3%ﬁﬁxu&uﬁ
2002 BN 1 5010 45 12 7 20 AR T (2012 458 Ak e 26 2
Kz o
WA
FUREHFRSE N (2014441 H 18 HRAA T CGF/UREFSHE —H IRk
WV E3N WA
2014 4FEE—IRIGIT AR | 2014 4E 1 H 24 HEAT T (T AR 32k RS e 299%0%
Kz BN TR A 15 )

44




2014 1F 2 F 13 H KA 12014 458 — IR I I AR R 25 il

=

(3) &AM LT F

7 ERAY T 2006 8 AR A R AEE £, 5] F 2009 F IR
TRIW S EA, KATIRY AT K 77 F 5 AR A 0977 i3 = 47, SRILAL
FOMNTFERE100%MEAR, FTEHFEFiEh & FHAL. 2011 5 1
A, NEABFPERIELA BB ANAXTHAE) A7 FR LD AR
NElw T EERA MRS KA ERT Z ) GERFT
[201111896 %), 3#4F P HiE B A3 7k EH ML H 5. 2011 5
12 AR TIALEEF S, ZBRAEAWEGT = LM E 7 FRAD
2005 29 it & 90 = 89 bl A 134. 65%.

MAEF EE S A ET I (A TFITiA R 2011 545 &3 B0 A AT
EFNNERT A ERGTERTFT LR RM 2 ETFEIAH) (LT —
3F:% [2013]986 5) &9HLE, EFNd AL ERATHEHRE R LS
BGAIAFRT 2V —RERFTZMWE, mpIG AR L 67 = L8 &
AR AT LA — N et FEE T A M H 2 RE N
KF S 2k 5 100%, Sl eRe b Btk
KW HAEEN, REANZALEN Y LL 2R M LT W,

Ht, 2011 FEENETRTZETAM i, LexSEAT
RPEIEE A FRFEE, RINENEN L LT 2T M LT %,

(4) IR 4 A% E & L

ZAE, REMHFINY, 77 FERA 2011 SFERE KT T

45



TaM b, LA HLRITMXFHAEFBELERELS, 25
INEHNEN S LT 2R Ao LT %,

46



(ARMELIEX, H (BEEFXTHERGEARLHEE R
RaRFEEEZNZERL) WEET)

M AE 7R PR 3T F
F A &

47



	一、关于非经营性资金占用
	1．报告书显示，深圳市万泽房地产开发集团有限公司（以下简称“深圳万泽地产”）对你公司及子公司的其他应付款余额合计为5.46亿元。你公司控股股东万泽集团有限公司（以下简称“万泽集团”）承诺，将于《深圳万泽地产股权转让协议》生效后六个月内，完成关联方应收应付款清理工作。我部关注到上述完成清理工作的期限安排存在非经营性资金占用的风险。请你公司将解决上述关联应付款项作为本次交易的先决条件，确保不发生控股股东及其关联方违规占用上市公司资金的情形，并就此做出重大风险提示；请你公司督促万泽集团做出相关承诺。同时...
	回复：
	（一）本次交易的先决条件
	万泽股份与万宏投资已于2016年2月25日签订《股权转让协议》之补充协议。根据万泽股份与万宏投资签订的《股权转让协议》，除交易双方内部批准程序外，本次交易实施的先决条件为：深圳万泽地产所持有的汕头市万泽置地房地产开发有限公司（以下简称“汕头万泽置地”）100%的股权和北京市万泽碧轩房地产开发有限公司（以下简称“北京万泽碧轩”）100%的股权转让给万泽股份，并完成工商变更；根据《股权转让协议》之补充协议，除原协议中约定的先决条件外，标的股权的交割仍需满足以下条件：1、深圳市万泽房地产开发集团有限公司...
	（二）上市公司控股股东及其关联方违规占用上市公司资金的风险已通过补充协议消除，但仍存在不能按期实施的风险
	根据《股权转让协议》之补充协议，深圳万泽地产与万泽股份及其子公司之间的关联方应收应付款余额完成清理将成为本次交易中标的股权交割的先决条件。交易对方万宏投资控股股东万泽集团已出具在交割前确保万宏投资完成深圳万泽地产非经营性关联方应收应付款清理的承诺。但是，若该关联方应收应付款不能按时清理，则本次交易存在不能按期实施的风险。
	（三）关联方应收应付款的明细、产生原因、解决期限、解决措施及其可操作性
	（1）关联方应收应付款明细
	本问中所指深圳万泽地产对万泽股份及其子公司的其他应付款余额合计为5.46亿元，是审计报告中关联方其他应付款明细相加所得。
	本表中所示6.97亿元为非经营性的关联方应收应付款净额。考虑了本次先决条件所涉的汕头万泽置地及北京万泽碧轩出售后，与深圳万泽地产之间的关联方借款无法再合并抵消，增加了深圳万泽地产的其他应付款。
	（2）非经营性关联方应收应付款的产生原因
	深圳万泽地产关联方应收应付款的产生原因主要为关联方借款。
	（3）非经营性关联方应收应付款的清理期限
	根据《股权转让协议》之补充协议，深圳万泽地产与万泽股份及其子公司之间的关联方应收应付款余额完成清理将成为本次交易标的实施交割的先决条件；且标的股权的交割须于《股权转让协议》生效之日起九十日内完成。
	因此，本次关联方应收应付款清理将于本次交易标的实施交割前完成，且不晚于《股权转让协议》生效之日起九十日内。
	（4）关联方非经营性占用公司资金的解决措施及其可操作性
	一方面，交易对方万宏投资控股股东万泽集团已出具在交割前确保万宏投资完成深圳万泽地产非经营性关联方应收应付款清理的承诺函。
	另一方面，根据万宏投资控股股东万泽集团2015年1-9月财务报表（未经审计），其货币资金科目期末余额为77,425.70万元，足以覆盖本次交易标的资产转让价款27,100.00万元及本次出售后清理关联方其他应收应付款净额69,652.36万元所需的资金的80%。除自有资金外，万泽集团还可通过其他方式自筹资金解决资金缺口。
	交易对方控股股东已出具公开承诺，清理关联方应收应付款的资金来源有一定保障。因此，该措施具有可操作性。但是，如果控股股东不能按照承诺按期足额的利用自有资金及外部筹集资金解决前述非经营性关联方应收应付款问题，本次交易将存在不能按期完成的风险。
	（四）独立财务顾问核查意见
	经核查，独立财务顾问认为：万泽股份与万宏投资已拟定《股权转让协议》之补充协议，将“深圳市万泽房地产开发集团有限公司将其与万泽股份及其子公司的关联方的应收应付款项清理完毕”作为本次交易实施交割的先决条件之一；万泽股份已补充披露关联方应收应付款的具体金额、性质；本次交易对方万宏投资的控股股东万泽集团已承诺在交割前确保万宏投资完成深圳万泽地产关联方应收应付款清理；万泽股份已经对万泽地产关联方应收应付款的解决期限、相关解决措施做出安排，且该解决措施具有可操作性。但是，如果控股股东不能按照承诺按期足额的利用...
	二、关于交易方案
	3．报告书显示，你公司与深圳市万宏投资有限责任公司（以下简称“万宏投资”）在《深圳万泽地产股权转让协议》中约定，本协议生效后，你公司应在十个工作日内办理标的股权的交割手续。同时，交易对手方的付款安排为：自本协议生效之日起五日内，支付标的股权价款的30%，即8,130万元；三十日内，支付标的股权价款的30%，即8,130万元；九十日内，支付标的股权价款的40%，即10,840万元。请你公司就以下问题进行说明：
	（1）我部关注到相关安排显示交易对手方在支付总价款的30%时即可办理股权交割手续，请说明该项安排的合规性及合理性、相关资产出售及购买对应的具体会计处理。
	（2）交易对手方及其关联方支付本次交易款项的资金来源。
	（3）本次交易中，你公司购买深圳万泽地产的两家子公司需支付的具体价款金额、占本次出售资产交易价款的比例等，如涉及在交易对手方向上市公司支付的金额未超过届时深圳万泽地产（合并报表层面）账面货币资金余额的情况下办理过户的，请说明是否构成交易款项直接或间接来源于上市公司、安排办理过户的合理性，以及是否保护了上市公司其他投资者的合法权益。
	（4）结合上述问题，说明上述交割安排是否合理，如不合理的，应与交易对手方重新签订相关交割安排的协议并对外披露。
	（5）独立财务顾问和律师核查并发表明确意见。
	回复：
	（1）办理股权交割手续的付款比例安排、相关资产出售与收购的具体会计处理
	为进一步保护上市公司利益，万泽股份与交易对方万宏投资经协商后已签订《股权转让协议》之补充协议，约定在支付超过总股权转让价款的50%后才可办理股权交割手续。并无法律法规对股权交割时的转让款支付比例进行硬性规定；出于谨慎性考虑，当价款支付比例过半时，交易对价收回的风险相对可控，财务处理上已可以确认为购买日/出售日，资产的义务和权利已可以进行转移，故该安排较为合理。
	A、万泽股份按账面净资产向深圳万泽地产购买汕头万泽置地及北京万泽碧轩100%股权
	借：长期股权投资——汕头万泽置地
	长期股权投资——北京万泽碧轩
	贷：其他应付款——股权转让款
	B、向万宏投资转让100%深圳万泽地产股权
	收到50%股权转让款前：
	借: 银行存款
	贷：预收款项——股权转让款
	收到50%股权转让款并办理工商变更后：
	借：其他应收款——股权转让款
	预收款项——股权转让款
	贷：长期股权投资——深圳万泽地产
	投资收益
	（2）交易对手方及其关联方支付本次交易款项的资金来源
	除自筹资金外，交易对手方万宏投资支付本次交易款项的资金来源主要为其控股股东万泽集团提供的资金。根据万宏投资控股股东万泽集团2015年1-9月财务报表，其货币资金科目期末余额为77,425.70万元，足以覆盖本次交易标的资产转让价款27,100.00万元及本次出售后清理关联方其他应收应付款净额所需的资金48,880.34万元。此外，万泽集团还可通过其他融资方式自筹资金。
	万泽集团已出具承诺，将于交割实施前，完成深圳万泽地产的关联方应收应付款清理工作;同时还承诺，如果万宏投资未能按照《股权转让协议》的约定，履行其支付标的股权转让款的义务，将由万泽集团以自有资金或自筹资金代其履行相关义务。
	因此，万宏投资具备履约本次交易的资金来源及能力。
	（3）不存在交易款项直接或间接来源于上市公司的情形
	作为此次交易的先决条件，万泽股份以账面净资产值作为对价向深圳万泽地产购买汕头万泽置地100%股权、北京万泽碧轩100%股权。截至2015年12月31日，汕头万泽置地及北京万泽碧轩的经审计的净资产（即交易对价）分别为968.55万元及3,000万元；合计为3,968.55万元，占本次出售资产交易价款27,100万元的比例为14.64%。
	根据《股权转让协议》之补充协议，需要支付交易价款的50%才可以办理过户，即13,550.00万元；截至2015年12月31日，深圳万泽地产账面货币资金余额为1,328.24万元，扣除汕头万泽置地和北京万泽碧轩货币资金后的余额为237.70万元；根据本次交易标的实施交割的先决条件，假设万泽股份已将汕头万泽置地和北京万泽碧轩股权转让款支付给深圳万泽地产，届时深圳万泽地产货币资金余额为4,206.25万元，远少于此次交易价款的50%，即13,550.00万元。因此，不存在交易对手方向上市公司支付的金额未...
	所以，本次交易不存在交易款项直接或间接来源于上市公司的情形；安排办理过户及付款的条件经双方协商达成一致；该交割安排合理，保护了上市公司其他投资者的合法权益。
	（4）已签订补充协议
	截至本核查意见出具之日，交易双方已签订补充协议，约定支付股权转让价款的50%后才可进行股权交割，该交割安排保护了上市公司利益，具有合理性。
	（5）独立财务顾问核查意见
	经核查，独立财务顾问认为：万泽股份与交易对方万宏投资已在《股权转让协议》之补充协议中约定在支付超过总股权转让价款的50%后才可办理股权交割手续，相关安排合规、合理，具体会计处理符合会计准则有关规定；万宏投资及万宏投资控股股东万泽集团具备履约本次交易的资金来源及能力；本次交易不存在交易款项直接或间接来源于上市公司的情形，安排办理过户及付款的条件具有合理性，保护了上市公司其他投资者的合法权益；交易双方已签订补充协议，约定支付股权转让价款的50%后才可进行股权交割，相关交割安排的协议合理。
	三、关于交易各方
	6．报告书显示，万宏投资成立于2016年1月15日，股东认缴出资额为5000万元，截至目前尚未实缴出资。请你公司按《格式准则第26号》第十五条的要求，补充披露万宏投资的控股股东万泽集团的相关信息，包括但不限于历史沿革、最近三年注册资本变化情况、近两年财务数据（应明确为2014年和2015年）、主要下属企业等。请详细说明交易对手方的资金来源，并进一步补充分析履约能力、保障措施，以及如发生交易标的股权过户后剩余款项未能按期支付的解决措施。请独立财务顾问核查并发表明确意见。
	（一）万泽集团基本情况
	1、万泽集团基本信息
	2、万泽集团的历史沿革
	3、万泽集团最近三年注册资本变化情况
	万泽集团最近三年注册资本未发生变化，详情请见本部分“（一）万泽集团基本情况”之“2、万泽集团的历史沿革”。
	4、万泽集团最近两年及一期财务数据
	单位：万元
	由于万泽集团控股的上市子公司万泽股份未披露年报，故无法提供万泽集团15年合并财务报表。
	4、万泽集团主要下属企业
	（二）万宏投资的资金来源、履约能力及保障措施
	除自筹资金外，交易对手方万宏投资支付本次交易款项的资金来源主要为其控股股东万泽集团提供的资金。根据万宏投资控股股东万泽集团2015年1-9月财务报表，其货币资金科目期末余额为77,425.70万元，足以覆盖本次交易标的资产转让价款27,100.00万元及本次出售后清理关联方其他应收应付款净额所需的资金47,528.62万元。此外，万泽集团还可通过其他融资方式自筹资金。
	万泽集团已出具承诺，将于股权交割前完成深圳万泽地产的关联方应收应付款清理工作；同时还承诺，如果万宏投资未能按照《股权转让协议》的约定，履行其支付标的股权转让款的义务，将由万泽集团代其履行相关义务。
	经核查，独立财务顾问认为：交易对方万宏投资的控股股东万泽集团具备完成本次交易所需的资金实力，并已出具将于股权交割前完成深圳万泽地产的关联方应收应付款清理工作的承诺，万宏投资具备履约本次交易的能力；《股权转让协议》中已就相关保障措施及违约责任进行明确约定。
	7．报告书显示，备考利润表中2014年度和2015年1-9月数据为净亏损。请你公司逐项分析经营成果变化较大的项目、发生亏损的原因；请你公司确认本次交易是否预计摊薄上市公司当年每股收益，如是，请根据《上市公司重大资产重组管理办法》第三十五条，提出填补每股收益的具体措施，并履行相关审议程序和信息披露义务，同时要求相关责任主体做出相应承诺；并请你公司对资产出售完成后可能缺乏盈利能力进行特别风险提示。请独立财务顾问核查并发表明确意见。
	回复：
	（3）独立财务顾问核查意见
	经核查，独立财务顾问认为：备考利润表中2014年及2015年1-9月经营成果变化较大、发生亏损是由于前次出售玉龙宫所致，并非本次交易实施造成的影响；本次交易预计不会摊薄上市公司当年每股收益，不适用《重大资产重组管理办法》三十五条相关规定。
	8．你公司所持深圳万泽地产98.75%股权为前期从万泽集团购入。请你公司对照前期资产置入时的信息披露情况，说明置入后盈利承诺实现情况；请结合置入时资产评估价值及置入后业务经营、分红、资产结构调整等情况，说明两次评估方法、评估结果的具体差异、差异原因、本次评估价值的合理性，以及是否存在对关联方的利益输送。请独立财务顾问核查并发表明确意见。
	答：
	（一）置入后盈利承诺实现情况
	1、深圳万泽地产置入上市公司的历史情况
	深圳万泽地产98.75%股权为2006年及2011年分两次从万泽集团购入。2006年12月21日，万泽集团与汕电力（万泽股份前身）签署了股权转让协议，约定万泽集团将其持有的万泽地产51%的股权以8,071.12万元的价格转让给汕电力。2008年11月8日，万泽地产召开股东会并作出决议，同意汕电力受让小梅沙实业持有的万泽地产1.25%的股权，受让价格为251.59万元。2011年12月2日，万泽地产召开股东会并作出决议，同意万泽股份（此时“汕电力”已更名为“万泽股份”）以8,815.04万元的价格受...
	2、置入后盈利承诺实现情况
	2011年置入深圳万泽地产47.75%股权及常州万泽天海100%股权的重大资产重组事项于2009年过会，于2011年12月正式取得证监会核准文件并实施。
	鉴于该次交易在2009年度未能实施，原协议已不能切实保障上市公司非关联股东的利益，万泽集团出具了《万泽集团有限公司关于补偿拟置入资产2011-2013年未来三年实际盈利数与净利润预测数差额的承诺函》。万泽集团承诺：“拟置入资产2011年、2012年、2013年三年累计实现的净利润额为37,145.75万元，如果拟置入资产利润补偿期间所对应的各年度实际利润之和低于所对应利润补偿期间预测利润之和，则万泽股份可决定按照人民币1元的价格定向回购万泽集团持有的一定数量万泽股份股票（回购股份数量的上限为本次重...
	根据立信会计师事务所出具的关于该次重大资产重组的利润实现情况的专项审核报告（信会师报字[2014]第113357号），置入资产在承诺期间的利润实现情况如下所示：
	置入资产在利润承诺期间内，三年累计实际净利润之和为人民币39,984.89万元，三年累计预测净利润之和为人民币37,145.75万元，实际净利润超出预测净利润人民币2,839.14万元，利润承诺已完成。
	（二）置入时评估与本次评估间的比较
	1、置入时评估：2009年首次评估及2011年补充评估
	根据中联资产评估出具的万泽股份收购万泽地产股权项目《资产评估报告书》（中联评报字[2009]第237号），中联资产评估主要采用资产基础法和收益现值法对万泽地产截至评估基准日2009年3月31日的持续经营价值进行了评估，最终选取资产基础法的评估结果。
	截至评估基准日2009年3月31日，万泽地产纳入评估范围内的净资产账面价值5,094.83万元，调整后账面值5,094.83万元，评估值20,551.22万元，评估增值15,456.39 万元，增值率303.37%。
	鉴于2009年原资产评估报告书有效期已于2010年3月30日到期，评估机构以2011年6月30日为补充评估基准日，重新出具了《资产评估报告书》中联评报字[2011]第578号，万泽地产资产的评估值为27,788.70万元，资产未发生减值。万泽股份和万泽集团一致同意本次交易标的作价不作调整，仍以原2009年评估基准日评估值为作价依据。
	2、2011年置入至本次出售期间，深圳万泽地产业务经营、分红、资产结构调整的情况
	2011年在实施重大资产重组时，为了进一步优化注入资产的质量，规避办理土地权属证书、规划许可证、施工许可证的不确定性以及土地闲置的风险，体现大股东对上市公司的支持和对中小股东利益的保护，万泽股份与万泽集团拟定了《现金置换及托管协议（草案）》，万泽集团拟以评估基准日评估值等额现金置换深圳安业公司100%股权及北京万泽宏润100%股权；同时为了避免潜在的同业竞争，万泽集团在置出资产股权完成过户后，委托万泽股份对深圳安业公司、北京万泽宏润股东权利、经营情况及完善土地资产权属方面进行管理（万泽股份不承担万...
	即在完成重大资产重组后，深圳万泽地产仅持有鑫龙海100%股权及北京万泽碧轩100%股权。
	2012年设立万泽置地。2012年4月，深圳万泽地产设立了汕头万泽置地。汕头万泽置地注册资本为2,000万元，由万泽地产以货币出资2,000万元，占注册资本的100%，于2012年3月31日一次性足额缴纳。
	2012年收购中住公司股权，无法按计划取得土地证，2013年解除协议并转回予原股东。2012年6月19日，万泽股份第七届董事会第三十八次会议审议通过《关于万泽地产参加深圳市中住房地产开发有限公司39%股权竞拍议案》，同意深圳万泽地产参加竞拍自然人黄少五、林文峰、杨进辉持有的深圳市中住房地产开发有限公司（以下简称“中住公司”）39%股权。深圳万泽地产于2012年6月21日在深圳市大恒拍卖有限公司举办的拍卖会上，经过公开竞价，以人民币4000万元的成交竞得上述标的股权。2012年7月初深圳万泽地产与出...
	2012年及2014年分两次受让天实和华59%股权。2012年12月19日，天实和华召开股东会并作出决议，同意股东万泽集团将其持有的天实和华30%股权转让给新股东深圳万泽地产。2014年1月18日，天实和华召开股东会并作出决议，同意股东万泽集团将其持有的天实和华29%股权转让给股东万泽地产。至此，深圳万泽地产持有天实和华59%股权，形成绝对控股。
	2015年出售鑫龙海100%股权。2015年5月28日，万泽股份公告实施重大资产出售，标的之一为鑫龙海100%股权。2015年7月14日，鑫龙海完成工商变更登记手续，万泽集团持有鑫龙海100%股权，万泽地产不再持有鑫龙海的股权。
	2016年出售汕头万泽置地及北京万泽碧轩。2016年2月4日，万泽股份公告实施重大资产出售，作为此次交易的先决条件，万泽地产需先将汕头万泽置地100%股权及北京万泽碧轩100%股权转让于万泽股份。
	即在本次重大资产出售正式实施前，万泽地产将仅持有天实和华59%股权。
	在2011年置入至本次出售期间，深圳万泽地产旗下地产项目公司均未实现实质性开发与销售；深圳万泽地产仅在2015年年度中向万泽股份分红5,000万元。
	3、本次重大资产出售所涉评估
	在评估基准日2015年12月31日，深圳市万泽房地产开发集团有限公司经审计后的总资产价值115,843.93万元，总负债98,143.16万元，净资产17,700.77万元。采用资产基础法评估后的总资产价值125,167.04万元，总负债98,143.16万元，净资产27,023.88万元，增减值9,323.11万元，增值率52.67%。
	4、两次评估的差异比较
	2011年重组采取了资产基础法及收益现值法；2016年重组采取了资产基础法，在评估其子公司天实和华时采用了资产基础法及收益法。
	2011年深圳万泽地产100%股权的评估值为20,551.22万元；2016年深圳万泽地产100%股权的评估值为27,023.88万元。两次评估相差6,472.66万元，产生差异的主要原因是由于期间的资产收购、投资设立及资产出售使得前后两次评估时深圳万泽地产控制的子公司发生了重大改变，前后两次评估并不具有直接的可比性。
	（三）本次评估的合理性
	在评估基准日2015年12月31日，深圳市万泽房地产开发集团有限公司经审计后的总资产价值115,843.93万元，总负债98,143.16万元，净资产17,700.77万元。采用资产基础法评估后的总资产价值125,167.04万元，总负债98,143.16万元，净资产27,023.88万元，增减值9,323.11万元，增值率52.67%。
	可见，深圳万泽地产的评估增值主要来源于非流动资产中的长期性股权投资及投资性房地产的增值。
	1、投资性房地产的增值合理
	投资性房地产于评估基准日时的账面价值为1,988.28万元，评估增值1,475.30万元,增值率74.20%。均为深圳市大梅沙云顶天海商铺，共25个。对于投资性房地产，一般采用收益法和市场法评估。由于该物业类型为商铺，二手交易很少，大部分为开盘时客户购入或开发商自行持有。该地区近期无新开盘住宅小区，业务一手商铺出售。故本次评估采用收益法进行评估。
	商铺的租金受地理位置和经营范围、面积、楼层位置的影响很大，本次评估依据被评估单位与客户签订的商铺租赁合同约定的租金作为商铺租金定价基础，并参考了周边商铺的租金价格；把修正后结果进行了预期增长率的修正得到商铺的预期租金价格。
	此次评估增值参考了周边市场租金价格，考虑到深圳房产价格普遍上涨迅速，评估增值具有合理性。
	2、长期股权投资（天实和华）的增值合理
	深圳万泽地产的长期股权投资中的北京万泽碧轩及汕头万泽置地拟以账面成本转让于万泽股份，保留在上市公司体系内。此次主要评估增值来源于天实和华的评估增值。
	该评估采用了资产基础法及收益法。考虑到被评估单位为房地产项目公司，属于资金密集型企业，其现有资产和负债的市场价值和重置价值均较易取得，故采用资产基础法的评估结果能客观反映被评估单位的市场价值。
	在评估基准日2015年9月30日，天实和华置业（北京）有限公司经审计后的总资产价值127,595.29万元，总负债47,047.44万元，净资产80,547.84万元。采用资产基础法评估后的总资产价值155,606.37万元，总负债47,047.44万元，净资产108,558.92万元，增减值28,011.08万元，增值率34.78%。
	A、资产基础法评估增值的合理性分析
	可见，天实和华的评估增值主要来源于流动资产中的增值，其主要流动资产为存货。
	存货于评估基准日时的账面价值为127,063.62万元，评估值为154,936.30万元，评估增值27,872.68万元。
	存货的主要内容是存货—在产品，包括D3F1地块、D3C1地块、D3C2地块土地使用权和D3F1地块的开发成本。存货中的在产品一般采用重置成本法和现行市价法进行评估。本次评估的存货均为在建的住宅、商业、办公等，无类似市场案例，不宜采用现行市价法评估，故采用重置成本法评估。即对土地使用权和开发成本分别评估，最后将评估结果加总得到存货的评估值。
	开发成本主要是项目建安工程费等。由于被评估单位土地处于查封状态，故对于开发成本本次评估以其账面值作为评估值。
	针对本次评估的评估对象是存货--在产品，故采用与市场实际情况基本相符的假设开发法对土地使用权进行评估。
	被评估单位于2014年8月13日收到辽宁省大连市中级人民法院的《传票》及《民事起诉状》等，涉及到被评估单位的诉讼请求为：人和投资控股股份有限公司“向法院申请查封公司所有的位于北京经济技术开发区路东区D3街区的三宗地块（分别为 D3C1，面积15777平方米；D3C2，面积14801平方米；D3F1，面积25159平方米）的建设用地使用权”。截至本回复出具之日，相关土地仍在被查封状态。2015年9月9日，辽宁高院经审查作出（2015）辽立一民终字第105号民事裁定，认为该案由大连中院审理。截至本回复...
	按照正常民事诉讼程序及期限、与本案相关的“三缓一集中”的政策、以及相关经验，该案自报告日起至少持续3年至4年。如被评估单位胜诉，其土地查封期限也至少还需要3年至4年。
	由此推断，在被评估单位胜诉的情况下，D3F1地块的最早可销售时间为2018年底；目前其他2个地块已分批开工建设，其时间较D3F1地块晚约1年，故本次评估假设D3C1于2019年底完成销售； D3C2于2021年底完成销售。假设被评估单位在2021年销售完成后无其他收益。
	在假设开发法的评估方法应用过程中，参考了类似的市场案例并分析修正后得到各种业态的市场价值。如在D3F1地块开发完成后房地产价值的估算过程中，通过在搜房网查询到与评估对象临近的楼盘为通泰公馆，该案例与评估对象基本类似，用其销售均价作为待评估住宅的市场价值。并考虑查封对销售时间大幅延后的影响，将该土地使用权的参考价值折现获得其评估值。
	上述评估方法充分考虑了土地被查封的状态以及对销售时间推后的影响，并参考市场价格确定了土地使用权的增值情况，故评估方法合理且公允。
	B、收益法评估增值的合理性分析
	在评估基准日2015年12月31日，采用收益法，天实和华的股东全部权益的市场价值评估值为104,078.63万元，较账面净资产增值23,530.79万元，增值率29.21%。
	通过查询被评估单位的销售计划，并结合资金使用情况和现实条件，考虑了被查封对销售延后的影响，假设住宅在2018年销售，故在预测估算中考虑2018年销售50%，2019年销售50%。同理，D3C1地块和D3C2地块上的办公和商业也按照2年销售，每年销售50%来估算。本次评估不考虑剩余尾盘情况，即假设物业全部售出。同样通过在搜房网查询到与评估对象临近的楼盘为通泰公馆，该案例与评估对象基本类似，用其销售均价作为待评估住宅的市场价值。并根据收入与成本对应的原则，确定了开发成本、折旧摊销等因素，对其自由现金流...
	上述评估方法充分考虑了土地被查封的状态以及对销售时间推后的影响，并参考市场价格及销售计划确定了销售收入的实现的预测，故评估方法合理且公允。
	3、本次评估增值合理且公允
	公司为本次重大资产出售聘请的评估机构银信资产评估有限公司为具备证券业务资格的专业评估机构，除业务关系外，评估机构与公司及本次重大资产出售的其他交易主体无其他关联关系，亦不存在现实的及预期的利益或冲突，具有独立性，且选聘程序符合相关法律、法规及公司章程的规定。
	评估方法充分考虑了被评估标的的实际情况，做出了合理的评估假设，并参考了可比的市场价格，评估价值较账面成本的增值有合理依据。
	因此，公司为本次重大资产出售选聘的评估机构具有独立性，评估假设前提合理，评估定价公允，不存在对关联方的利益输送。
	（四）独立财务顾问核查意见
	经核查，独立财务顾问认为：2011年置入深圳万泽地产47.75%股权时做出的盈利承诺已完成；两次评估采用的评估方法合理，两次评估之间的差异是由于其子公司组成发生明显变化，不具有直接可比性；本次重大资产出售评估假设前提合理，评估定价公允，选聘的评估机构具有独立性，不存在对关联方的利益输送。
	四、关于评估与作价
	13．你公司本次交易定价以评估结果为依据，仅采用资产基础法进行评估。根据《重组管理办法》第二十条第三款要求，原则上应当提供两种评估方法，请你公司说明只采用一种评估方法的合理性及评估结果的合适性。请独立财务顾问核查并发表意见。
	回复：
	（一）评估方法选择的合理性
	进行企业价值评估，要根据评估目的、评估对象、价值类型、评估时的市场状况及在评估过程中资料收集情况等相关条件，分析资产评估基本方法的适用性，恰当选择一种或多种资产评估基本方法。
	资产评估基本方法包括资产基础法、收益法和市场法。
	1、深圳万泽地产评估采用资产基础法
	本次深圳万泽地产100%股权的评估采用资产基础法，其合理性在于：由于被评估单位深圳万泽地产及其子公司天实和华有完备的财务资料和资产管理资料可以利用，资产取得成本的有关数据和信息来源较广，因此本次评估可以采用资产基础法。
	深圳市万泽房地产开发集团有限公司为房地产开发项目公司，主要开发的项目为深圳云顶天海住宅小区，截至评估基准日该住宅小区均已入住，住宅仅余2套，其他余下商铺均作为被评估单位的投资房地产。截至评估基准日，被评估单位尚无新的土地开发项目，本次评估无法对其未来开发收入和成本进行预测，故不宜采用收益法。
	被评估单位是房地产开发项目公司，即在现有土地开发完毕后公司亦终止经营，在公开市场上类似的房地产公司很少，故不宜采用市场法。
	通过以上分析，本次评估对深圳市万泽房地产开发集团有限公司采用资产基础法进行评估。
	2、深圳万泽地产持有的天实和华59%股权采用了收益法及资产基础法进行评估
	在评估深圳万泽地产子公司天实和华59%股权所反映的长期股权投资价值时，采用收益法及资产基础法两种方法；其合理性在于：
	由于被评估单位天实和华有完备的财务资料和资产管理资料可以利用，资产取得成本的有关数据和信息来源较广，因此本次评估可以采用资产基础法。
	天实和华为房地产开发项目公司，主要开发位于北京市北京经济技术开发区的D3C1、D3C2、D3F1地块。其中D3C1、D3C2尚未动工，D3F1目前已经结构封顶。对于该地块，企业已经进行了项目规划方案设计，并取得了规划部门批文，故可对企业进行收益法评估。
	被评估单位是房地产开发项目公司，即在现有土地开发完毕后公司亦终止经营，在公开市场上类似的房地产公司很少，故不宜采用市场法。
	通过以上分析，本次评估对天实和华置业(北京)有限公司采用资产基础法和收益法进行评估。
	3、上述评估方法的选择符合《重组管理办法》
	上市公司独立董事及董事会已分别对评估机构或者估值机构的独立性、评估或者估值假设前提的合理性和交易定价的公允性发表意见，并单独予以披露。符合《重组管理办法》中的相关披露规定。
	《重组管理办法》中规定，评估机构、估值机构“原则上”应当采取两种以上的方法进行评估或者估值。评估机构根据深圳万泽地产的实际情况，选取了资产基础法作为评估方法；在评估其子公司59%股权时，根据实际情况选取了收益法及资产基础法两种方法；评估方法符合标的实际情况及前述规定。
	（二）评估结果的合适性
	请详见本核查意见之“问题8”之“（三）本次评估的合理性”。
	（三）独立财务顾问核查意见
	经核查，独立财务顾问认为：本次评估中，深圳万泽地产采用资产基础法进行评估，子公司天实和华采用资产基础法及收益法进行评估，符合《重组管理办法》第二十条第三款有关规定。
	14．你公司对深圳万泽地产的子公司北京万泽碧轩房地产开发有限公司和汕头市万泽置业房地产开发有限公司按转让价（即净资产账面值）进行评估。请说明该价格是否公允，如不公允的，评估结果中使用该数据是否合理；并说明本次交易的股权购买和出售的具体会计处理，价格的公允性对会计处理及上市公司主要财务指标的影响。请独立财务顾问、评估机构和审计机构核查并发表意见。
	回复：
	（一）使用转让价作为长期股权投资科目在评估中的价值反映了交易实质，以账面净资产作为转让价是合理的
	1、评估中以北京万泽碧轩及汕头万泽置地的转让价作为其对应的长期股权投资科目的计算值反映了交易实质
	作为本次资产出售的先决条件，北京万泽碧轩100%股权及汕头万泽置地100%股权将以净资产账面值为对价转让给万泽股份。该次转让使得北京万泽碧轩及汕头万泽置地由万泽股份的全资孙公司变为全资子公司，仍在公司合并报表范围内。即作为先决条件的该次转让本质为上市公司内部的股权划拨。
	本次交易的实质是出售了深圳万泽地产100%股权及其子公司天实和华59%股权。
	评估中以北京万泽碧轩及汕头万泽置地的转让价（即净资产账面值）作为其对应的长期股权投资的计算值，并未应用任何如资产基础法、收益现值法等评估方法；如此计算的目的在于将该次作为先决条件的股权交易的投资收益包含在评估结果中，使得本次评估值反映了交易实质与评估目的：即在完成作为先决条件的股权转让后，深圳万泽地产的100%股权价值（包含子公司天实和华59%股权）。
	2、转让定价高低对本次交易双方收到或支付的总金额不造成实质影响
	一方面，从万泽股份的角度来看，转让价的高低与本次出售收到的总金额也并无变化。若北京万泽碧轩及汕头万泽置地的定价越高/越低，则万泽股份向深圳万泽地产支付的股权转让款越多/越少，则深圳万泽置地评估值越高/越低，万泽股份从万宏投资收到的股权转让款越高/越低；最终，万泽股份收到的股权转让净价款并未变化。
	另一方面，实际上转让价的高低并不影响交易对方为完成本次交易所支付的总的金额。因为，若转让价提高/降低，则深圳万泽地产评估值相应提高/降低，但应收万泽股份的其他应收款——股权转让款的金额提高/降低，冲减/增加了深圳万泽地产应清理的关联方应收应付款净额。从交易对方实际支付股权转让款并清理关联方应收应付款的角度来看，为完成本次交易所支付的总的金额并没有改变。
	3、先决条件所涉交易实质为上市公司体系内资产划拨，入账成本为所有者权益账面价值，以其作为定价合理
	交易前后北京万泽碧轩和汕头万泽置地始终在上市公司合并报表范围内，并未发生变化。
	由于该次转让实质上为上市公司体系内资产划拨，北京万泽碧轩及汕头万泽置地转让前后均为万泽股份100%控制的子公司，此次转让不涉及实际控制人（万泽股份）变化；根据会计准则，其在万泽股份单体报表的入账成本应为其账面净资产，因此以净资产账面值作价较为合理。
	该次转让实质上为上市公司体系内资产划拨，因此万泽股份的单体会计处理如下：
	借：长期股权投资——汕头万泽置地
	长期股权投资——北京万泽碧轩
	贷：其他应付款——股权转让款
	由于转让前后北京万泽碧轩及汕头万泽置地均为完全并表，因此该次转让对上市公司合并报表不存在实质性影响。
	针对本次交易的股权出售，假设公司于2015年12月31日完成上述重大资产出售，截至2015年12月31日深圳地产合并净资产为9,942.20万元，则预计置出资产生的合并投资收益为27,100.00万 — 9,942.20万 = 17,157.80万元。合并报表具体会计分录：
	借：其他应收款——股权转让款
	贷：深圳地产净资产
	投资收益
	截至2015年12月31日公司单体报表对深圳地产的账面投资成本为12,510.06万元，预计置出资产生的单体报表投资收益为27,100.00万 — 12,510.06万 = 14,589.94万元。单体报表具体会计分录：
	借：其他应收款——股权转让款
	贷：长期股权投资——深圳地产
	投资收益
	（二）独立财务顾问核查意见
	经核查，独立财务顾问认为：北京万泽碧轩及汕头万泽置地以净资产账面值作为转让价格公允，评估结果中使用该数据合理；本次交易拟进行的会计处理符合会计准则有关规定；先决条件所涉交易实质为上市公司体系内资产划拨，该次转让对上市公司合并报表不存在实质性影响。
	五、关于同业竞争
	16．报告书显示，为避免潜在的同业竞争，万泽集团在置出资产股权完成过户后，委托万泽股份对深圳安业和万泽宏润的股东权利、经营情况及完善土地资产权属方面进行管理。待相关项目取得相关证书并达到实质性开发条件后优先转让给万泽股份。我部关注到，你公司原控股股东汕头市电力开发公司于2006年8月4日将其持有的29%转给给万泽集团，你公司控股股东和实际控制人发生变更。请你公司就以下问题进行说明：
	（1）请你公司按照《格式准则第26号》第三十八条的要求，补充披露本次交易完成后，你公司与万泽集团及其关联方同业竞争的具体内容、委托管理的资产范围、资产主要财务指标和经营情况等。
	（2）请列示实际控制人发生变化后你公司与控股股东及其关联方发生购买、共同设立等交易的情况，包括但不限于标的名称、标的设立日期、交易金额、发生时间、合计占控股股东变更前一会计年度经审计总资产的比例、后续出售情况、已履行的审批程序和信息披露义务等。
	（3）结合上一问题，请说明你公司在历次与控股股东及其关联方的交易是否构成借壳，如是，说明前期已履行借壳的审议程序和信息披露义务情况；考虑本次委托经营及后续资产注入计划，说明是否构成借壳及其理由。
	（4）独立财务顾问和律师核查并发表明确意见。
	回复：
	（1）本次交易前后均不存在实质性同业竞争
	该承诺实际为2009年过会，2011年实施的重大资产重组置入资产时所作的承诺。万泽集团承诺“不在汕电力（万泽股份前身）开展电力及房地产开发业务的城市区域内从事该等业务”。所委托经营的深圳安业及北京万泽宏润为2011年重大资产重组实施中以现金置出的有瑕疵资产，作出委托的时间点为2011年12月。
	除万泽股份及其子公司外，万泽集团旗下的房地产项目子公司包括深圳安业、深圳万泽碧轩、北京万泽宏润以及鑫龙海。
	其中，深圳万泽碧轩的项目早已于2009年开发完毕并完成销售，目前无实质性经营。深圳安业及万泽宏润的部分房地产项目存在土地瑕疵，在万泽股份2012年重组中就因前述原因未置入上市公司，目前仅由万泽集团委托万泽股份管理，目前土地瑕疵问题仍未有实质性进展，因此也无实质性开发。深圳鑫龙海项目为深圳水泥厂旧改项目，目前土地仍未落实，因此也不存在实质性开发。
	截至2015年9月31日（2015年1-9月）深圳安业、万泽宏润及深圳鑫龙海的主要财务指标如下：
	单位：万元
	因此，万泽集团旗下房地产项目子公司报告期内并未有实质性开发，未从事与万泽股份相同或相似业务，与上市公司不存在同业竞争的情形。
	本次交易后，控股股东万泽集团与实际控制人林伟光先生及其关联企业关于避免同业竞争的承诺依然有效。万泽股份在未来的转型过程中不会再寻求房地产业务的扩张，本次交易完成后，万泽股份所控制的房地产项目子公司仅剩余常州万泽天海及汕头万泽置地；因此，在完全退出房地产业务前，常州及汕头将是万泽股份唯二开展房地产业务的城市。控股股东在常州及汕头均无房地产项目子公司，未来也将遵守前述承诺，不会在相同城市区域内与万泽股份从事相同或类似业务，确保与万泽股份不存在实质同业竞争关系。
	（2）实际控制人发生变化后公司与控股股东及其关联方发生购买、共同设立等交易的情况
	（3）已完成借壳上市审批
	万泽股份于2006年8月控股股东发生变更。公司于2009年申报重大资产重组，发行股份以购买万泽集团持有的万泽地产47.5%股权、常州万泽天海100%股权，并于当年通过证监会审核通过。2011年11月，公司取得中国证监会日出具的《关于核准广东万泽实业股份有限公司向万泽集团有限公司发行股份购买资产的批复》（证监许可[2011]1896号），获得中国证监会对该次重组的批文并实施。2011年12月完成了工商变更手续。该次重组购买的资产总额占万泽股份2005年经审计总资产的比例为134.65%。
	根据中国证监会上市部《关于如何认定2011年借壳新规颁布前上市公司重大资产重组方案是否已完成借壳上市审批的函》（上市一部函[2013]986号）的规定，上市公司历史上发生了控制权变更且向该收购人实施了至少一次重大资产购买，向收购人购买的资产总额占其控制权发生变更的前一个会计年度经审计的合并财务会计报告期末资产总额的比例已经达到100%，且已按当时的规定报经中国证监会审核或备案的，应当认定为在历史上已经完成借壳上市审批。
	因此，2011年实施的重大资产重组构成借壳，且已按当时规定报中国证监会审批和备案，应认定为在历史上已经完成借壳上市审批。
	（4）独立财务顾问核查意见
	经核查，独立财务顾问认为，万泽股份2011年实施的重大资产重组构成借壳，上述交易已履行相关审批程序及信息披露义务，应当认定为在历史上已经完成借壳上市审批。



