
股票简称：渝开发                股票代码：000514 

债券简称 :  14 渝发债              债券代码：112219 

 

 

 

2014 年重庆渝开发股份有限公司公司债券 

受托管理事务报告 

（2015年度） 

 

 

发行人 

 

 

 

债券受托管理人 

 

（注册地址：海口市南宝路 36 号证券大厦 4 楼） 

 

2016 年 4 月 1 日 



 1 

 

 

重要声明 

 

金元证券股份有限公司（以下简称“金元证券”）编制本报告的内

容及信息均来源于重庆渝开发股份有限公司（以下简称“渝开发”、“发

行人”或“公司”）对外公布的《重庆渝开发股份有限公司2015年年度

报告》等相关公开信息披露文件、发行人提供的材料以及第三方中介

机构出具的专业意见。金元证券对报告中所包含的相关引述内容和信

息未进行独立验证，也不就该等引述内容和信息的真实性、准确性和

完整性做出任何保证或承担任何责任。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资

者应对相关事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作

为金元证券所作的承诺或声明。在任何情况下，投资者依据本报告所

进行的任何作为或不作为，金元证券不承担任何责任。 
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第一章 本期公司债券概要 

一、 核准文件和核准规模： 

本期公司债券业经中国证券监督管理委员会 “证监许可 

[2014]618号”文件核准向社会公开发行，核准规模为债券面值不超过

人民币10亿元。 

二、 债券名称： 

2014年重庆渝开发股份有限公司公司债券（以下简称“本期公司

债券”）。 

三、 债券简称及代码： 

14渝发债、112219。 

四、 发行主体： 

重庆渝开发股份有限公司。 

五、 债券期限： 

本期公司债券为5年期固定利率债券。 

六、 发行规模： 

本期公司债券的发行规模为10亿元。 

七、 债券利率： 

本期公司债券的票面利率为6.3%。 

本期公司债券采用单利按年计息，不计复利，逾期不另计息。 

八、 还本付息的期限和方式： 

本期公司债券采用单利按年付息、到期一次还本。利息每年支付

一次，最后一期利息随本金一起支付。 

九、 起息日 
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本期公司债券的起息日为公司债券的发行首日，即2014年8月12

日。 

十、 付息日 

本期公司债券的利息自起息日起在债券存续期间内每年支付一

次，2015年至2019年每年的8月12日为上一个计息年度的付息日（如

遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第1个工作日）。 

十一、 兑付日 

本期公司债券的兑付日为2019年8月12日（如遇法定节假日或休

息日，则顺延至其后的第1个工作日）。 

十二、 担保情况： 

本期债券由重庆市城市建设投资（集团）有限公司以全额无条件

不可撤销的连带责任保证担保方式进行担保。 

十三、 发行时信用级别： 

经上海新世纪资信评估投资服务有限公司综合评定，发行人的主

体信用级别为AA，本期债券信用级别为AAA。 

十四、 债券受托管理人： 

本期公司债券的债券受托管理人为金元证券股份有限公司。 

十五、 募集资金用途： 

本期公司债券募集资金用于补充公司流动资金。 
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第二章 发行人 2015 年度经营和财务状况 

一、 发行人基本情况 

重庆渝开发股份有限公司成立于1984年10月，前身系经重庆市

人民政府重府发（1984）34号文批准成立的重庆市房屋开发建设公

司。 

1992年5月12日，经重庆市经济体制改革委员会渝改委（1992）

33号文批准，改组为重庆市房地产开发股份有限公司。1992年5月15

日，经中国人民银行重庆市分行以重人行复(92)字第62号文件批准，

公司向社会发行普通股1800万股。1992年6月1日至7月31日，公司

按面值每股1元向社会公众发行1800万股股票，1992年8月5日经重庆

市会计师事务所【92】渝会所字第070号验证，该次股票发行所募集

的股金1800万元已全部到位。1992年9月8日，公司召开创立大会暨

首届股东大会，大会通过关于公司股票申请上市的决议。1993年7月

12日，在深圳证券交易所挂牌交易。 

公司上市时总股本为5382万股，其中国有股3582万股，由重庆

市国有资产管理局持有，占总股本67%，社会公众股1800万股，占

总股本33%。公司经过多次送股、配股、公积金转增股本，总股本增

至84,377.0965万股。 

截至2015年12月31日，公司注册资本843,770,965元。公司的控

股股东为重庆市城市建设投资（集团）有限公司，持有公司63.19%

股份，公司实际控制人为重庆市国有资产监督管理委员会。 

二、 发行人2015年度经营情况 

公司主要从事商品房项目开发和重庆国际会议展览中心（以下简
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称“会展中心”）的运营管理，公司其他业务主要包括隧道经营、物业

管理和房屋租赁等，占营业收入比重相对较小。2015 年，公司实现

营业收入11.55亿元，较上年减少40.68%。其中商品房销售收入为

8.53亿元，占当年营业收入的 73.81% ；实现会展收入0.97亿元，

占当年营业收入的 8.38% 。 

2015年国家宏观经济下行压力增大，经济增长速度换挡过程异

常复杂，重庆市房地产行业面临库存高企、价格持续调整态势，解决

供求关系不平衡以及产品结构性供应过剩问题。公司面对持续低迷的

市场环境，努力克服行业环境和公司资产结构矛盾带来的经营压力，

基本完成了公司年初制定的各项目标任务。在房地产方面，以市场为

导向统筹抓进度，公司全年开工面积21.4万平方米，竣工面积33万平

方米。上城时代项目C区、D区已经顺利交房；西永项目已于2016年

一季度正式开盘；星河ONE项目一期一组团18栋已全部封顶；山与

城项目一二三期共计30万平方米已经竣工。此外，公司准确判断市场

走向，加速存量房去化，上城时代项目全年实现销售3.3亿元，获得

区域销售排名前三的佳绩。 

在资产经营方面，整体来说稳中有升，资产公司积极研究判断市

场形势，不断优化市场结构，切实盘活存量资产。会展经营公司坚持

“保稳定、促增长、抓创新、强执行”的经营理念，公司旗下会展中心

先后荣获“金五星优秀会展场馆奖”、“中国会展产业金手指奖”、“中国

会展经济产业贡献奖”等荣誉称号；会展置业凯宾斯基酒店获得2015

年度中国百佳酒店、重庆最佳酒店、最佳奢华酒店、携程旅游口碑榜

最受欢迎酒店等荣誉称号。此外，物业公司的经营管理、水平、盈利
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能力、抗风险能力也有显著提高。 

在市政建设方面，公司如期实现了石马河立交D、E匝道及北环

立交至人和立交段拓宽改造工程通车，为市政府重点项目做出了积极

贡献。 

公司始终坚持“依法治企、合规经营”，为保障投资者利益，2015

年公司制定了《募集资金管理办法》、修订《总经理工作细则》、督

促指导二级公司制定完善《“三重一大”集体决策实施办法》，进一步

完善公司法人治理结构和管理控制体系。公司先后获得了A级纳税企

业、AAA信用评级、主体信用AA、房地产行业中信誉企业50佳等荣

誉，并在重庆3000多家房地产开发企业中脱颖而出，荣获房地产开

发企业50强第11名等荣誉。 

三、 发行人2015年度财务情况 

根据发行人2015年年度报告，截至2015年12月31日，发行人总

资产735,816.42万元，较2014年末减少5.53%；归属于母公司所有者

权益为280,158.53万元，较2014年末减少0.24%，资产负债率（合并）

为54.76%。2015年公司实现营业收入115,504.00万元，利润总额

-7,003.45万元，归属于母公司所有者的净利润737.08万元，基本每

股收益为0.0087元/股。 

发行人本年营业收入及利润出现较大幅度下滑是由于商品房去

化速度放缓，房地产销售收入减少以及会展固定承租收入减少所致。 

发行人主要财务数据如下： 

1、 合并资产负债表主要数据 

                                            单位：人民币元 
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项目 2015年12月31日 2014年12月31日 增减率 

资产总计 7,358,164,150.37  7,788,997,393.38 -5.53% 

负债合计 4,029,690,917.79  4,405,672,410.51  -8.53% 

股东权益合计 3,328,473,232.58  3,383,324,982.87  -1.62% 

归属于母公司股东的权益合计 2,801,585,259.33  2,808,413,558.19 -0.24% 

2、 合并利润表主要数据 

                                            单位：人民币元 

项目 2015年度 2014年度 增减率 

营业收入 1,155,040,014.68  1,947,008,902.56  -40.68% 

营业利润 -68,610,996.92  136,577,073.47  -150.24% 

利润总额 -70,034,451.52  136,338,399.33 -151.37% 

归属于母公司股东的净利润 7,370,833.19  122,388,491.56 -93.98%  

 

3、 合并现金流量表主要数据 

                                            单位：人民币元 

项目 2015年度 2014年度 增减率 

经营活动产生的现金流量净额 46,659,947.01  -204,065,653.96  122.87% 

投资活动产生的现金流量净额 4,212,813.50  3,889,250.00  8.32% 

筹资活动产生的现金流量净额 -338,964,395.52  323,416,076.27  -204.81% 

现金及现金等价物净增加/(减少)额 -288,091,635.01  123,239,672.31 -333.77% 
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第三章 受托管理人履行职责情况 

报告期内，本期债券受托管理人金元证券股份有限公司于 2015

年 8 月 12 日在巨潮资讯网披露了《2014 年重庆渝开发股份有限公司

公司债券受托管理事务报告（2014 年度）》。 
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第四章 本期公司债券担保人资信情况 

本期债券由发行人的控股股东重庆市城市建设投资（集团）有限

公司（简称“重庆城投”）提供无条件的不可撤销的连带责任保证担保。 

截至2015年12月31日，重庆城投未经审计的合并会计报表口径

资产总计为1,377.08亿元，所有者权益为649.61亿元（其中归属于母

公司所有者权益为634.23亿元）；2015年实现营业总收入25.74亿元，

实现净利润6.77亿元（其中归属于母公司所有者的净利润为7.77亿

元）。整体来看，担保人重庆城投资产规模较大，资产质量较好，其

提供的全额无条件不可撤销的连带责任保证担保可为本期债券的到

期偿付提供较为有力的外部支持。 
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第五章 发行人募集资金使用情况 

一、 本期公司债券募集资金情况 

发行人经中国证券监督管理委员会证监许可[2014]618号文《关

于核准重庆渝开发股份有限公司公开发行公司债券的批复》核准，于

2014年8月12日至2014年8月13日公开发行了人民币100,000万元的

公司债券。本期公司债券募集资金总额10亿元，已于2014年8月15

日汇入发行人指定的银行账户。天健会计师事务所（特殊普通合伙）

对本期债券募集资金到位情况出具了编号为天健验[2014]8-31号《重

庆渝开发股份有限公司公开发行公司的债券募集资金验证报告》。 

根据发行人2014年8月8日公告的《重庆渝开发股份有限公司公

开发行公司债券募集说明书》的相关内容，发行人对本期公司债券募

集资金的使用计划为拟用于补充公司流动资金。 

二、 本期公司债券募集资金实际使用情况 

发行人已严格按照募集说明书约定的募集资金用途使用募集资

金，截至 2015 年末，本期公司债券募集资金余额为人民币 22,567.52

万元。 
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第六章 债券持有人会议召开的情况 

2015年度内，未召开债券持有人会议。 
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第七章 本期公司债券本息偿付情况 

本期公司债券的发行首日为2014年8月12日，2015年至2019年

每年的8月12日为上一个计息年度的付息日。2015年度内，发行人已

按期足额支付了2014年8月12日至2015年8月11日期间的利息。 
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第八章 本期公司债券跟踪评级情况 

本期公司债券的信用评级机构上海新世纪资信评估投资服务有

限公司完成了对本期公司债券2014年度内的跟踪评级工作，并于

2015年5月8日出具《2014年重庆渝开发股份有限公司公司债券跟踪

评级报告》，评级结果为14渝发债的主体评级为AA、债项评级为AAA，

评级展望为稳定。 

2015年度跟踪评级预计在年报出具后两个月内出具,详细情况请

投资者关注跟踪评级报告。 



 15 

第九章 其他重要事项 

公司于2012年11月14日收到重庆市第一中级人民法院《应诉事

项通知书》（（2012）渝一中法民初字第00823号）及《民事起诉状》，

重庆市第一中级人民法院受理了周正贵诉公司建设工程施工合同纠

纷一案，涉及金额6,700万元。由于原告未按期预交诉讼费，公司于

2013年11月5日收到重庆市第一中级人民法院《民事裁定书》（（2012）

渝一中法民初字第00823号-2号），裁定自动撤诉。 

公司于2013年9月24日收到重庆仲裁委员会《参加仲裁通知书》

（（2013）渝仲字第558号）及《仲裁申请书》，重庆仲裁委员会受

理了重庆渝康建设（集团）有限公司对公司提起的关于建设工程施工

合同纠纷一案，涉及金额7,359万元，相关仲裁正在进行中。本仲裁

与 2012 年 11 月周正贵以实际施工人身份起诉公司的诉讼系基于

同一工程的同一施工行为。 

公司向重庆仲裁委员会提出了仲裁反请求，请求裁定重庆渝康建

设（集团）有限公司退还多支付的工程款及逾期竣工违约金，合计

4,143.38万元。目前一共进行了三次庭审，完成了证据的质证和对案

件基本事实的陈述。针对重庆渝康建设（集团）有限公司的鉴定申请，

重庆仲裁委员会于2014年8月10日作出《决定书》，同意对工程是否

因公司原因逾期完工，以及因此造成的损失进行鉴定。2014年9月2

日，在重庆仲裁委员会主持下，确定鉴定机构。 

2015年7月27日，鉴定机构重庆铂码工程咨询有限公司就“祈年.

悦城工程”项目工期延误及延误经济损失出具了正式《司法鉴定意见

书》。鉴定意见书内容概括如下：一、关于“祈年.悦城工程”工期延误
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情况，总体来说，虽然项目因甲方原因有所延误，但即使扣除甲方原

因后，渝康的工期也没有按期完成。二、关于因甲方原因导致工期延

误期间的经济损失，渝康公司申请的索赔金额为2,000万元，本次鉴

定金额约为165万元。本期末已经对该笔经济损失计提了预计负债。 

截至发行人财务报表批准报出日，该案件仍处于仲裁阶段。诉讼

事项进展情况渝开发将及时履行信息披露义务。 

（以下无正文） 
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