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	1．2015年第四季度，你公司实现营业收入1.45亿元，比上一季度上升129.01%；而销售净利率为3.33%，与上一季度相当。请你公司结合行业状况，说明业务的季节波动性及其合理性、是否存在第四季度集中确认收入的情形，以及收入、成本费用的确认政策和执行一贯性。
	3．本报告期，你公司资产减值损失为219.65万元，比上年同期下降85.97%，其中你公司未对存货计提跌价准备。请你公司对比说明近两年存货减值的具体测试情况和计提依据，并结合行业市场状况说明本年未计提存货跌价准备的合规性。
	答复：
	（1）近两年存货减值的具体测试情况和计提依据
	公司对于存货在报告期末按照成本与可变现净值孰低计价，存货成本高于可变现净值的，按单个存货项目可变现净值低于成本的差额计提存货跌价准备。公司存货可变现净值的确定依据及存货跌价准备的计提方法如下：
	可变现净值是指在日常活动中，存货的估计售价减去至完工时估计将要发生的成本、估计的销售费用以及相关税费后的金额。在确定存货的可变现净值时，以取得的确凿证据为基础，同时考虑持有存货的目的以及资产负债表日后事项的影响。
	在资产负债表日，存货按照成本与可变现净值孰低计量。当其可变现净值低于成本时，提取存货跌价准备。存货跌价准备按单个存货项目的成本高于其可变现净值的差额提取。计提存货跌价准备后，如果以前减记存货价值的影响因素已经消失，导致存货的可变现净值高于其账面价值的，在原已计提的存货跌价准备金额内予以转回，转回的金额计入当期损益。
	根据以上原则和方法，我公司2014年计提存货跌价准备1,235.26万元，主要明细如下：
	4．本报告期末，你公司预收账款中账龄超过1年的预售房款余额为3556.18万元，请你公司公司说明超过一年未办理交房手续的原因、合同是否签订、款项是否按合同收取、相关处理是否符合收入确认政策，以及是否存在纠纷。
	答复：
	（1）超过1年未办理交房手续主要原因：一是部分房屋仅缴纳首付，尚未收到全款且未达到交付条件，二是部分房屋虽具备交付条件，但业主尚未前来办理收房等手续，公司也在积极与相关业主联系之中。
	（2）公司收入确认政策
	（3）全部已签订销售合同，并按照合同约定收取款项，无合同纠纷。
	5．本报告期，你公司发生债务重组利得223.81万元，占你公司2015年度净利润的比例为37.72%。请说明该项目发生的背景、利得的核算依据、相关会计处理的合规性，以及是否履行了临时信息披露义务。
	答复：
	（1）该项目发生的背景
	本公司子公司泗水海情置业有限公司（以下简称“泗水海情”）开发的“海情圣地”项目一、三标段由山东港基建设集团有限公司（以下简称“山东港基”）承包施工，该项目已竣工交付。2012年8月，山东港基以建设工程合同纠纷为由，将泗水海情及其母公司济宁海情置业有限公司（以下简称“济宁海情”）诉至济宁市中级人民法院，案号：（2012）济民初字第48号，要求泗水海情支付拖欠工程款3,000万元（数额最终以审计结果为准）及违约金，对施工工程享有优先受偿权，并要求济宁海情对泗水海情拖欠工程款及违约金承担连带责任，诉讼等...
	6．你公司2015年度毛利率为24.05%，2014年度的毛利率为4.51%。请你公司列示营业收入前五大客户的情况（包括但不限于名称、金额、与上市公司及控股股东、董监高是否存在关联关系）、营业成本的主要项目明细金额，并结合产品价格、成本及产品构成说明毛利率较上年相差较大的原因及合理性。
	答复：
	（2）营业成本的主要项目明细金额
	2014年-2015年，我公司营业成本的主要构成项目主要为建安成本、土地成本，基础设施建设成本等，具体明细项目及占营业成本比重见下表：
	从表中可以看出，建安成本2014年比重为50.72%，2015年该比重为51.6%；土地成本2014年比重为24.54%，2015年该比重为25.26%，营业成本各明细项目及比重基本持平。
	（3）结合产品价格、成本及产品构成说明毛利率较上年相差较大的原因及合理性
	2014-2015年各项目公司毛利变动情况如下：
	元
	（续）
	综上，各子公司毛利率较2014年均有不同程度的提升。
	①济宁海情毛利率变动情况如下：
	平方米，元
	2014年济宁海情毛利率较低，主要由于公司为了促销及加快资金回笼，采取了一定程度的价格优惠促销策略，销售价格的下降在一定程度上造成了当年毛利率下降；另外指定了西侧高层3套住宅作为物业用房，将其成本92万元确认到当期营业成本。
	上述影响因素，合计导致2014年济宁海情毛利率较低。
	2015年，济宁地区楼市升温，济宁海情海情康城1期、海情丽都东侧高层凭借地理位置优势明显、楼盘紧靠区政府和学区，价格不断攀升，康城1 期住宅销售均价从3791.85元/平方米提高到4058.78元/平方米，毛利率提升的同时，销售占比也较2014年提升12%，从而拉升了整体毛利率；海情丽都东侧高层销售均价从3619.50元/平方米提高到4065.15元/平方米，销售价格的提升带动了毛利率提升。
	② 泗水海情毛利率变动情况如下：
	平方米，个，元
	（续）
	2014年泗水海情毛利率较低，主要由于公司为了促销及加快资金回笼，采取了团购等价格优惠促销策略，销售价格的下降在一定程度上造成了当年毛利率下降；另外，因山东港基纠纷诉讼，我公司本着谨慎性原则，按照一审判决结果和代理律师对于案件进展预判，确认预计负债事项，增加当年营业成本427.23万。
	上述影响因素，合计导致2014年泗水海情毛利率较低。
	2015年，随着泗水楼市回暖，泗水公司一期 A、C存量项目价格逐渐攀升，销售均价从4424.52元/平方米提高到4724.81元/平方米，销售价格的提升带动了毛利率提升；另外，新交付一期B住宅类项目，类型为多层电梯洋房和小高层，地理位置优越，在当地定位高档楼盘，毛利率较高且销售占比超过80%，提升了整体毛利率。
	③ 青岛广顺毛利变动情况如下：
	平方米，元
	（续）
	2014年青岛广顺毛利率较低，主要由于项目尚未全面交付，实现收入较少，另外按照政府相关规定指定2套房产作为物业用房，将其成本1,101,166.27元转入当期营业成本。
	剔除上述因素后，2014年毛利率为24%，与2015年持平。
	2015年，青岛地区楼市行情持续升温，加上青岛广顺开发的七栋洋房位于青岛经济技术开发区金沙滩附近，由于位置绝佳，且属于学区房，住宅销售量大幅增加，同时售价较2014年也有较大提高，销售均价从7533.32元/平方米提高到8021.07元/平方米，销售价格的提升拉动了毛利率提升。
	综上所述，我公司2015年毛利率较2014年有较大提升，一是由于老项目销售价格提升的同时，盈利能力更强的新项目如泗水一期B陆续交付实现收入，二是影响2014年成本因素如纠纷诉讼等在2015年得以消除。
	7．2015年，你公司董监高变动较为频繁。请说明相关人员变动对你公司生产经营活动的影响。



