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	（1）公司近三年的非经常性损益情况如下（单位：万元）：
	公司在本报告期的利润总额为9011.16万元,非经常性损益为5494.57万元。非经常性损益占利润总额的60.98%，2015年度,本公司业绩在较大程度依赖于非经常性损益。2016年公司将抓住国内地产市场总体表现有所回暖的契机，适时调整经营策略，做好现有项目的后续开发以及新项目的拓展工作，调整产品结构，契合市场需求，加大销售力度，加速销售回款，实现公司年度经营目标,为公司创造良好的经营业绩。
	（2）公司的贷款主要分布在福建沁园春房地产开发有限公司（以下简称沁园春公司）、福建武夷山三木实业有限公司（以下简称武夷山公司）、福建三木建设发展有限公司（以下简称三木建发公司）等主要的子公司。
	以下是关于上述子公司未来现金流和贷款偿还能力的分析：
	① 沁园春公司
	截止报告期末，沁园春公司开发的马尾“水岸君山”项目贷款余额约7.79亿元，项目后续可实现销售面积近20.60万平方米，预计实现销售额约27亿元。公司通过对项目景观改造提升、新样板区开放、调整营销策略等方式，加快销售去化速度,并取得了一定的成效。该项目预计未来两年可实现目标销售额约17亿元，预计实现销售回款约15亿元。
	水岸君山项目销售回款状况良好，有足够的资金保障按时归还金融机构贷款。
	② 武夷山公司
	截止报告期末，武夷山公司开发的“自遊小镇”项目贷款余额6.9966亿元，项目后续房产销售可实现销售面积10.46万平方米（其中商业3.07万平方米、非普通住宅1.92万平方米、普通住宅5.47万平方米），预计实现销售额约10.5亿元；未来两年酒店和营地预计可实现销售额约1.0亿元。公司继续通过对项目品质提升、加快开发项目配套的温泉项目等措施加快项目的销售和现金回笼，预计未来两年可实现目标销售额约11.5亿元，预计实现销售回款约12亿元。
	武夷山项目营业收入稳定、销售回款状况良好，有足够的资金保障按时归还金融机构贷款。
	③三木建发公司
	近几年来三木建发公司经营情况良好，形成了较稳定的供销渠道，步入了良性发展阶段，是三木集团旗下主要从事国内贸易及进出口贸易的子公司，也是福州地区较为知名的贸易型企业。报告期内公司经营管控有序、稳健，公司总资产、主营业务都保持持续增长。同时，公司通过加快存货周转速度，加强经营风险管控措施，以快进快出、以销定购、加速结算等方式有效避免了大宗铜材及化工材料的跌价经营风险。公司在经营过程中合理利用财务杠杆，资金使用效率高，流动比率、速动比率保持较为平稳，具备良性的偿债能力。
	由上述分析可以看出，公司营业收入稳定、现金回款状况良好，有足够的资金保障按时归还金融机构贷款和公司业务正常运营。
	（3）公司未来业务展望
	①房地产业务：
	历经十年“黄金时代”的中国房地产市场将结束，逐步过渡到“白银时代”，房地产市场也将很难再现过去的辉煌，行业内企业开始由粗放式发展转变为精细化经营。房地产行业主要受以下几个因素影响：一是中国的产业结构调整，会越来越注重经济增长的质量，就房地产市场而言，精细化经营将是未来的主旋律，也是供给侧结构性改革的必然要求；二是地产行业经过近十年发展，进入了红海时代，行业竞争日趋激烈，行业集中度也日益提高，毛利率下降，规模较小的房企生存压力巨大；三是中国人口结构开始发生变化，虽然生育政策将逐步放开，但难以改变未来...
	困难与机遇并存：⑴从区域角度看，随着福建自贸区的深入发展，以及国家推进海峡西岸经济区建设战略不断深化，福建迎来难得的发展机遇，公司福建项目的发展也迎来良好的发展契机，公司将积极顺应形势，努力朝契合市场需求的特色房地产方向发展。⑵公司将深入挖掘现有房地产项目的价值，开拓思维，积极推动项目销售工作， ⑶公司将积极推动中短期特色房地产项目开发，进一步改善公司现金流状况，提升公司盈利能力。
	②贸易业务
	国内外由于经济形势增速放缓，人民币汇率双向波动加剧，跨境电子商务的飞速发展，导致传统进出口贸易规模发展遇到瓶颈，利润率维持在较低水平，许多贸易类公司处境艰难，存在着转型的需要。
	福建自贸区的深入发展以及福州成为跨境电商试点城市，为公司进出口贸易业务发展迎来新机遇，公司将发挥优势，紧紧抓住福建自贸区及对台贸易的发展契机，积极布局跨境电商服务，寻找新的盈利点。
	综合考虑当前经营环境和公司近几年的经营成果，公司的可持续经营能力正在逐步改善和优化，具体体现在以下几个方面：
	①、在房地产开发经营方面，公司将持续加强精细化管理，优化项目开发和管理流程，提高项目品质，降低开发成本，提升现有项目的盈利能力。2015年对比2014年毛利率提升14.63%。贯彻“以销定产”的经营理念，跟上市场变化，实行市场化运营，做好在建项目的销售工作，加快资金周转。公司将深度挖掘现有房地产项目的价值，加大契合市场需求项目的投入力度，并积极寻找适合公司发展的新项目，增加公司的盈利点。
	②、在贸易业务方面，公司以控制风险为首要任务，始终牢固树立风险意识，稳健前行，推进业务转型与升级。公司将充分发挥在进出口行业的多年积淀，不断提升专业服务能力，多维度推动跨境电商业务的发展与服务。随着福建自贸区的深入发展以及福州市成为跨境电商试点城市的大背景，公司进出口贸易迎来发展新机遇。2015年对比2014年收入规模小幅增长2.07%，为后期新发展奠定了良好基础。
	③、做好经营性资产经营与管理。此业务涵盖租赁+物业管理+旅游+酒店，2016年将在加大招商推广力度、减少空置租赁、采取积极措施提升租金物管费收缴率、采用多种经营手段拉升酒店客房出租率和平均房价等方面持续努力，通过管理手段的多样化为集团谋求更大收益；2015年经营性资产板块营收17417.86万，同比2014年营收总额6965.09万，增长150.07%。
	④、优化资产负债结构，降低财务成本，控制财务风险。2016年，公司重新调配资源，把控公司财务风险，合理利用杠杆谋求公司效益最大化；同时，公司将充分利用资本市场工具，采取多种形式拓展公司融资渠道，降低负债率，优化资产结构和信贷结构；加强资金的统筹管理，提高资金使用效率，降低资金成本。
	⑤、加强内部管理，合理化各项费用。当前经济环境下行的背景下，公司加强内部控制管理，全面推行预算管理，控制合理开支，提升组织工作和沟通效率；2015年期间费用总额32040.41万，同比2014年40311.24万下降20.52%；2016年将继续深化变革管理，提升效益；
	⑥、积极响应中央关于“供给侧改革”的精神，积极关注新经济、新商业模式等业态，加大力度推动公司传统地产和贸易业务的转型与升级，为公司下一阶段的发展注入新的力量。
	报告期内公司销售净利润率为0.78%，比上年同期0.07%提高了0.71%，主要原因如下：
	（1）报告期内公司整体盈利能力增强，毛利率比上年同期增加了4.22%，其中房地产业受销售价格提升及产品业态结构影响，毛利率增加了14.63%；酒店服务业受客房收入大幅增长导致酒店销售产品结构发生变化影响，毛利率增加了12.36%；
	（2）报告期内公司管理层缩减开支，加强费用支出管控，起到明显效果，其中管理费用比上年同期缩减了2602万元，缩减比例18.62%，销售费用在营业收入同比增长6.07%的基础上反降了749万，降幅10.07%；
	（3）报告期内公司管理层在保证公司融资规模的前提下，优化融资结构，不断降低融资成本，财务费用比上年同期节约了4920万元，降幅约26.03%。
	（4）报告期内公司确认税后非经常性损益5495万元，其中房地产公允价值变动损益7851万元（税前）；上年同期确认税后非经常性损益23308万元，其中房地产公允价值变动损益13717万元（税前）。在此基础上公司销售净利润率与上年同期相比提高了0.71%，说明公司在开源节流、强化内部管控、加强成本管控意识方面取得了一定成效，使得公司在经常性业务上的获利能力有所增强。
	问题3．你公司本年毛利率水平较低，且与上年同期相比变动幅度较大，同时，你公司年报 “收入与成本”部分显示，公司房地产业、酒店服务业以及物管费行业毛利率变化较大。请你公司以列表形式，结合产品价格、成本及产品构成分行业说明毛利率较上年相差较大的原因及合理性；如本期新增业务使公司毛利率较上年相差较大的，请公司说明发展新业务的原因、主业是否发生重大变化及对公司未来经营业绩的影响。
	（1）因公司商品贸易业务的盈利模式为赚取贸易差价和收取代理手续费，行业毛利率较低，报告期内占总营业收入的80.66%；如剥离商品贸易业务，公司其他行业平均毛利率为41.88%，比上年同期增长了2.94%。
	旅游服务业务是孙公司武夷山三木自驾游营地有限公司代订票务、酒店等服务业务，营业收入不大，对公司没有重大影响。
	（2）报告期内房地产行业毛利率比上年同期增长14.63%，主要受销售价格提升及产品业态结构影响所致；报告期内公司通过对项目景观改造提升，调整营销策略，同时加大非普通住宅类产品去化速度，报告期内每平米销售单价平均比上年同期提升了262.46元，增幅为2.90%，且非普通住宅类产品收入占比69.72%，平均毛利率35.37%。
	（3）报告期内酒店服务业毛利率比上年同期增长12.36%，主要是受酒店销售产品结构影响所致；报告期内客房出租率提升了12.62%，毛利率较高的客房收入为1180万元，占比59.09%；上年同期客房收入为397万元，占比54.23%。
	（4）报告期内物管费毛利率比上年同期下降8.52%，主要是报告期内三木物业为打造金管家物业服务团队，加大了设施更新、人员培训等方面的成本投入，导致毛利率下降。
	报告期末，公司应收账款、其他应收款、预付账款、应付账款、其他应付款、预收账款、应付票据情况说明如下：
	（1） 应收账款前五名单位：
	会计政策：应收账款按购货方应收的合同或协议价款作为初始入账金额，本科目发生应收账款时，按应收金额，借记本科目，按照实现的营业收入，贷记“主营业务收入”等，按专用发票上注明的增值税，贷记“应交税费——应交增值税（销项税额）”科目；收回应收账款时，借记“银行存款”等科目，贷记本科目。资产负债表日根据公司的会计政策计提坏账准备。
	（2）预付账款前五名单位：
	会计政策：预付款项核算公司按照合同规定预付的款项，初始确认时，按照实际预付供应商款项的金额确认预付款项，同时减少银行存款科目等科目。后续计量方面，当公司实际应支付工程款或取得所购物资等，按应支付工程款或采购物资的含税价格，减少预付款项科目，同时按采购物资或工程等成本金额增加原材料、开发成本等科目，按可抵扣的增值税额增加应交税费——应交增值税（进项税额）科目。
	（3）其他应收款前五名单位：
	会计政策：其他应收款科目核算除存出保证金、买入返售金融资产、应收票据、应收账款、预付账款、应收股利、应收利息、应收代位追偿款、应收分保账款、应收分保合同准备金、长期应收款等以外的其他各种应收及暂付款项，发生其他各种应收、暂收款项时，借“其他应收款”科目，贷“银行存款”等科目；收回或转销各种款项时，借“库存现金”、“银行存款”等科目，贷记“其他应收款”。资产负债表日根据公司的会计政策计提坏账准备。
	（4）应付账款前五名单位：
	会计政策：应付账款核算购买材料、商品和接受劳务供应等而应付给供应单位的款项；企业购入材料、商品等验收入库或，但货款尚未支付，根据有关凭证（发票账单、随货同行发票上记载的实际价款或暂估价值），借记“材料采购”、“在途物资”等科目，按应付的款项，贷记本科目。接受供应单位提供劳务而发生的应付未付款项，根据供应单位的发票账单，借记“开发成本”、“管理费用”等科目，贷记本科目。支付时，借记本科目，贷记“银行存款”等科目；实际支付时，借记本科目，贷记“银行存款”等科目。
	（5）其他应付款前五名单位：
	会计政策：其他应付款科目核算企业除应付账款、预收账款、应付职工薪酬、应交税费、应付利息、应付利润等以外的其他各项应付、暂收的款项；企业发生的其他各种应付、暂收款项，借“管理费用”、“银行存款”等科目，贷记“其他应付款”科目，支付的其他各种应付、暂收款项，借记“其他应付款”科目，贷记“银行存款”等科目。



