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	深圳证券交易所公司管理部：
	一、关于交易方案
	1．重组预案显示，本次交易为出售你公司所持有的深中置业75%股权与深中开发75%股权（以下简称“标的资产”），同时必须满足一年内分期偿还标的资产欠付你公司共计13.42亿元人民币应付款项及利息等相关债务的交易条件，即将标的资产及金额13.42亿元的公司债务打包出售。
	（1）请你公司及独立财务顾问比照重组标准说明，是否应把受让方预计承担债务视为标的资产的一部分，在计算交易价格时是否应全额纳入。同时，从营业收入、总资产、净资产等多个指标，分析并披露本次交易构成重大资产重组的依据。
	【公司回复】
	一、是否应把受让方预计承担债务视为标的资产的一部分，在计算交易价格时是否应全额纳入
	（一）本次交易的标的资产为股权
	（二）本次交易涉及债务代偿

	二、受让方预计承担债务在计算交易价格时是否应全额纳入，从营业收入、总资产、净资产等多个指标，分析并披露本次交易构成重大资产重组的依据

	【独立财务顾问回复】

	（2）请你公司说明大股东及其关联方是否参与竞拍，如果参与并中标，按重组预案中披露的方式交易，是否可能构成对上市公司的非经营性资金占用，如是，补充披露解决措施。请独立财务顾问核查并发表明确意见。
	【公司回复】
	【独立财务顾问核查意见】



	二、关于标的资产
	2．请补充披露标的公司深中开发主要资产7宗土地的抵押情况及签订《抵押合同补充协议》的具体时间，说明同一宗土地是否同时抵押给深南电及兴中集团，如是，说明具体原因及深南电、兴中集团在其中的各自份额。请补充披露主要资产被抵押对本次交易的影响及后续安排。请独立财务顾问核查并发表明确意见。
	【公司回复】
	一、深中开发7宗土地的抵押情况及签订《抵押合同补充协议》的具体时间
	二、深中开发土地同时抵押给深南电及兴中集团以及深南电与兴中集团在其中各自份额的说明
	三、主要资产被抵押对本次交易的影响及后续安排

	【独立财务顾问核查意见】

	3．重组预案显示，深中开发346.62亩土地中的133.15亩于2011年1月25日发布的《中山市火炬开发区土地利用总体规划（2010-2020）》被调整为农用复垦地，中山市对深中开发所涉土地的收储为非强制性收储。你公司于2015年年报中计提大额存货跌价准备57,629.13万元，影响上市公司当年净利润43,221.84万元。
	（3）请你公司说明本次出售预计收储土地的依据及筹划时间，你公司决定先收储再出售相关资产的主要考虑因素，是否已履行相关审议程序并充分披露相关信息。你公司在2015年年报披露时是否已知悉或决定标的资产所涉土地将不进行收储，2015年计提存货跌价准备是否谨慎，并结合本次资产出售事项对你公司的影响及相关会计处理，说明是否存在“大洗澡”的情形。请独立财务顾问、会计师、律师核查并发表明确意见。
	【公司回复】
	一、本次出售标的资产的依据及筹划时间
	（一）本次出售标的资产的依据
	（二）本次出售标的资产的筹划时间

	二、公司决定收储土地再出售标的资产的主要考虑因素、审议程序及信息披露情况
	（一）公司决定收储土地再出售标的资产的主要考虑因素

	三、公司在2015年年报披露时是否知悉或决定标的资产所涉土地将不进行收储
	四、公司2015年计提存货跌价准备是否谨慎，并结合本次资产出售事项对你公司的影响及相关会计处理，说明是否存在“大洗澡”的情形
	（一）2015年计提存货跌价准备是谨慎的
	（二）结合本次资产出售事项对公司的影响及相关会计处理，公司不存在“大洗澡”情形


	【独立财务顾问核查意见】
	一、本次出售标的资产的依据及筹划时间
	二、决定先收储再出售标的资产的主要考虑因素
	（一）关于收储的原因
	（二）关于本次重大资产出售的原因

	三、重大资产出售已履行的相关审议、信息披露程序
	四、在2015年年报披露时是否已知悉或决定标的资产所涉土地将不进行收储
	五、是否存在“大洗澡”的情形


	（4）请你公司说明深中开发土地收储事项截至目前的进展及后续安排，是否可能对本次交易构成重大影响及对应解决措施。请独立财务顾问和律师核查并发表明确意见。
	【公司回复】
	一、深中开发土地收储事项截至目前的进展及后续安排
	二、是否可能对本次交易构成重大影响及对应解决措施

	【独立财务顾问核查意见】


	4.重组预案显示，深中置业所属土地权属明晰，长期处于未开发状态。请说明具体原因，与重组预案中房地产业务初步核查结果是否一致。深中置业于2014年12月23日收到中山市国土资源局出具的《土地闲置费缴款通知书》，对其35,883平方米闲置土地征缴土地闲置费21.5298万元，深中置业于2015年2月12日缴纳该笔费用。请说明深中置业被征缴土地闲置费是否属于行政处罚，在深中置业被征缴土地闲置费的情形下进行重组是否符合《国务院关于坚决遏制部分城市房价过快上涨的通知》第八条、《国务院办公厅关于继续做好房地产...
	【公司回复】
	一、重组预案显示，深中置业所属土地权属明晰，长期处于未开发状态。请说明具体原因，与重组预案中房地产业务初步核查结果是否一致。
	（一）2011年前，原厂址用地规划尚未落实
	（二）2013年前，“三旧”改造方案尚未获得批复
	（三）2015年前，中山市房地产市场尚未成熟，房地产市场交易价格偏低导致土地处于未开发状态

	二、请说明深中置业被征缴土地闲置费是否属于行政处罚.
	三、说明在深中置业被征缴土地闲置费的情形下进行重组是否符合《国务院关于坚决遏制部分城市房价过快上涨的通知》第八条、《国务院办公厅关于继续做好房地产市场调控工作的通知》第五条和《证监会调整上市公司再融资、并购重组涉及房地产业务监管政策》的规定，对本次重组是否构成实质性障碍。

	【独立财务顾问核查意见】

	6．根据重组预案相关披露文件，瑞华会计师事务所认为深中置业与深中开发累计亏损数额巨大、且已资不抵债，可能导致对持续经营假设产生重大疑虑的事项或情况，因此发表了带强调事项段的无保留意见。请你公司说明该项审计意见是否对本次重组构成实质性障碍。请独立财务顾问和律师核查并发表明确意见。
	【公司回复】
	一、本次交易的合规性
	二、对深中置业与深中开发持续经营能力的说明
	（一）对深中置业持续经营能力的说明
	（二）对深中开发持续经营能力的说明

	三、深中置业与深中开发财务情况的披露情况

	【独立财务顾问核查意见】

	同时，我部关注到以下问题，请你公司在编制重组报告书披露文件时予以特别注意：


