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重要声明与提示 

本公司及本公司全体董事承诺本发行情况报告暨上市公告书及其摘要不存在虚

假记载、误导性陈述或重大遗漏，并对其真实性、准确性、完整性承担个别和连带

的法律责任。 

本发行情况报告暨上市公告书摘要的目的仅为向公众提供有关本次非公开发行

的简要情况。投资者如欲了解更多信息，应仔细阅读发行情况报告暨上市公告书全

文及本公司其他信息公告，该等公告刊载于巨潮资讯网（http://www.cninfo.com.cn）。 
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重要提示 

本次非公开发行新增股份股人民币普通股（A 股），将于 2016 年 11 月 3 日

在深圳证券交易所上市。新增股份上市首日公司股价不除权，股票交易设涨跌幅

设置。 

本次发行中，全部 3 名投资者所认购的股票限售期为自 2016 年 11 月 3 日起

12 个月。 

本次非公开发行完成后，公司股权分布符合《深圳证券交易所股票上市规则》

规定的上市条件。 
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发行人基本情况 

1、中文名称：金科地产集团股份有限公司 

英文名称：Jinke Property Group Co.,Ltd. 

2、股票上市地：深圳证券交易所 

3、股票简称及代码：金科股份 000656 

4、法定代表人：蒋思海 

5、成立时间：1994 年 3 月 29 日 

6、注册资本：4,326,260,153 元 

7、注册号：91500000202893468X 

8、注册地址：重庆市江北区复盛镇正街（政府大楼） 

9、办公地址：重庆市两江新区春兰三路 1 号地矿大厦 7 楼 

10、邮政编码：401121 

11、电话：023-63023656 

12、传真：023-63023656 

13、行业：房地产业 

14、经营范围：房地产开发、物业管理、机电设备安装（以上经营范围凭资

质证书执业）；销售建筑、装饰材料和化工产品（不含危险化学品）、五金交电；

自有房屋租赁；企业管理咨询服务，货物及技术进出口（法律、法规禁止的，不

得从事经营；法律、法规限制的，取得相关许可或审批后，方可从事经营）。 
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释 义  

本发行情况报告书中，除非另有所指，下列简称具有如下特定含义： 

金科股份、公司、发行人 指 金科地产集团股份有限公司 

发行对象、发行特定对象、

认购方、认购对象  
指 天津聚金物业管理有限公司等共计 3 名特定对象 

本次发行、本次非公开发

行 
指 

金科股份以非公开的方式向特定对象发行股 A 股股票的

行为 

募集资金  指 本次非公开发行所募集的资金  

中国证监会  指 中国证券监督管理委员会  

长城证券/保荐机构 指 长城证券股份有限公司 

《管理办法》  指 《上市公司证券发行管理办法》  

《非公开发行细则》  指 《上市公司非公开发行股票实施细则》  

报告期，最近三年及一期 指 2013年、2014年、2015年和2016年1-6月 

元 指 除特别注明外，均指人民币元 
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第一节 本次发行基本情况  

一、本次发行履行的相关程序  

（一）本次发行履行的内部决策程序 

1、2015 年 8 月 20 日，发行人召开了第九届董事会第二十一次会议，该次

会议应到董事 8 名，实际出席本次会议 8 名，会议审议通过了《关于公司符合非

公开发行股票条件的议案》、《关于公司 2015 年度非公开发行股票方案的议案》、

《关于<金科地产集团股份有限公司 2015 年度非公开发行股票预案>的议案》、

《关于本次非公开发行股票募集资金使用的可行性分析报告的议案》、《关于<金

科地产集团股份有限公司前次募集资金使用情况报告>的议案》、《关于提请股东

大会授权董事会全权办理公司本次非公开发行股票有关事宜的议案》、《关于<金

科地产集团股份有限公司限制性股票激励计划（预案）>的议案》、《关于召开 2015

年度第六次临时股东大会的议案》等议案。 

2、2015年 9月 8日，发行人以现场投票与网络投票相结合的方式召开了 2015

年第六次临时股东大会，出席会议股东代表持股总数 767,507,199 股，占发行人

股本总额的 18.56%，审议通过了《关于公司符合非公开发行股票条件的议案》、

《关于公司 2015 年度非公开发行股票方案的议案》、《关于<金科地产集团股份有

限公司 2015 年度非公开发行股票预案>的议案》、《关于本次非公开发行股票募集

资金使用的可行性分析报告的议案》、《关于<金科地产集团股份有限公司前次募

集资金使用情况报告>的议案》、《关于提请股东大会授权董事会全权办理本次非

公开发行股票相关事宜的议案》等议案。 

3、2016 年 2 月 4 日，发行人召开了第九届董事会第二十八次会议，该次会

议应到董事 8 名，实际出席本次会议 8 名，会议审议通过了《关于公司符合非公

开发行股票条件的议案》、《关于调整 2015 年度非公开发行股票方案中部分事项

的议案》、《关于修订<金科地产集团股份有限公司 2015 年度非公开发行股票预

案>的议案》、《关于提请股东大会延长授权董事会全权办理本次非公开发行股票

相关事宜有效期的议案》、《关于非公开发行股票摊薄即期回报的风险提示及填补
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措施的议案》、《关于公司董事和高级管理人员<关于非公开发行股票填补回报措

施得以切实履行的承诺>的议案》、《关于召开公司 2016 年第二次临时股东大会的

议案》等议案。 

4、2016 年 2 月 22 日，发行人召开了 2016 年第二次临时股东大会，出席会

议股东代表持股总数 1,283,585,541 股，占发行人股本总额的 29.66%，审议通过

了《关于公司符合非公开发行股票条件的议案》、《关于调整 2015 年度非公开发

行股票方案中部分事项的议案》、《关于修订<金科地产集团股份有限公司 2015

年度非公开发行股票预案>的议案》、《关于提请股东大会延长授权董事会全权办

理本次非公开发行股票相关事宜有效期的议案》、《关于非公开发行股票摊薄即期

回报的风险提示及填补措施的议案》、《关于公司董事和高级管理人员<关于非公

开发行股票填补回报措施得以切实履行的承诺>的议案》等议案。 

5、2016 年 4 月 18 日，公司召开 2015 年年度股东大会，审议通过了《公司

2015 年度利润分配方案》，以 2015 年 12 月 31 日公司总股本 4,327,060,153 股为

基数，向全体股东每 10 股派发 0.50 元（含税）现金红利。2016 年 4 月 20 日，

发行人公告了《2015 年年度权益分派实施公告》，确定本次权益分派股权登记日

为 2016 年 4 月 25 日，除权（除息）日为 2016 年 4 月 26 日。公司年度利润分配

方案已于 2016 年 4 月 26 日实施完毕。 

2016 年 6 月 21 日，发行人公布《金科地产集团股份有限公司关于实施 2015

年度权益分派方案后相应调整非公开发行股票发行价格和发行数量的公告》，在

前述 2015 年度利润分配方案实施完毕后，本次非公开发行的发行底价调整为由

3.68 元/股调整为 3.63 元/股，发行数量由不超过 1,222,826,086 股调整为不超过

1,239,669,421 股。 

（二）本次发行监管部门核准程序 

2016 年 4 月 13 日，公司本次非公开发行申请经中国证监会发行审核委员会

审核通过。 

2016 年 6 月 17 日，中国证监会出具《关于核准金科地产集团股份有限公司

非公开发行股票的批复》（证监许可【2016】1319 号），核准公司非公开发行不
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超过 1,239,669,421 股新股，该批复自核准之日起六个月内有效。 

（三）募集资金及验资情况 

公司本次发行募集资金总额为 4,499,999,998.83 元，募集资金净额为

4,442,087,958.01 元，本次发行的募集资金额符合中国证监会相关法律法规的要

求。  

2016 年 9 月 26 日，天健会计师事务所（特殊普通合伙）出具了天健验【2016】

8-89 号《验证报告》，截至 2016 年 9 月 23 日止，募集资金人民币 4,499,999,998.83

元已汇入长城证券股份有限公司为本公司本次非公开发行股票指定的专项账户。 

2016 年 9 月 28 日，天健会计师事务所（特殊普通合伙）对本次发行进行了

验资，并出具了验资报告。截至 2016 年 9 月 26 日止，金科股份本次非公开发行

A 股股票实际已发行人民币普通股 1,020,408,163 股，每股发行价格 4.41 元，募

集资金总额为 4,499,999,998.83 元，扣除各项发行费用人民币 57,912,040.82 元，

实际募集资金净额为人民币 4,442,087,958.01 元。其中新增注册资本人民币

1,020,408,163 元，增加资本公积人民币 3,421,679,795.01 元。 

公司已依据《上市公司证券发行管理办法》、《关于进一步规范上市公司募集

资金使用的通知》以及公司《募集资金管理办法》的有关规定，对募集资金设立

了专用账户进行管理，确保专款专用，并已经在募集资金转入募集资金专户后签

订了《募集资金三方监管协议》。  

本次发行不涉及资产支付，认购款项全部以现金支付。 

（四）股权登记和托管情况  

本次发行新增股份已于 2016 年 10 月 21 日在中国证券登记结算有限责任公

司深圳分公司办理完毕登记托管手续，并由中国证券登记结算有限责任公司深圳

分公司出具了证券登记证明。 

本次发行新增股份的性质为有限售条件流通股，3 名发行对象认购的股票限

售期为本次发行新增股份上市之日起 12 个月，可上市流通时间为 2017 年 11 月
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3 日。 

二、本次发行基本情况  

1、发行方式：本次发行采用向特定投资者非公开发行股票的方式发行。 

2、发行股票的种类和面值：人民币普通股（A 股），每股面值人民币 1 元。  

3、发行数量：1,020,408,163 股。 

4、发行价格：4.41 元/股。 

本次非公开发行股票的定价基准日为发行人第九届董事会第二十八次会议

决议公告日（2016 年 2 月 5 日），发行底价为定价基准日前 20 个交易日公司股

票均价的 90%（定价基准日前 20 个交易日公司股票均价=定价基准日前 20 个交

易日公司股票交易总额/定价基准日前 20 个交易日公司股票交易总量），即 3.68

元/股，并经 2015 年度利润分配实施后调整为 3.63 元/股。 

根据投资者认购情况，本次发行的发行价格最终确定为 4.41 元/股，相当于

发行底价的 121.49%，相当于本次非公开发行询价截止日（2016 年 9 月 20 日）

前 20 个交易日（含 2016 年 9 月 20 日）均价 4.34 元/股的 101.61%。 

5、募集资金量：本次发行募集资金总额为 4,499,999,998.83 元，扣除全部发

行费用 57,912,040.82 元后，募集资金净额为 4,442,087,958.01 元。 

6、本次发行的相关情况、各发行对象的申购和配售情况 

2016 年 9 月 20 日 9:00-12:00 为本次发行的集中接收报价时间，期间共回收

申购报价单 9 份，经见证，其中 8 份为有效的申购报价单。 

本次发行的发行方案为拟募集资金不超过 450,000.00 万元人民币，发行股数

总量不超过 1,239,669,421 股，发行价格不低于 3.63 元/股，发行对象总数不超过

10 名。 

根据发行方案和申购簿记情况，本公司经与保荐机构协商，最终确定的发行

价格为 4.41元/股，发行数量为 1,020,408,163股，募集资金总额为 4,499,999,998.83

元。 
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申报价格情况如下表所示： 

序

号 
报价机构名称 

报价 

（元/股） 
申报金额（万元） 

1 天津启威汇金不动产投资管理有限公司 3.75  45,000  

2 天津盈资汇金物业管理有限公司 3.70  45,000  

3 华宝信托有限责任公司 4.98  45,000  

4 重庆信三威投资咨询中心（有限合伙） 4.42  100,000  

5 重庆国际信托股份有限公司 4.41  90,000  

6 天津金镒泰股权投资基金合伙企业（有限合伙） 

4.10  90,000  

4.06  90,000  

3.64  90,000  

7 财通基金管理有限公司 

3.91  45,000  

3.82  51,900  

3.70  59,500  

8 东吴基金管理有限公司 3.81  46,500  

9 天津聚金物业管理有限公司 
5.00  300,000  

4.45  400,000  

经联席主承销商核对并经北京德恒律师事务所现场见证，重庆信三威投资咨

询中心（有限合伙）提交的申购报价材料不完整，根据本次非公开发行认购邀请

书的规定，发行人和联席主承销商一致认定其为无效申购。除此之外，其余投资

者均按照规定的程序提交申购报价文件，且在 2016 年 9 月 20 日 12:00 之前将认

购保证金 4,500 万元（认购保证金的金额低于拟认购金额的 20%）以配售对象为

单位（除基金管理公司）及时足额汇至并到达联席主承销商本次非公开发行的专

用缴款账户。经发行人和联席主承销商对专用缴款账户核查，截止到 2016 年 9

月 20 日 12:00，上表中的其余投资者（以配售对象为单位，除基金管理公司）的

保证金均及时足额到账，为有效申购。 

最终本次非公开发行的获配投资者及其获配数量如下： 

序号 获配投资者 获配价格（元/股） 获配股数（股） 获配金额（元） 

1 华宝信托有限责任公司 4.41 102,040,816 449,999,998.56 

2 天津聚金物业管理有限公司 4.41 907,029,478 3,999,999,997.98 
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3 重庆国际信托股份有限公司 4.41 11,337,869 50,000,002.29 

合  计 - 1,020,408,163 4,499,999,998.83 

三、发行对象基本情况  

（一）发行对象基本情况 

1、华宝信托有限责任公司 

企业性质：有限责任公司（国内合资） 

注册地：中国（上海）自由贸易试验区世纪大道100号59层 

注册资本：374,400.00万人民币 

法定代表人： 王成然 

经营范围：资金信托，动产信托，不动产信托，有价证券信托，其他财产或

财产权信托，作为投资基金或者基金管理公司的发起人从事投资基金业务，经营

企业资产的重组、购并及项目融资、公司理财、财务顾问等业务，受托经营国务

院有关部门批准的证券承销业务，办理居间、咨询、资信调查等业务，代保管及

保管箱业务，以存放同业、拆放同业、贷款、租赁、投资方式运用固有财产，以

固有财产为他人提供担保，从事同业拆借，法律法规规定或中国银行业监督管理

委员会批准的其他业务（上述经营范围包括本外币业务）。【依法须经批准的项

目，经相关部门批准后方可开展经营活动】 

2、天津聚金物业管理有限公司 

企业性质：有限责任公司(台港澳法人独资) 

注册地：天津市西青经济开发区兴华七支路8号 

认缴出资额：16,519.95752万人民币 

法定代表人：马志霞 

经营范围：物业管理及相关基础设施开发、建设、经营管理（涉及许可经营

的项目凭许可证经营） 
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3、重庆国际信托股份有限公司 

企业性质：股份有限公司(外商投资企业投资) 

注册地：重庆市渝北区龙溪街道金山路9号附7号 

注册资本：1,280,000 万元人民币 

法定代表人：翁振杰 

经营范围：资金信托；动产信托；不动产信托；有价证券信托；其他财产或

财产权信托；作为投资基金或者基金管理公司的发起人从事投资基金业务；经营

企业资产的重组、购并及项目融资、公司理财、财务顾问等业务；受托经营国务

院有关部门批准的证券承销业务；办理居间、咨询、资信调查等业务；代保管及

保管箱业务；以存放同业、拆放同业、贷款、租赁、投资方式运用固有财产；以

固有财产为他人提供担保；从事同业拆借；法律法规规定或中国银行业监督管理

委员会批准的其他业务。上述经营范围包括本外币业务。 

（二）发行对象与发行人的关联关系、最近一年重大交易、未来交易安排

情况 

上述发行对象与本公司均不存在关联关系，与本公司最近一年不存在重大交

易情况，目前也没有未来交易的安排 

四、本次发行的相关机构情况 

（一）保荐机构（联系主承销商）  

名称：长城证券股份有限公司  

法定代表人或授权代表：何伟 

办公地址：深圳市福田区深南大道 6008 号特区报业大厦 16-17 层 

电话：0755-83868393 

传真：0755-83516266 
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保荐代表人：白毅敏、胡跃明 

项目协办人：章武 

项目组成员：林颖、史屹 

（二）联席主承销商 

名称：华泰联合证券有限责任公司  

法定代表人或授权代表：刘晓丹 

办公地址：深圳市福田区中心区中心广场香港中旅大厦 26 楼 

电话：0755-82492010 

传真：0755-82492030 

项目组成员：张宁湘、李刚、洪运 

（三）发行人律师  

名称：北京德恒律师事务所 

负责人或授权代表：王丽 

办公地址：北京市西城区金融街 19 号富凯大厦 B 座 12 层 

电话：010-52682888 

传真：010-52682999 

经办律师：朱敏、吴莲花 

（四）审计机构及验资机构  

名称： 天健会计师事务所（特殊普通合伙） 

负责人或授权代表：龙文虎 

办公地址：浙江省杭州市西溪路 128 号 
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电话：023-86218641 

传真：023-86218621 

经办注册会计师：戈守川、宋军、梁正勇、程兰 
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第二节 本次发行前后公司相关情况  

一、本次发行前后前 10 名股东持股情况  

（一）本次发行前公司前 10 名股东持股情况  

截至 2016 年 8 月 31 日，本次发行前公司的前十名股东情况如下： 

股东名称（全称） 股东性质 
比例

(%) 
持股总数 

重庆市金科投资控股（集团）有限责任公

司 
境内一般法人 17.53 758,506,065 

黄红云 境内自然人 10.72 463,777,239 

陶虹遐 境内自然人 2.10 91,052,089 

中央汇金资产管理有限责任公司 国有法人 1.70 73,613,300 

中国证券金融股份有限公司 境内一般法人 1.34 58,140,584 

重庆渝富资产经营管理集团有限公司 国有法人 0.97 41,845,559 

蒋思海 境内自然人 0.74 31,905,077 

谢勇 境内自然人 0.64 27,637,800 

国泰君安证券股份有限公司客户信用交

易担保证券账户 
境内一般法人 0.63 27,262,407 

工银瑞信基金－农业银行－工银瑞信中

证金融资产管理计划 

基金、理财产

品 
0.39 16,961,900 

（二）新增股份登记到账后本公司前 10 名股东持股情况 

2016 年 10 月 21 日，本次发行新增股份在中国证券登记结算有限责任公司

深圳分公司办理完毕登记托管手续后，公司前十名股东持股情况将如下所示： 

股东名称 股东性质 持股总数（股） 持股比例（%） 
有限售条件股份

数量（股） 

天津聚金物业管理有限公司 境内一般法人 907,029,478 16.96% 907,029,478 

重庆市金科投资控股（集团）

有限责任公司 
境内一般法人 758,506,065 14.19% - 

黄红云 境内自然人 497,999,389 9.31% 497,999,389 

华宝信托有限责任公司 国有法人 102,040,816 1.91% 102,040,816 

陶虹遐 境内自然人 91,052,089 1.70%  

中央汇金资产管理有限责任 国有法人 73,613,300 1.38% - 
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公司 

中国证券金融股份有限公司 国有法人 58,140,584 1.09% - 

重庆渝富资产经营管理集团 

有限公司 
境内一般法人 41,845,559 0.78% - 

蒋思海 境内自然人 31,905,077 0.60% 31,905,077 

重庆国际信托股份有限公司

——兴国 2 号集合资金信托 
基金、理财产品 30,736,740 0.57% - 

二、本次发行对公司的影响  

（一）本次发行对公司股本结构的影响  

本次非公开发行的股份数为 1,020,408,163 股；本次发行完成前后，发行人

股东股本结构变动情况如下： 

股东名称 
发行前 本次发行 发行后 

数量（股） 比例 数量（股） 数量（股） 比例 

有限售条件股份 551,951,378 12.76% 1,020,408,163 1,722,526,001 32.22% 

无限售条件流通股 3,774,308,775 87.24% - 3,624,142,315 67.78% 

股份总额  4,326,260,153 100.00% 1,020,408,163 5,346,668,316 100.00% 

（二）本次发行对资产结构的影响  

本次非公开发行完成前后公司资产结构对比如下（发行前财务数据取自公司

2016 年半年报，发行后财务数据假设在 2016 年半年报的基础上只受本次发行融

资的影响而变动）： 

财务指标 发行前 发行后 增减额 增减率 

总股本（万股）  432,626.02 534,666.83 102,040.82 23.59% 

总资产（万元）  9,903,365.45 10,353,365.45 450,000.00 4.54% 

归属于母公司所有者

权益（万元）  
1,326,972.29 1,776,972.29 450,000.00 33.91% 

每股净资产（元）  3.0677 3.3122 0.2455 8.14% 

资产负债率（合并）  83.89% 80.24% 3.65% - 

资产负债率（母公司）  81.99% 76.15% 5.84% - 

按本次发行股份总数 1,020,408,163 股计算，发行前后对公司最近一年及一

期每股净资产和每股收益的影响情况如下： 
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项 目 

发行前 发行后 

2016 年 1-6

月/2016 年 6

月 30 日 

2015 年度

/2015年 12

月 31 日 

2016 年 1-6

月/2016 年

6 月 30 日 

2015 年度

/2015 年

12月31日 

每股收益（元/股） 

基本 
                        

0.1386  

                        

0.2716  

                        

0.1111  

                        

0.2179  

稀释 
                        

0.1347  

                        

0.2716  

                        

0.1090  

                        

0.2179  

扣除非经常性损益后的每

股收益（元/股） 

基本 
                        

0.1325  

                        

0.2461  

                        

0.1062  

                        

0.1974  

稀释 
                        

0.1288  

                        

0.2461  

                        

0.1042  

                        

0.1974  

每股净资产（元/股） 3.0667 2.9706 3.3122 3.2344 

（三）本次发行对业务结构的影响  

本次发行募集资金投资项目符合国家相关产业政策及未来本公司整体战略

发展方向，具有良好的市场发展前景和经济效益。本次募投项目主要包括房地产

项目和风电项目。非公开发行股票所募集的资金将增强公司资金实力，提高行业

竞争力。 

（四）本次发行对公司治理的影响  

本次发行完成后，公司的实际控制人并未发生变更，不会影响原有法人治理

结构的稳定性和独立性；公司股本将相应增加，公司将按照发行的实际情况对公

司章程中与股本相关的条款进行修改，并办理工商变更登记；公司章程除对公司

注册资本、股本结构及与本次非公开发行相关事项进行修订外，暂无其他修订计

划。  

（五）本次发行对高管人员结构的影响  

本次发行前后，公司的董事和高管人员保持稳定。本次发行对公司高管人员

结构不构成重大影响，公司董事、监事、高级管理人员不会因为本次发行而发生

重大变化。  
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（六）本次发行对关联交易和同业竞争的影响  

本次非公开发行股票完成后，公司的实际控制人仍为黄红云、陶虹遐夫妇。

公司不会因实施本次募集资金投资项目而产生新的关联交易。目前公司与实际控

制人及其关联方在业务上不存在同业竞争，本次非公开发行股票完成后，公司与

实际控制人及其关联方在业务上不会产生新的同业竞争。 
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第三节 财务会计信息及管理层讨论与分析 

一、最近三年一期主要财务数据及指标 

根据公司 2013 -2015 年度经审计的财务报表，以及 2016 年 1-6 月的财务报

表，最近三年及一期主要财务状况如下： 

（一）主要财务数据 

1、最近三年及一期资产负债表主要数据 

单位：万元 

项  目 2016-6-30 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 

资产总计 9,903,365.45 9,555,279.67 8,206,580.67 6,239,505.53 

负债合计 8.307.670.01  8,021,469.47 6,889,959.64 5,246,754.16 

所有者权益合计 1,595,695.43 1,533,810.20 1,316,621.03 992,751.37 

归属于母公司所有者权益 1,326,972.29  1,285,400.20 1,052,994.63 785,216.45 

2、最近三年及一期利润表主要数据 

单位：万元 

项目 2016 年 1-6 月 2015 年度 2014 年度 2013 年度 

营业收入 1,313,908.84 1,939,857.33 1,732,350.73  1,606,961.52  

营业成本 1,009,559.41 1,388,700.37 1,333,665.85 1,188,628.19  

营业利润 105,395.38 174,344.01  55,550.15  120,784.98  

利润总额 107,487.59 178,468.01 75,343.38  126,731.28  

净利润 89,928.26 123,364.61 86,303.91  94,628.41  

归属于母公司 

所有者的净利润 
66,662.33 126,695.96 90,788.41  98,407.15  

扣除非经常性损益后

归属于母公司所有者

的净利润 

55,731.73 112,816.00  65,006.13  85,209.75  

 

3、最近三年及一期现金流量表主要数据 
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单位：万元 

项  目 2016 年 1-6 月 2015 年度 2014 年度 2013 年度 

经营活动产生的现金流量净额 -90,004.18  41,227.00 -838,476.30 -451,800.61 

投资活动产生的现金流量净额 -145,277.90  -96,522.39 -68,087.51 -75,315.04 

筹资活动产生的现金流量净额 384,965.56  271,497.53 1,015,810.67 349,365.84 

现金及现金等价物净增加额 149,683.48  216,202.15 109,246.87 -177,749.81 

（二）主要财务指标 

财务指标 2016/6/30 2015/12/31 2014/12/31 2013/12/31 

流动比率 1.73 1.44 1.64 1.53 

速动比率 0.30 0.25 0.28 0.3 

资产负债率（母公司）（%） 81.99 77.23 72.16 84.27 

资产负债率（合并报表）（%） 83.89 83.95 83.96 84.09 

归属于上市公司股东 

的每股净资产（元/股） 
3.07 2.97 2.55 2.01 

财务指标 2016年 1-6月 2015 年度 2014 年度 2013 年度 

应收账款周转率（次） 20.45 25.89 36.28 73.93 

存货周转率（次） 0.14 0.20 0.24 0.30 

加权平均净资产收益率（%） 4.98 10.26 11.31 13.34 

加权平均净资产收益率 

（扣除非经常性损益后）（%） 
4.76 9.30 8.66 12.07 

每股经营活动的现金流量（元/股） -0.21 0.10 -2.14 -1.15 

每股净现金流量（元） 0.35 0.50 0.28 -0.45 

（三）非经常性损益 

根据中国证监会《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第 1 号―非经

常性损益（2008 年）》，公司最近三年及一期的非经常性损益明细如下： 

单位：万元 

非经常性损益项目 2016 年 1-6 月 2015 年度 2014 年度 2013 年度 

非流动资产处置损益（包括已计提资产减值

准备的冲销部分） 
247.04 4,234.12 1,490.59 14.21 
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计入当期损益的政府补助，但与公司正常经

营业务密切相关，符合国家政策规定、按照

一定标准定额或定量持续享受的政府补助

除外 

1,971.08 5,709.27 20,217.86 7,725.83 

计入当期损益的对非金融企业收取的资金

占用费 
1,568.35 4,016.95 1,826.76 1,570.34 

企业取得子公司、联营企业及合营企业的投

资成本小于取得投资时应享有被投资单位

可辨认净资产公允价值产生的收益 

- - - 395.94 

除同公司正常经营业务相关的有效套期保

值业务外，持有交易性金融资产、交易性金

融负债产生的公允价值变动损益，以及处置

交易性金融资产、交易性金融负债和可供出

售金融资产取得的投资收益 

- - 83.14 52.41 

单独进行减值测试的应收款项减值准备转

回 
- - 3,00.00 - 

采用公允价值模式进行后续计量的投资性

房地产公允价值变动产生的损益 
- 3,986.35 5,415,26 4,668.94 

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 -125.91 -1,620.26 -485.70 -2,189.69 

其他符合非经常性损益定义的损益项目 - - - 272.10 

减：所得税影响额 438.95 3,694.09 -7,192.11 -2,966.90 

少数股东权益影响额（税后） 698.78 2,083.74 -358.02 -124.54 

扣除所得税影响数后的归属于母公司股东

的非经常性损益 
2,522.82 10,548.61 21,297.78 9,418.66 

二、财务状况分析 

本节内容详见与本报告书同日发布在巨潮网（http://www.cninfo.com.cn）上

的《金科地产集团股份有限公司非公开发行 A 股股票发行情况报告暨上市公告

书》。 
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第四节 本次募集资金运用 

一、本次募集资金使用计划 

公司本次拟募集资金总额不超过 450,000.00 万元，扣除发行费用后投资于

“重庆•南川金科世界城一期项目”、“遵义•金科中央公园城一期项目”、“重庆•万

州金科观澜项目”、“景峡第二风电场 C 区 20 万千瓦风电项目”和“偿还金融机构

借款”等五个募投项目。各投资项目的投资额、建设期情况如下： 

                                                      

序号 项目名称 
项目总投资 

（万元） 

拟投入募集资金

（万元） 

1 重庆•南川金科世界城一期项目 148,317.58  40,000.00 

2 遵义•金科中央公园城一期项目 256,731.28  110,000.00 

3 重庆•万州金科观澜项目 360,668.58  150,000.00 

4 
景峡第二风电场 C 区 

20 万千瓦风电项目 
156,482.00 60,000.00 

5 偿还金融机构借款 90,000.00 90,000.00 

合  计 1,012,199.44 450,000.00 

公司本次募集资金投资项目符合国家产业政策和环保要求，技术和市场方面

完全可行，项目实施确定，系公司实现业务发展目标的重要投资项目；本次募集

资金数量与公司规模、主营业务、实际资金需求及业务发展目标相匹配。 

二、募集资金专项存储相关措施  

在本次发行前，公司已按照《募集资金使用管理办法》的有关规定开立了募集

资金专项账户。公司将遵守有关法律、法规和规范性文件以及公司内部相关制度的

规定，并按照募集资金使用计划确保专款专用。保荐人、开户银行和公司根据《深

圳证券交易所中小板上市公司规范运作指引》的有关规定，已经签订募集资金三方

监管协议，共同监督募集资金的使用情况。 

截至 2016 年 10 月 26 日，募集资金专项账户的相关情况如下： 

账户名称 开户行 账  号 金  额（元） 

金科地产集团股份 中信两江支行 8111201012900156438 900,000,000 
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有限公司 

重庆金科金裕房地

产开发有限公司 

渤海银行北京东二环

支行 
2003242051000185 400,000,000 

重庆市金科骏凯房

地产开发有限公司 

中信银行万州支行 
8111201012300156915 1,500,000,000 

遵义金科房地产开

发有限公司 

中信两江支行 
8111201012100156889 1,100,000,000 

哈密华冉东方景峡

风力发电有限公司 

工行建北支行 
3100023419200243082 542,087,958.01 
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第五节 保荐协议主要内容和上市推荐意见 

一、保荐协议基本情况  

签署时间：2015 年 6 月 

保荐机构：长城证券股份有限公司 

持续督导期限：持续督导期间为甲方本次发行上市的当年剩余时间及其后的

一个完整会计年度。持续督导期间自甲方本次发行的证券上市之日起计算。 

二、上市推荐意见 

保荐机构本着行业公认的业务标准、道德规范和勤勉精神，对金科股份的发

行条件、存在的问题和风险、发展前景等进行了充分尽职调查、审慎核查，就金

科股份与本次发行的有关事项严格履行了内部审核程序，并通过保荐机构内核小

组的审核。 

保荐机构认为：金科股份符合《公司法》、《证券法》和《上市公司证券发行

管理办法》等法律法规及规范性文件中关于上市公司非公开发行 A 股股票及上

市的相关要求。发行人本次发行上市申请文件不存在虚假记载、误导性陈述或重

大遗漏。本次发行的股票具备在深圳证券交易所上市的条件。长城证券股份有限

公司愿意推荐发行人本次发行的股票上市交易，并承担相关保荐责任。 
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第六节 新增股份的数量及上市时间 

本公司已于 2016 年 10 月 21 日就本次增发股份向中国证券登记结算有限责

任公司深圳分公司提交相关登记材料。经确认，本次增发股份将于该批股份上市

日的前一交易日日终登记到账，并正式列入上市公司的股东名册。 

本次发行新增股份为有限售条件的流通股，上市日为 2016 年 11 月 3 日。根

据深圳证券交易所相关业务规则的规定，上市当日公司股价不除权，股票交易设

涨跌幅限制。 

本次发行中，发行对象认购的股票限售期为自上市日起 12 个月。   
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第七节 备查文件  

投资者可以在金科股份证券部办公室查阅以下文件： 

1、保荐机构出具的《发行保荐书》、《发行保荐工作报告》、《尽职调查报告》；  

2、发行人律师出具的《法律意见书》、《律师工作报告》； 

3、其他与本次非公开发行股票相关的重要文件。



（本页无正文，为《金科地产集团股份有限公司非公开发行 A 股股票之发

行情况报告暨上市公告书摘要》之签章页） 

 

 

 

 

 

 

金科地产集团股份有限公司 

 

2016 年 11 月 1 日 
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