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江苏常宝钢管股份有限公司拟发行股份购买股权 

所涉及的山东瑞高投资有限公司股东全部权益价值评估说明 
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第一部分   关于评估说明使用范围的声明 
 

 

 

本评估说明供国有资产监督管理机构(含所出资企业)、相关监督管理机构和部门

使用。除法律法规规定外，材料的全部或部分内容不得提供给其他任何单位和个人，

不得见诸于公开媒体。 
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第二部分   企业关于进行资产评估有关事项的说明 
 

 

一、 委托方、被评估单位概况 

（一）委托方 

名    称：江苏常宝钢管股份有限公司（股票代码：002478.SZ） 

住    所：常州市延陵东路 558 号 

注册资本：人民币 40,010.00 万元 

经济性质：股份有限公司（上市） 

法定代表人：曹坚 

经营范围：钢压延加工（包括无缝钢管、焊接钢管生产），钢冶炼，钢支柱、钢脚

手架、金属跳板、钢模板制造；自营和代理各类商品和技术的进出口业务（国家限定

公司经营或禁止进出口的商品和技术除外）。（依法须经批准的项目，经相关部门批准

后方可开展经营活动） 

 

（二）被评估单位 

名    称：山东瑞高投资有限公司 

住    所：济南市市中区顺河东街 66 号银座晶都国际广场 1-3306 室 

法定代表人：王鹏 

注册资本：壹仟万元整 

公司类型：有限责任公司（自然人投资或控股的法人独资） 

经营范围：以自有资金对外投资（未经金融监管部门批准，不得从事吸收存款、

融资担保、代理客户理财等金融业务）；经济贸易咨询；企业管理咨询；批发、零售；

计算机、非专控通信器材、钢材、五金交电、建筑材料、金属材料、金属矿石。（依法

须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 
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二、 企业历史沿革和经营情况 

山东瑞高投资有限公司系由刘业峰、王佳林于 2013 年 11 月 20 日共同出资建立的

有限责任公司，组建时注册资本为 1000 万元，其中：刘业峰认缴出资 600 万元，实缴

出资 600 万元，占注册资本的 60%；王佳林认缴出资 400 万元，实缴出资 400 万元，占

注册资本的 40%。该次出资已于 2013 年 11 月 19 日经山东菏华联合会计师事务所出具

的鲁菏华验字【2013】第 068 号《验资报告》验证，截至 2013 年 11 月 18 日，公司已

收到全体股东缴纳的注册资本人民币 1,000 万元，均以货币资金出资。 

股权结构如下： 

股东名称 认缴出资额（万元） 实缴出资额（万元） 出资占比 

刘业峰 600.00 600.00 60.00% 

王佳林 400.00 400.00 40.00% 

合计 1,000.00 1,000.00 100.00% 

2016 年 6 月 29 日，公司全体股东召开股东会会议，审议通过了公司股权转让的议

案，同意股东刘业峰将所持有公司股权 600 万元（占注册资本 60%）以及股东王佳林将

所持有公司股权 400 万元（占注册资本 40%）转让给山东市立医院控股集团有限公司，

其他股东放弃优先购买权。 

本次股权转让后股权结构如下： 

股东名称 认缴出资额（万元） 实缴出资额（万元） 出资占比 

山东市立医院控股集团有限公司 1,000.00 1,000.00 100.00% 

合计 1,000.00 1,000.00 100.00% 

截止评估基准日，上述股权结构未发生变化。 

 

公司经营状况如下： 

企业无实际经营业务，其收入系其对单县东大医院有限公司进行股权投资所产生

的投资收益。 

                              金额单位：万元 

项目 \ 年份 2014 年 12 月 31 日 2015 年 12 月 31 日 2016 年 8 月 31 日 

资产总额 859.86 1,223.05 23,918.22 
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项目 \ 年份 2014 年 12 月 31 日 2015 年 12 月 31 日 2016 年 8 月 31 日 

负债总额   22,423.39 

所有者权益 859.86 1,223.05 1,494.83 

 

项目 \ 年份 2014 年 2015 年 2016 年 1-8 月 

营业收入 0.00 0.00 0.00 

投资收益 360.25 363.40 271.77 

利润总额 358.60 363.19 271.76 

净利润 358.60 363.19 271.78 

上述数据摘自于中审亚太会计师事务所（特殊普通合伙）出具的无保留意见审计

报告。 

山东瑞高投资有限公司执行企业会计准则，企业所得税税率为 25%。 

 

（三）委托方与被评估单位的关系 

委托方是拟发行股份购买被评估单位 100%股权的收购方。 

 

三、 关于评估目的的说明 

根据江苏常宝钢管股份有限公司董事会决议，江苏常宝钢管股份有限公司拟发行

股份购买山东瑞高投资有限公司 100%股权，本次评估为该经济行为所涉及的山东瑞高

投资有限公司股东全部权益价值提供参考。 

上述经济行为已经江苏常宝钢管股份有限公司董事会决议的同意。 

 

四、 关于评估对象和评估范围的说明 

本次评估对象系截至2016年 8月 31日山东瑞高投资有限公司股东全部权益价值。

本次评估范围系截止 2016 年 8 月 31 日山东瑞高投资有限公司的全部资产和负债。评

估前总资产 239,182,202.10 元，其中：流动资产 20,829.27 元、非流动资产

239,161,372.83 元，其中：长期股权投资 239,161,111.82 元、递延所得税资产 261.01

元，负债 224,233,856.88 元，净资产 14,948,345.22 元。 
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上述列入评估范围的资产及负债已经中审亚太会计师事务所（特殊普通合伙）审

计，并出具了无保留意见的审计报告。 

被评估单位自开业起无实际经营业务，其收入主要系其对单县东大医院有限公司

进行股权投资所产生的投资收益。 

截止评估基准日，被评估单位无实物资产，也无商标、专利等无形资产。 

除此之外，不存在任何账面未反映的资产和负债，与本公司相关的资产及其负债

均已申报列入资产评估范围。 

委托的评估对象和评估范围与经济行为涉及的评估对象和评估范围一致。 

 

五、 关于评估基准日的说明 

本次评估基准日为 2016 年 8 月 31 日。 

评估基准日的确定是考虑尽可能与评估目的的实现日接近，无其他特别影响因素。 

 

六、 可能影响评估工作的重大事项说明 

1.因山东瑞高投资有限公司收购单县东大医院有限公司股权，山东市立医院控股

集团有限公司代山东瑞高投资有限公司支付相应股权转让款，共计224,233,856.88元。

截止评估基准日，山东瑞高投资有限公司未向山东市立医院控股有限公司偿还该笔代

付款项，将其记入其他应付款中。 

除此之外，委托评估的资产不存在抵押、担保、未决法律诉讼等对评估结果会产

生重大影响的事项。 

 

七、 资产负债清查情况 

在进行资产评估清查申报前，公司财务人员和有关管理人员组成工作小组对资产

进行了清查工作，并根据清查核实后的资产及负债数额填报规定式样的资产评估清查

明细表。所有明细表的累计数与资产负债表对应科目的余额轧平。 

截止 2016 年 8 月 31 日列入清查范围的资产和负债有： 

单位：元 
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序号 项       目 账面价值 序号 项       目 账面价值 

1 一、流动资产合计 20,829.27 28     长期待摊费用  

2     货币资金 992.41 29     递延所得税资产 261.01 

3     交易性金融资产  30     其他非流动资产  

4     应收票据净额  31 三、资产总计 239,182,202.10 

5     应收账款净额  32 四、流动负债合计 224,233,856.88 

6     预付账款净额  33     短期借款  

7     应收利息  34     交易性金融负债  

8     应收股利  35     应付票据  

9     其他应收款净额 19,836.86 36     应付账款  

10     存货净额  37     预收账款  

11    一年内到期的非流动资产  38     应付职工薪酬  

12     其他流动资产  39     应交税费  

13 二、非流动资产合计 239,161,372.83 40     应付利息  

14     可供出售金融资产净额  41     应付股利（应付利润）  

15     持有至到期投资净额  42     其他应付款 224,233,856.88 

16     长期应收款净额  43   一年内到期的非流动负债  

17     长期股权投资净额 239,161,111.82 44     其他流动负债  

18     投资性房地产净额  45 五、非流动负债合计  

19     固定资产净额  46     长期借款  

20     在建工程净额  47     应付债券  

21     工程物资净额  48     长期应付款  

22     固定资产清理  49     专项应付款  

23     生产性生物资产净额  50     预计负债  

24     油气资产净额  51     递延所得税负债  

25     无形资产净额  52     其他非流动负债  

26     开发支出  53 六、负债总计 224,233,856.88 

27     商誉净额  54 七、净资产 14,948,345.22 

 

无盘盈、盘亏、报废、毁损、变质等不良资产情况。 

 

八、 未来盈利预测说明 

公司成立以来无实际经营业务，主要通过对单县东大医院有限公司的股权投资获

取投资收益，由于投资收益主要取决被投资单位的实际经营状况，故公司未来预期收

益存在不确定性。 

 

九、 已向评估机构提供的资料清单 

1、资产评估清查申报明细表； 
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2、相关经济行为的决议； 

3、评估基准日审计报告； 

4、营业执照、公司章程、验资报告、股权转让协议； 

5、房屋租赁合同； 

6、重大的合同、协议； 

7、其他与评估资产相关的资料。 
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（本页无正文） 

 

 

 

 

 

 

委托方： 

 

 

法定代表人： 

 

 

 

2016 年  月 
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（本页无正文） 

 

 

 

 

 

 

被评估单位： 

 

 

法定代表人： 

 

 

 

2016 年  月 
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第三部分   资产评估技术说明 
 

 

 评估对象与评估范围说明 

 

一、 评估对象与评估范围内容 

本次评估对象系截至2016年 8月 31日山东瑞高投资有限公司股东全部权益价值。

本次评估范围系截止 2016 年 8 月 31 日山东瑞高投资有限公司的全部资产和负债。评

估前总资产 239,182,202.10 元，其中：流动资产 20,829.27 元、非流动资产

239,161,372.83 元，其中：长期股权投资 239,161,111.82 元、递延所得税资产 261.01

元，负债 224,233,856.88 元，净资产 14,948,345.22 元。 

上述列入评估范围的资产及负债已经中审亚太会计师事务所（特殊普通合伙）审

计，并出具了无保留意见的审计报告。 

被评估单位自开业起无实际经营业务，其收入主要系其对山县东大医院有限公司

进行股权投资所产生的投资收益。 

截止评估基准日，被评估单位无实物资产、也无商标、专利等无形资产。 

除此之外，不存在任何账面未反映的资产和负债，与公司相关的资产及其负债均

已申报列入资产评估范围。 

 

二、 实物资产的分布情况及特点 

无。 

 

三、 企业申报的无形资产情况 

 

无 
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 资产核实情况总体说明 

 

一、 核实工作的组织、实施时间和过程： 

时间安排 主要任务 措施 人员分工 

2016 年 10 月 13

日～10 月 25 日 

核实各类资产负债评估明细申报表上列示

的全部数字的客观性、真实性、合法性 

按操作规范要求，评估人员按

分工逐一清查核实 
全体评估人员 

2014 年 10 月 26

日～11 月 20 日 

检查资产清查的广度与深度是否符合资产

评估的要求，是否与经济行为所设计的资

产一致。编写清查说明 

各专业小组汇报清查结果并对

清查差异作出说明，收集证据，

佐证清查结果 

全体评估人员 

接受本项目的资产评估委托后，根据项目的类型和资产特点，我公司成立了本项

目资产清查评估小组（简称评估小组），评估小组由资产评估师许国强（项目负责人），

组员包括助理人员浦希麟、刘天燚。被评估单位确定了财务为资产清查评估的联系人。 

 

二、 核实工作的过程及方法 

首先了解企业所执行的会计核算制度和内部管理制度，对企业各项内部制度的执

行情况进行检验；然后会同委托方有关人员对清查评估明细申报表上所申报的待评资

产进行核实，确定这些资产（或负债）的存在性、完整性，验证待评资产的产权归属

及相关负债的真实性，做到不重报、不漏项、更不虚报。 

以资产占有方提供的评估基准日资产负债表为标准，以资产占有方填制的各类资

产、负债评估明细申报表为被验证的主要对象，逐一清查核对，不遗漏，不重复。 

债权债务等权利义务性资产清查的方法是核对、分析、函证、替代测试、判断。

核对账表（总账、资产负债表、明细申报表）；分析账龄及经济业务往来情况，发函证

或替代性测试，判断内容的真实性及权利义务的对应性，确定债权收回的可能性；对

权利义务的真实性的要求进行分析。 

各项资产负债核实方法具体如下： 

 银行存款：评估人员核查资产占有方各类银行存款账户，收集各开户银行账户

的银行对账单、银行余额调节表，验证未达账项的真实性。确定经调节未达账项后银

行存款余额与银行对账单余额是否相符。 

 应收款项：评估人员在核对明细账、总账与评估申报表的一致性的基础上，对
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其中金额较大或时间较长的款项抽查了有关原始入账凭证，并根据重要性原则向债务

人发询证函。 

 长期股权投资：收集与其他长期投资相关的投资合同、协议、企业章程、被投

资单位的营业执照、验资报告、评估基准日会计报表，以这些书证的内容确定长期投

资的存在。核对合同文件或被投资单位的相关资料，确定长期投资数额及投资比例的

正确性。调查了解对被投资单位的控制情况，长期投资为控股单位，本次进行整体评

估。 

 递延所得税资产：评估人员在核对明细账、总账与评估申报表的一致性的基础

上，核实了企业计提的比例及依据。 

 负债：对负债，主要通过核对、分析、函证、替代测试、判断。核对账表（总

账、资产负债表、评估明细申报表）；分析账龄及经济业务往来情况，判断内容的真实

性及义务的对应性分析。 

 

三、 影响资产核实的事项及处理方式 

无。 

四、 引用其他机构出具的报告的结论所涉及的资产类型、数量和金额 

本次评估引用我公司出具的沪东洲资评报字【2016】第 1088348 号《江苏常宝钢

管股份有限公司拟发行股份购买山东瑞高投资有限公司 100%股权所涉及的单县东大医

院有限公司股东全部权益价值评估报告》的评估结论，结合山东瑞高投资有限公司所

持股比确定评估价值。 

 

五、 核实结论 

截止评估基准日，因涉及山东瑞高投资有限公司收购单县东大医院有限公司股权，

评估基准日前山东市立医院控股集团有限公司代山东瑞高投资有限公司支付股权转让

款 224,233,856.88 元，山东瑞高投资有限公司将其记入其他应付款中。 

除此之外，委托评估的资产不存在抵押、担保、未决法律诉讼等对评估结果会产

生重大影响的事项。 
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 资产基础法的评估 

一、 货币资金 

1. 银行存款 

银行存款账面价值 992.41 元，共有 1个银行账户，为人民币账户。评估人员核查

被评估单位银行存款账户，收集开户银行各账户的银行对账单、银行余额调节表, 验

证未达账项的真实性。银行存款评估采取同银行对账单余额核对的方法，如有未达账

项则编制银行存款余额调节表，平衡相符后，对人民币账户以核实后的账面值确认为

评估值。 

银行存款评估值为 992.41 元。 

 

二、 其他应收款 

其他应收款账面净额为 19,836.86 元，坏账准备 1,044.03 元。主要为员工借款。 

评估人员核对明细账、总账与评估申报表的一致性的基础上，询问有关财务人员

或向债务人发函询证，金额无误。经过上述程序后，评估人员分析认为，其他应收款

账面值属实。  

账龄 金额（元） 占其它应收总额比例% 坏账准备计提比例% 

一年以下 20,880.89 100 5 

其它应收款合计 20,880.89 100 5 

同时，评估人员进行了账龄分析，对于有充分理由相信全部能收回的，按核实后

的账面值评估；在难以具体确定收不回账款的数额时，按照账龄将其他应收款进行了

分类，并对不同账龄其他应收款的历史坏账损失情况进行了统计分析，在此基础上，

对各项应收账款进行了风险分析，按财会上估算坏账准备的方法，从其他应收款金额

中扣除这部分可能收不回的款项后确定评估值。 

经分析，该企业其他应收款主要为账龄在 1 年以内的员工借款押金，本次参照企

业坏账准备计提比例重新估算了其他应收款的评估风险损失。具体计提情况如下： 

账龄 金额（元） 评估风险损失计提比例% 评估风险损失计提金额（元） 

一年以内 20,880.89 5 1,044.03 
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账龄 金额（元） 评估风险损失计提比例% 评估风险损失计提金额（元） 

其他应收款合计 20,880.89 5 1,044.03 

 

原坏账准备 1,044.03 元，评估为零。 

其他应收款评估值为 19,836.86 元，无评估增减值。 

 

三、 长期股权投资 

长期股权投资账面原值为 239,161,111.82 元。长期股权投资：核查长期投资协议

书、被投资单位的章程、验资报告，收集被投资单位的相关资料。企业的长期投资情

况如下： 

序号 企业名称 出资额（人民币万元） 持股比例 

1 单县东大医院有限公司 2,849.1440 71.2286% 

清查主要采取以下措施： 

A、收集与其他长期投资相关的投资合同、协议、企业章程、被投资单位的营业执

照、验资报告、评估基准日会计报表，以这些书证的内容确定长期投资的存在。 

B、核对合同文件或被投资单位的相关资料，确定长期投资数额及投资比例的正确

性。 

C、调查了解对被投资单位的控制情况，将长期投资区分为控股单位或非控股单位

两类，以分别采用适当的方法进行评估。 

1、被投资企业概况： 

单县东大医院有限公司前身为单县东大医院，系由王嘉龙于 2010 年 12 月 1 日出

资人民币 300 万元设立的民办非企业单位，医院性质为非营利性医院。 

2013 年 11 月 7 日，山东瑞高投资有限公司、莱钢集团威海经贸有限公司及姜健等

其他 47 名自然人股东共同签署公司章程设立单县东大医院有限公司，注册资本为

4,000.00 万元，股东出资方式为货币，根据山东菏华联合会计师事务所出具的“鲁菏

华会验字[2014]第 001 号”验资报告，姜健出资 2,172.94 万元，占注册资本 54.32%，

山东瑞高投资有限公司出资 497.30 万元，占注册资本 12.43%，莱钢集团威海经贸有限
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公司出资 40.00 万元，占注册资本 1%，企业其他 46 名股东合计出资 1,289.76 万元，

占注册资本 32.25%。2016 年 7 月 8 日，姜健与山东瑞高投资投资有限公司签署股权转

让协议，姜健将其持有的单县东大医院 1,108.20 万元股权（占注册资本 27.71%）以

10,804.95 万元的价格转让给山东瑞高投资投资有限公司，转让后，山东瑞高投资投资

有限公司持有单县东大医院有限公司 40.14%的股权。2016 年 8 月 30 日，山东瑞高投

资有限公司与单县东大医院有限公司的姜健等 21 名股东签订股权转让协议，姜健等 21

位自然人股东将合计持有的 31.09%股权转让给山东瑞高投资有限公司，转让后，山东

瑞高投资投资有限公司持有单县东大医院有限公司 71.2286%的股权。截止评估基准日，

单县东大医院有限公司股权结构如下： 

股东名称 认缴及实缴出资额（万元） 所占比例（%） 

姜健 120.00  3.00 

山东瑞高投资有限公司 2,849.14  71.23 

郭贞 75.42  1.89 

莱钢集团威海经贸有限公司 40.00 1.00 

王佳林等 45 位自然人 915.44  22.89 

合计 4,000.00 100.00 

单县东大医院有限公司位于苏、鲁、豫、皖四省八县交界的单县经济技术开发区，

承担着单县 130 万人口和周边县市部分人口疾病的诊疗和康复任务。是单县城乡居民

基本医疗保险定点医院，单县城镇职工基本医疗保险定点医院，菏泽市 120 急救站，

温暖中国-贫困肿瘤患者救治行动定点医院，医院整体现有床位数量为 600 张。 

医院现拥有中高级技术职称人员 110 人，其中市、县级专业技术拔尖人才，市、

县级名医名护，以及有突出贡献的优秀中青年医学专家 30 多人。医院配备有 C型臂、

GE 螺旋 CT、GE 数字胃肠等先进治疗仪器设备。医院科室设置齐全，设有内科、外科、

妇产科、儿科等 28 个临床科室，7个医技科室和 12 个行政科室。现已创建 2个菏泽市

级重点专科，2 个菏泽市县级医疗质量示范科室及 11 个优质护理服务示范病房。目前

已形成以微创外科、无痛治疗、介入治疗为特色的治疗体系。 

2、被投资企业近年资产及财务状况： 

                                                                 金额单位：万元 

项目 \ 年份 2014 年 12 月 31 日 2015 年 12 月 31 日 2016 年 8 月 31 日 

资产总额 16,360.39 16,612.90 16,810.31 

负债总额 10,587.90 9,989.83 10,000.88 
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项目 \ 年份 2014 年 12 月 31 日 2015 年 12 月 31 日 2016 年 8 月 31 日 

所有者权益 5,772.49 6,623.07 6,809.43 

 

项目 \ 年份 2014 年 2015 年 2016 年 1-8 月 

营业收入 19,271.38 20,942.13 14,804.87 

利润总额 3,900.48 3,886.81 2,917.80 

净利润 2,902.36 2,927.70 2,188.35 

上述数据摘自于中审亚太会计师事务所（特殊普通合伙）出具的无保留意见审计

报告。 

3、被投资企业评估： 

因山东瑞高投资有限公司无实际经营业务，仅以投资单县东大医院有限公司获取

收益。截止评估基准日，山东瑞高投资有限公司持有单县东大医院有限公司 71.2286%

股权，考虑到单县东大医院公司经营情况良好、盈利能力较好且具有一定的成长空间，

根据本次江苏常宝钢管股份有限公司拟发行股份购买山东瑞高投资有限公司 100%股权

的评估目的，本次对控股子公司单县东大医院有限公司以 2016 年 8 月 31 日为评估基

准日单独实施了资产基础法和收益法进行评估，综合分析后最终采用收益法结论为被

投资企业评估结论。 

详见我公司出具的沪东洲资评报字【2016】第 1088348 号《江苏常宝钢管股份有

限公司拟发行股份购买山东瑞高投资有限公司 100%股权所涉及的单县东大医院有限公

司股东全部权益价值评估报告》。 

长期股权投资经整体评估结果如下：                             金额：（元） 

序号 被投资单位名称 投资比例 账面价值 
整体评估后被投

资单位净资产 
评估值 

1 单县东大医院有限公司 71.2286% 239,161,111.82 580,000,000.00 413,125,880.00 

 

长期股权投资评估值 413,125,880.00 元。 

 

四、 递延所得税资产 

递延所得税资产账面值 261.01 元，系由于企业计提坏账准备。通过核实账务，抽
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查相关的凭证，确认账面属实。 

经过评估人员评估后，其他应收款计提坏账准备为 1,044.03 元。 

评估值=（1,044.03）×25% 

= 261.01 元 

递延所得税资产评估值 261.01 元。 

 

五、 其他应付款 

其他应付款账面值 224,233,856.88 元，主要为山东市立医院控股集团股份公司医

院有限责任公司代付的股权收购款项等。 

评估人员在核实账务的基础上采用函证或查验原始入账凭证等相关资料的方法，确

定债务的存在，确定其他应付款账面值基本属实，按照账面值评估。 

其他应付款评估值为 224,233,856.88 元。 

 

六、 资产基础评估结论 

经过上述资产基础法评估，山东瑞高投资有限公司于评估基准日 2016 年 8 月 31

日市场状况下，股东全部权益价值为人民币 188,913,113.40 元。 

其中：总资产的账面价值239,182,202.10元，评估价值413,146,970.28元。同账

面价值相比，评估增值额173,964,768.18元，增值率72.73%。  

负债的账面价值224,233,856.88元，评估值224,233,856.88元。无评估增减值。 

净资产的账面价值14,948,345.22元，评估价值188,913,113.40元。同账面价值相

比，评估增值额173,964,768.18元，增值率1,163.77%。 
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 收益法评估 

一、 收益法的应用前提及选择的理由 

1. 收益法的定义和原理 

企业价值评估中的收益法，是指通过将被评估企业预期收益资本化或折现以确定

评估对象价值的评估思路。 

根据国家有关规定以及《资产评估准则-企业价值》，本次评估按照收益途径，采

用现金流折现方法（DCF）估算企业的股东全部权益价值。 

根据本次评估尽职调查情况以及评估对象资产构成和主营业务的特点，本次评估

的基本思路是以评估对象经审计的会计报表口径为基础估算其权益资本价值。即首先

按收益途径采用现金流折现方法（DCF），估算评估对象的经营性资产的价值，再加上

基准日的其他非经营性或溢余性资产的价值，来得到评估对象的企业价值。企业价值

再扣减付息债务价值后，得出评估对象的股东全部权益价值。 

 

2. 收益法的应用前提 

（1）被评估资产的未来预期收益可以预测并可以用货币衡量。 

（2）资产拥有者获得预期收益所承担的风险也可以预测并可以用货币衡量。 

（3）被评估资产预期获利年限可以预测。 

使用现金流折现方法的最大难度在于预期净现金流量的预测以及数据采集和处理

的可靠性、客观性等。但当对未来预期净现金流量的预测较为客观公正、折现率的选

取较为合理时，其评估结果具有较好的客观性，易为市场所接受。 

山东瑞高投资有限公司成立于 2013 年 11 月，成立至今，除投资单县东大医院有

限公司获取投资收益外，其自身并未开展任何经营业务，未来预期收益存在不确定性，

故其不满足收益法的评估前提及条件。本次企业价值不适用收益法评估。 
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第四部分   评估结论及分析 
 

一、 评估结论 

根据有关法律、法规和资产评估准则，遵循独立、客观、公正的原则，采用资产基

础法和收益法，按照必要的评估程序，对委估对象在评估基准日 2013 年 12 月 31 日的

市场价值进行评估，得出如下评估结论： 

资产基础法评估结论 

按照资产基础法评估，被评估单位在基准日市场状况下股东全部权益价值评估值为

188,913,113.40 元；其中：总资产账面值 239,182,202.10 元，评估值 413,146,970.28

元，增值额 173,964,768.18 元，增值率 72.73%；总负债账面值 224,233,856.88 元，

评估值 224,233,856.88 元，无增减值；净资产账面值 14,948,345.22 元，评估值

188,913,113.40 元，增值额 173,964,768.18 元，增值率 1,163.77%。 

 

二、 评估结论与账面值比较变动情况及原因 

评估汇总表如下： 

单位：万元 

项目 账面价值 评估价值 增值额 增值率％ 

流动资产 2.08 2.08   

非流动资产 23,916.14 41,312.62 17,396.48 72.74 

其中：可供出售金融资产净额     

持有至到期投资净额     

长期股权投资净额 23,916.11 41,312.59 17,396.48 72.74 

长期应收款     

投资性房地产     

固定资产     

其中：建筑物     

设备     

工程物资     

在建工程     

固定资产清理     
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项目 账面价值 评估价值 增值额 增值率％ 

生产性生物资产净额     

油气资产净额     

开发支出     

商誉     

无形资产净额     

长期待摊费用     

其他非流动资产     

递延所得税资产 0.03 0.03   

资产总计 23,918.22 41,314.70 17,396.48 72.73 

流动负债 22,423.39 22,423.39   

非流动负债     

其中：递延所得税负债     

负债总计 22,423.39 22,423.39   

净资产 1,494.83 18,891.31 17,396.48 1,163.78 

 

1. 长期股权投资： 

长期股权投资账面值 23,916.11 万元，评估值为 41,312.59 万元，增值 17,396.48

万元，增值率 72.74%。主要系被投资单位单县东大医院有限公司本次评估增值所致。 

评估结论详细情况见评估结果汇总表和评估明细申报表。 
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