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股票简称：*ST 南电 A、*ST 南电 B；    股票代码：000037、200037；    公告编号：2017-022 

 

深圳南山热电股份有限公司 

关于对深圳证券交易所年报问询函的回复公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，不存在

虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

 

深圳南山热电股份有限公司（以下简称“深南电”、“本公司”或“公司”）

于 2017 年 4 月 6 日收到深圳证券交易所（以下简称“深交所”）《关于对深圳南

山热电股份有限公司的年报问询函》（公司部年报问询函[2017]第 38 号，以下简

称“《问询函》”）后，立即组织相关人员认真研究《问询函》提出的问题并核实

有关情况、作出相应的说明。同时，本公司审计单位瑞华会计师事务所（特殊普

通合伙）也对相关问题进行了核查并发表意见。现就《问询函》中的各项问题回

复说明如下： 

如无特别说明，本回复公告中的简称均与本公司《2016 年年度报告》中“释

义”所定义的词语或简称具有相同的含义。 

1、报告期内，你公司通过在深圳联合产权交易所公开挂牌的方式转让所持

中山市深中房地产投资置业有限公司（以下简称“深中置业”）与中山市深中房

地产开发有限公司（以下简称“深中开发”）各 75%股权，构成重大资产出售。

根据拍卖结果，深圳市欧富源科技有限公司（以下简称“欧富源科技”）为买受

人，标的公司各 75%股权的总成交价格为 10.3 亿元，同时买受人需代偿标的公

司对你公司应付款项及利息共计 13.42 亿元。欧富源科技于 2016 年 11 月 29 日

按照公司与其签订的《股权转让协议》及其配套文件的相关规定支付全部股权

转让款 10.3 亿元和第一期债务偿还资金 9.22 亿元。 

请你公司就以下事项进行说明： 

（1）请你公司列表详细说明《股权转让协议》中款项支付约定以及实际支

付进度情况。 

【公司回复】 

一、《股权转让协议》中的款项支付约定 
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根据深南电与欧富源科技就转让深中置业与深中开发各 75%股权的《股权转

让协议》之第六款“交易价款及支付”的约定，欧富源科技应按照以下方式支付

交易价款： 

“（1）一次性付清股权转让价款 

①本协议生效之日起 5个工作日内，乙方应一次性付清深中置业 75%股权的

全部转让价款。乙方已缴纳的保证金，第一顺位优先等额抵扣用于支付该项股权

转让价款，保证金不足以支付该项股权转让价款的部分由乙方予以补足，一并转

入深圳联交所指定的结算账户； 

②本协议生效之日起 5个工作日内，乙方应一次性付清深中开发 75%股权的

全部转让价款。若乙方已缴纳的保证金存在余额的，该保证金余额第二顺位优先

等额抵扣用于支付该项股权转让价款，保证金余额不足以支付该项股权转让价款

的部分由乙方予以补足，一并转入深圳联交所指定的结算账户。 

（2）一年内分期偿还应付款项及利息等相关债务 

截至 2016 年 6月 30日，深中置业欠付甲方应付款项及利息 108,146,511.98

元；深中开发欠付甲方及其控股子公司应付款项及利息 941,243,301.93 元，深

中开发欠付兴中集团应付款项及利息 292,482,312.77 元。以上各项应付款项及

利息共计 1,341,872,126.68 元。 

①本协议生效之日起 5 个工作日内，乙方应以现金方式偿还第一期债务

921,716,042.84 元（以下简称“第一期债务偿还资金”。若乙方已缴纳的保证金

存在余额的，该保证金余额等额冲抵本期应付款，不足部分由乙方予以补足，一

并转入深圳联交所指定的结算账户），具体偿还顺序如下： 

I截至2016年6月30日，深中置业欠付甲方应付款项及利息108,146,511.98

元； 

II 截至 2016 年 6 月 30 日，深中开发欠付甲方应付款项（部分本金）

610,177,148.15 元； 

III 截至 2016 年 6 月 30 日，深中开发欠付兴中集团应付款项（部分本金）

203,392,382.72 元。 

详见下表： 

单位：元 

目标

公司 
债权方 

截至 2016 年 6 月

30 日本金 

截至 2016 年 6

月 30 日利息 
利率 本次偿还本金 本次偿还利息 剩余本金 剩余利息 

深中

置业 
深南电 89,750,000.00 18,396,511.98 7.00% 89,750,000.00 18,396,511.98 - - 

深中 深南电 545,245,758.05 114,147,360.31 7.00% 377,307,813.73 - 167,937,944.32 114,147,360.31 
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目标

公司 
债权方 

截至 2016 年 6 月

30 日本金 

截至 2016 年 6

月 30 日利息 
利率 本次偿还本金 本次偿还利息 剩余本金 剩余利息 

开发 深南电 41,280,000.00 5.60% - - 41,280,000.00 

深南电 232,724,253.22 7.00% 232,724,253.22 - - 

深南电 145,081.20 - - 145,081.20 - - - 

深南电（中

山）电力有

限公司 

- 7,700,849.15 - - - - 7,700,849.15 

小计 819,395,092.47 121,848,209.46 - 610,177,148.15 - - - 

兴中集团 256,174,675.99 36,307,636.78 7.00% 203,392,382.72 - 52,782,293.27 36,307,636.78 

合计 1,165,319,768.46 176,552,358.22 - 903,319,530.86 18,396,511.98 262,000,237.60 158,155,846.24 

注 1：深南电（中山）电力有限公司（以下简称“深南电中山公司”）为深南电直接与

间接持有 80%股份的控股子公司； 

注 2：剩余利息为标的公司尚未偿还的截至 2016 年 6 月 30 日利息的剩余金额。 

②剩余的应付款项及利息 420,156,083.84 元及 2016 年 6 月 30 日后的新增

利息（具体如下）,乙方应于本协议生效之日起 1 年内一次性付清，并且在本协

议生效之日起 5个工作日内，乙方应提供甲方认可的合法有效担保（包括但不限

于：银行履约保函、资产担保）。乙方应将偿还款转入深圳联交所指定的结算账

户（或者甲方届时另行书面指定的其他收款账户）并用于偿还： 

I 截至 2016 年 6 月 30 日,深中开发欠付甲方及其控股子公司应付款项及利

息余额 331,066,153.79 元； 

II 截至 2016 年 6 月 30 日，深中开发欠付兴中集团应付款项及利息（本金

余额 52,782,293.27 元及利息 36,307,636.78 元）合共金额 89,089,930.05 元； 

III 2016 年 6 月 30 日后的新增利息，以该项应付款项的本金余额为基数，

自 2016 年 7 月 1 日至乙方实际付清该项应付款项的本金之日止（该期间称为间

隔天数，以该项应付款项转入本协议指定的结算账户之日为准）的期间利息。利

息金额的计算公式为：该项应付款项的本金余额×该项应付款项的原借款合同约

定的年利率÷360×间隔天数。 

其中：应付款项的本金余额和间隔天数据实分项分段计算，最终应偿还的利

息为各项及各段计算的利息之和。” 

（注：上述《股权转让协议》条款中的“甲方”指深南电，“乙方”指欧富

源科技） 
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二、截至 2016 年 12 月 31 日，本公司收到的款项见下表： 

金额单位：人民币万元 

公司 项目 
应收款项 实际收款 

日期 金额 日期 金额 

深中

置业 

借款 2016 年 11 月 30 日 89,750,000.00 2016 年 11 月 30 日 89,750,000.00 

利息 2016 年 11 月 30 日 18,396,511.98 2016 年 11 月 30 日 18,396,511.98 

小计 - 108,146,511.98 - 108,146,511.98 

深中

开发 

借款 2016 年 11 月 30 日 610,177,148.15 2016 年 11 月 30 日 610,177,148.15 

借款 2017 年 10 月 17 日 209,217,944.32 - - 

利息 2017 年 10 月 17 日 121,848,209.46 - - 

利息 2017 年 10 月 17 日 按实际付款日计算 - - 

小计 - 941,243,301.93 - 610,177,148.15 

股权转让款 2016 年 11 月 30 日 1,030,000,000.00 2016 年 11 月 30 日 1,030,000,000.00 

合计 - 2,079,389,813.91 - 1,748，323,660.13 

注：以上应收数据为截止 2016 年 6 月 30 日的应收款项，2016 年 6 月 30 日后新增利息

按实际付款日期结算。 

 

（2）年报显示，你公司 2016 年 12 月 19 日将上述两家子公司不再纳入合

并范围，请你公司详细说明上述丧失控制权时点的确认依据，以及报告期确认

的投资收益的详细计算过程，请你公司年报会计师对上述事项进行核实并发表

意见。 

【公司回复】 

一、公司丧失深中置业与深中开发控制权时点的确认依据 

2016 年 11 月 22 日，公司召开 2016 年度第二次临时股东大会，审议通过了

关于出售公司所持深中置业与深中开发各 75%股权的《重大资产出售报告书（草

案）》等相关议案，同意公司与欧富源科技签署《股权转让协议》。2016 年 11 月 

23 日，《深圳南山热电股份有限公司与深圳市欧富源科技有限公司关于中山市深

中房地产投资置业有限公司 75%股权和中山市深中房地产开发有限公司 75%股

权之股权转让协议》及其配套文件最终由交易各方完成签署并生效。2016 年 11

月 29 日，公司接到深圳联交所通知，深圳联交所已于 2016 年 11 月 29 日收到欧

富源科技转入相关交易价款合计 1,951,716,042.84 元（欧富源科技于前期支付

至深圳联交所的 400,000,000.00 元交易保证金自动转为本次交易价款的一部

分）。2016 年 11 月 30 日，深圳联交所将上述交易款项分别转付至公司和兴中集
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团的指定账户。欧富源科技已经依据《股权转让协议》的约定，在《股权转让协

议》生效之日起 5 个工作日内一次性付清股权转让价款 1,030,000,000.00 元、

第一期债务偿还资金 921,716,042.84 元（包括：应付公司的 718,323,660.12 

元和应付兴中集团的 203,392,382.72 元）。2016 年 12 月 19 日，公司与欧富源

科技完成了本次股权转让的工商变更登记手续，公司持有的深中置业 75%股权与

深中开发 75%股权已经过户至欧富源科技名下，深中置业与深中开发已领取了新

的营业执照。 

根据《企业会计准则第 20 号--企业合并》及其应用指南关于购买日确定的

相关规定，购买日的确定应同时符合以下几个要求： 

（一）企业合并合同或协议已获股东大会等内部权力机构通过。 

（二）按照规定，合并事项需要经过国家有关主管部门审批的，已获得相关

部门的批准。 

（三）参与合并各方已办理了必要的财产权交接手续。 

（四）购买方已支付了购买价款的大部分(一般应超过 50％)，并且有能力、

有计划支付剩余款项。 

（五）购买方实际上已经控制了被购买方的财务和经营政策，享有相应的收

益并承担相应的风险。 

经对照制度逐项核对，公司本次交易符合购买日确认的上述规定，自 2016

年 12 月 19 日后不再控制两家子公司的财务和经营政策，不再享有相应的收益且

不再承担相应的风险，根据企业会计准则相关规定，两家子公司应当不再纳入合

并范围。 

二、报告期确认的投资收益的详细计算过程 

根据企业会计准则的规定，企业因处置部分股权投资等原因丧失了对被投资

方的控制权的，在编制合并财务报表时，对于剩余股权，应当按照其在丧失控制

权日的公允价值进行重新计量。处置股权取得的对价与剩余股权公允价值之和，

减去按原持股比例计算应享有原有子公司自购买日或合并日开始持续计算的净

资产的份额之间的差额，计入丧失控制权当期的投资收益，同时冲减商誉。与原

有子公司股权投资相关的其他综合收益等，应当在丧失控制权时转为当期投资收

益。 

公司报告期确认的处置两家子公司的投资收益详细计算过程如下： 

单位：人民币万元 
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子公司名称 
处置时点合并报表层面享有该

子公司净资产份额 
股权转让价格 应确认投资收益 

深中置业 1,470.90 55,414.20 53,943.30 

深中开发 -64,557.26 47,585.80 112,143.06 

合计 -63,086.36 103,000.00 166,086.36 

【会计师核查意见】 

一、核查情况 

（一）丧失控制权时点的确认依据 

公司 2016 年 12 月 19 日将上述两家子公司不再纳入合并范围的依据： 

1．2016 年 11 月 22 日，重大资产出售报告书（草案）等相关议案及《股权

转让协议》获公司股东大会通过。 

2．2016 年 11 月 30 日，公司已收到全部股权转让款。 

3．2016 年 12 月 13 日，两家子公司召开股东大会，同意更换全部董事会成

员。 

4．2016 年 12 月 19 日，两家子公司股权过户手续已完成。 

根据《企业会计准则第 20 号--企业合并》及其应用指南等相关规定，购买

日的确定应同时符合以下几个要求： 

1．企业合并合同或协议已获股东大会等内部权力机构通过。 

2．按照规定，合并事项需要经过国家有关主管部门审批的，已获得相关部

门的批准。 

3．参与合并各方已办理了必要的财产权交接手续。 

4．购买方已支付了购买价款的大部分(一般应超过 50％)，并且有能力、有

计划支付剩余款项。 

5．购买方实际上已经控制了被购买方的财务和经营政策，享有相应的收益

并承担相应的风险。 

公司自 2016 年 12 月 19 日后不再控制两家子公司的财务和经营政策，不再

享有相应的收益且不再承担相应的风险，根据企业会计准则相关规定，两家子公

司应当不再纳入合并范围。 
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（二）报告期确认的投资收益的详细计算过程 

根据企业会计准则的规定，企业因处置部分股权投资等原因丧失了对被投资

方的控制权的，在编制合并财务报表时，对于剩余股权，应当按照其在丧失控制

权日的公允价值进行重新计量。处置股权取得的对价与剩余股权公允价值之和，

减去按原持股比例计算应享有原有子公司自购买日或合并日开始持续计算的净

资产的份额之间的差额，计入丧失控制权当期的投资收益，同时冲减商誉。与原

有子公司股权投资相关的其他综合收益等，应当在丧失控制权时转为当期投资收

益。 

公司报告期确认的处置两家子公司的投资收益详细计算过程如下： 

单位：人民币万元 

子公司名称 
处置时点合并报表层面享有该

子公司净资产份额 
股权转让价格 应确认投资收益 

深中置业 1,470.90 55,414.20 53,943.30 

深中开发 -64,557.26 47,585.80 112,143.06 

合计 -63,086.36 103,000.00 166,086.36 

二、核查程序 

（一）检查公司第七届董事会第十次临时会议《关于开展转让中山市深中房

地产投资置业有限公司和中山市深中房地产开发有限公司各 75%股权工作的议

案》及表决情况； 

（二）检查深圳联交所公告-深中开发与深中置业股权拍卖公告、深圳产权

拍卖有限责任公司拍卖成交确认书； 

（三）检查公司与欧富源科技关于深中置业 75%股权和深中开发 75%股权之

《股权转让协议》； 

（四）检查公司 2016 年度第二次临时股东大会《关于公司重大资产出售构

成重大资产重组的议案》及表决情况； 

（五）检查欧富源科技支付股权转让款的银行单据； 

（六）检查深中开发、深中置业工商变更受理通知书、深中开发、深中置业

关于更换公司管理层的股东会决议，见证公司与欧富源科技移交资料过程； 

（七）结合对两家子公司截止 2016 年 6 月 30 日财务状况的审计情况，对两

家子公司截止 2016 年 12 月 19 日的净资产执行了审阅程序，根据企业会计准则
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的要求对公司报告期确认的处置两家子公司的投资收益执行了重新计算程序。 

三、核查结论 

基于以上，我们认为，公司 2016 年 12 月 19 日将上述两家子公司不再纳入

合并范围且报告期确认的投资收益符合企业会计准则的规定。 

 

（3）根据鹏信评估出具的《资产评估报告》，以 2016 年 6 月 30 日为基准

日，深中置业与深中开发全部股东权益的评估值分别为 10,437.86 万元与

-4,485.87 万元，你公司所持有的深中置业 75%股权与深中开发 75%股权的评估

值分别为 7,828.40 万元与-3,364.40 万元。而根据拍卖结果，标的公司各 75%

股权的总成交价格为 10.3 亿元。 

请你公司详细说明你公司与欧富源科技是否存在关联关系，欧富源科技大

额溢价收购上述股权是否具有商业实质,你公司计入当期损益，而不计入所有者

权益的会计处理依据，请你公司年报会计师对上述事项进行核实并发表意见。 

【公司回复】 

一、公司与欧富源科技是否存在关联关系 

2017 年 4 月 7 日，根据深交所《问询函》提出的问题，本公司出具了与欧

富源科技不存在关联关系的《确认函》。同时，本公司向欧富源科技发出了《关

于提供〈关于对深圳南山热电股份有限公司的年报问询函〉相关说明的函》，请

该公司就相关问题给予说明并确认。2017 年 4 月 8 日，本公司收到欧富源科技

的《确认函》，欧富源科技明确表示与本公司不存在关联关系。根据公司自查结

果以及向相关方发函询问的回复意见，公司与欧富源科技不存在关联关系。 

二、欧富源科技大额溢价收购上述股权是否具有商业实质 

深中置业和深中开发由于资金压力巨大、土地资产无法盘活等原因，导致自

身财务成本居高不下并出现大额亏损，同时也给深南电带来了巨大的资金压力，

对经营业绩造成负面影响。尤其是公司股票在 2016 年被实行退市风险警示后，

公司更加难以承受巨大的资金负担。为此，2016 年 8 月 12 日，公司第七届董事

会第十次临时会议批准公司转让所持的深中置业和深中开发各 75%股权。公司严

格按照上市公司重大资产重组的相关规定开展本次股权转让工作，并参照国有资

产出售的相关规定，通过在深圳联合产权交易所公开挂牌的方式出售深中置业和

深中开发各 75%股权。深圳产权拍卖有限责任公司于 2016 年 10 月 17 日对深

中置业 75%股权及深中开发 75%股权（整体转让）进行了拍卖，根据拍卖结果，
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欧富源科技成为买受人。 

根据中介机构和本公司从中山市相关政府网站获取的公开信息，将 2016 年

底至 2017 年 2 月期间中山市火炬开发区商住用地成交价格与欧富源科技的成交

价格进行对比分析，本次交易成交日后的该地区商住用地出让成交土地单价均高

于本次成交价格。考虑到深中开发所拥有的土地存在一定瑕疵，欧富源科技收购

深中置业与深中开发股权具有商业实质。深中开发所拥有的土地瑕疵情况简要介

绍如下（详细情况请参考公司于 2016 年 11 月 16 日披露的《重大资产出售报告

书（修订稿）》重大事项提示之十“深中开发土地规划情况说明”及十一“深中

开发土地实施政府收储工作的情况说明”）： 

截至《重大资产出售报告书》签署之日，深中开发拥有 7 宗土地，共

231,079.30 平方米（约 346.62 亩），具体情况如下： 

序

号 

土地使用权证证

号 
座落 

土地用

途 

土地使用

权类型 

土地面积

（M
2
） 

他项权利 

1 
中府国用（2009）

第 150231 号 

中山火炬开

发区陵岗村 
商住 出让 62,259.20 

已抵押给深南

电及兴中集团 

2 
中府国用（2009）

第 150279 号 

中山火炬开

发区陵岗村 
商住 出让 57,296.80 

已抵押给深南

电及兴中集团 

3 
中府国用（2009）

第 150312 号 

中山火炬开

发区陵岗村 
商住 出让 97,417.00 

已抵押给深南

电及兴中集团 

4 
中府国用（2009）

第 150274 号 

中山火炬开

发区陵岗村 

商业住

宅 
出让 2,964.90 

已抵押给深南

电及兴中集团 

5 
中府国用（2009）

第 150275 号 

中山火炬开

发区陵岗村 

商业住

宅 
出让 2,039.80 

已抵押给深南

电及兴中集团 

6 
中府国用（2009）

第 150276 号 

中山火炬开

发区陵岗村 

商业住

宅 
出让 207.20 

已抵押给深南

电及兴中集团 

7 
中府国用（2009）

第 150277 号 

中山火炬开

发区陵岗村 

商业住

宅 
出让 8,894.40 

已抵押给深南

电及兴中集团 

截至《重大资产出售报告书》签署之日，由于历史原因，深中开发土地规划

情况如下： 

（一）部分土地被调整改为农用复垦地 

根据火炬开发区管委会于 2011 年 1 月 25 日发布的《中山市火炬开发区土地

利用总体规划（2010-2020）》，深中开发 346.62 亩土地中的 133.15 亩调整改为

农用复垦地，与土地证载用途商住用地不符。 
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（二）土地被规划为非建设用地 

截至《重大资产出售报告书》签署之日，深中开发位于中山火炬开发区陵岗

村的部分用地被规划为非建设用地。2015 年 8 月 5 日，中山市城乡规划局正式

复函火炬开发区管委会（中规函[2015]666 号、中规函[2015]671 号、中规函

[2015]670 号、中规函[2015]665 号），《中山市城市总体规划（2010-2020）》（待

批版，2015 年 5 月 1 日）中该等地块已被规划为建设用地，该总规尚在报上级

部门审批中。具体情况如下： 

证号 
登记

用途 
面积（M

2
） 

原《中山市城市总体规

划（2010-2020）》 

《中山市城市总体规划

（2010-2020）》（待批

版，2015 年 5 月 1 日） 

中府国用（2009）

第 150231 号 
商住 62,259.20 非建设用地 建设用地 

中府国用（2009）

第 150279 号 
商住 57,296.80 

建设用地 21,644.1 平

方米，占总用地 37.78%，

剩余部分为非建设用地 

建设用地 

中府国用（2009）

第 150312 号 
商住 97,417.00 非建设用地 建设用地 

中府国用（2009）

第 150277 号 

商业

住宅 
8,894.40 非建设用地 建设用地 

合计 - 225,867.40 - - 

（三）部分土地证载用途与区域控制性详细规划不符 

截至《重大资产出售报告书》签署之日，深中开发位于中山火炬开发区陵岗

村的部分土地证载用途与《中山火炬开发区陵岗及周边用地控制性详细规划》（中

府办复[2011]155 号，2011 年 5 月 23 日）不符。2015 年 8 月 5 日，中山市城乡

规划局正式复函火炬开发区管委会《关于中山深中房地产开发有限公司

97,417.00 平方米用地规划情况的复函》（中规函[2015]670 号）和《关于中山深

中房地产开发有限公司 57,296.80 平方米用地规划情况的复函》（中规函

[2015]671 号），两宗土地存在土地证载用途与陵岗及周边控制性详细规划不符

的情况。具体情况如下： 

证号 
登记

用途 
面积（M

2
） 

《中山火炬开发区陵岗及周边用地控制性详细规划》规划用途及面

积（M
2
） 

中府国用（2009）

第 150279 号 
商住 57,296.80 

二类居住

用地 

交通设施

用地 

供应设施

用地 
市场用地 

体育设施

用地 
道路用地 
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证号 
登记

用途 
面积（M

2
） 

《中山火炬开发区陵岗及周边用地控制性详细规划》规划用途及面

积（M
2
） 

17,976.5 5,671.7 3,973.3 1,354.2 1,174.8 27,146.3 

中府国用（2009）

第 150312 号 
商住 97,417.00 

二类居住用地 教育科研用地 

95,052.2 2,364.8 

合计 - 154,713.80 - 

由于土地证载用途与陵岗及周边控制性详细规划不符，造成深中开发

346.62 亩土地截至《重大资产出售报告书》签署之日未取得《建设用地规划许

可证》和《建设工程规划许可证》。 

根据火炬开发区管委会于 2016 年 9 月 7 日起公示的《2015 版控制性详细规

划调整方案》，自该公示刊登之日起 30 天内（即：2016 年 9 月 7 日至 2016 年 10

月 6 日），相关利害关系人（单位、组织）可向火炬开发区管委会提出书面意见

与建议。《2015 版控制性详细规划调整方案》涉及深中开发 346.62 亩土地的规

划与《中山火炬开发区陵岗及周边用地控制性详细规划》（中府办复[2011]155

号，2011 年 5 月 23 日）相比产生变更，该变更将导致深中开发的可供开发面积

缩减。深中开发已向火炬开发区管委会递交《关于中山市深中房地产开发有限公

司用地申请调整控规的请示》，对《2015 版控制性详细规划调整方案》中涉及深

中开发 346 亩土地的规划调整提出异议。 

 

三、你公司计入当期损益，而不计入所有者权益的会计处理依据 

根据企业会计准则的规定，若公司因处置部分股权投资等原因而丧失了对被

投资方的控制权，在编制合并财务报表时，对于剩余股权，应当按照其在丧失控

制权日的公允价值进行重新计量。处置股权取得的对价与剩余股权公允价值之和，

减去按原持股比例计算应享有原有子公司自购买日或合并日开始持续计算的净

资产的份额之间的差额，计入丧失控制权当期的投资收益，同时冲减商誉。与原

有子公司股权投资相关的其他综合收益等，应当在丧失控制权时转为当期投资收

益。 

由于本公司与欧富源科技不存在关联关系，欧富源科技大额溢价收购上述股

权具有商业实质，因此本次交易不属于权益性交易，公司应当将处置两家子公司

的收益计入当期损益。 
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【会计师核查意见】 

一、核查情况 

（一）公司与欧富源科技是否存在关联关系 

欧富源科技系在深圳成立的个人独资企业，公司实际控制人为张光志，欧富

源科技总经理及执行董事为张光志，监事为杨波。经核查，欧富源科技及张光志、

杨波与公司及公司董事、监事、高级管理人员不存在关联关系。 

（二）欧富源科技大额溢价收购上述股权是否具有商业实质的说明： 

经核查，欧富源科技大额溢价收购上述股权具有商业实质，原因如下： 

1、由于中山两家房地产公司土地资产长期无法盘活，给公司带来巨大资金

压力，并严重影响公司的经营业绩，2016 年 8 月 12 日，经公司第七届董事会第

十次临时会议审议批准，同意转让公司持有的中山两家房地产公司的各 75%股权。 

2、公司转让中山两家房地产公司系通过在深圳联合产权交易所公开挂牌的

方式进行，2016 年 10 月 17 日，公司收到深圳联合产权交易所下发的意向受让

方登记情况，意向受让方为广州利碧辉泽房地产开发有限公司、深圳市欧富源科

技有限公司、中山市万科房地产开发有限公司。北京德恒（深圳）律师事务所出

具《律师询证函复函》认为，公司 2016 年度处置中山两家房地产公司的流程合

法、合规。 

3、经查询，2016 年 12 月 30 日，中山市火炬区商住用地出让成交土地单价

均高于公司与欧富源科技成交价格，具体明细见下表： 

地点 拍卖日期 开发商 
面积(平方

米) 
面积(亩) 成交价 单位价 

火炬区

W15-16-0022 商

住地块成交 

2016 年 12 月 30 日 美的 4,260.00 6.39 62,345,952.00 14,635.20 

火炬区

W15-16-0023 商

住地块 

2016 年 12 月 30 日 美的 23,040.00 34.56 409,492,500.00 17,773.11 

火炬区

W15-16-0020 商

住地块 

2016 年 12 月 30 日 美的 13,440.00 20.16 266,964,000.00 19,863.39 

深中房成交（火

炬区岗陵村） 
2016 年 10 月 17 日 欧富源 266,962.30 400.42 2,793,894,245.86 10,465.50 
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经查询，2017 年 1-2 月中山市其他地区土地成交价格如下表： 

地点 拍卖日期 开发商 
面积(平方

米) 
面积(亩) 价格 单价 

三乡鸦岗 2017 年 1 月 18 日 碧桂园 54,633.60 81.95 819,000,000.00 14,990.77 

三乡鸦岗 2017 年 1 月 18 日 美的 12,997.30 19.49 104,000,000.00 8,001.66 

东区紫马岭村 2017 年 2 月 22 日 大龙嘉盛 25,239.50 37.86 367,729,500.00 14,569.60 

东区紫马岭村 2017 年 2 月 22 日 大龙嘉盛 8,900.00 13.35 117,480,000.00 13,200.00 

南头将军村 2017 年 2 月 22 日 碧桂园 36,413.60 54.62 500,322,864.00 13,740.00 

西区博爱一路 2017 年 2 月 22 日 中澳 9,195.20 13.79 168,961,800.00 18,375.00 

欧富源科技成交价格低于后续土地成交价格的主要原因如下： 

（1）两家房地产公司土地与后续出让土地所处地段不同； 

（2）两家房地产公司与后续土地成交日期不同； 

（3）两家房地产公司所属土地由于存在瑕疵无法立即开发。 

（二）公司将处置两家子公司的收益计入当期损益的依据： 

根据企业会计准则的规定，企业因处置部分股权投资等原因丧失了对被投资

方的控制权的，在编制合并财务报表时，对于剩余股权，应当按照其在丧失控制

权日的公允价值进行重新计量。处置股权取得的对价与剩余股权公允价值之和，

减去按原持股比例计算应享有原有子公司自购买日或合并日开始持续计算的净

资产的份额之间的差额，计入丧失控制权当期的投资收益，同时冲减商誉。与原

有子公司股权投资相关的其他综合收益等，应当在丧失控制权时转为当期投资收

益。 

由于公司与欧富源科技不存在关联关系，欧富源科技大额溢价收购上述股权

具有商业实质，因此本次交易不属于权益性交易，公司应当将处置两家子公司的

收益计入当期损益。 

二、核查程序 

（一）检查深圳联交所公告-深中开发与深中置业股权拍卖公告、深圳产权

拍卖有限责任公司拍卖成交确认书。 

（二）走访欧富源科技，了解其是否与公司存在关联关系及其资金来源，检

查欧富源科技保证金来源的借款协议。 

（三）检查深南电持股 5%以上股东不存在关联关系的承诺函。 

（四）检查欧富源科技及其董事、监事、高级管理人员出具的关于不存在关
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联关系、资金来源合法合规等事项的声明与承诺。 

（五）检查招商证券股份有限公司关于公司重大资产出售之独立财务顾问报

告及深圳证券交易所关注函之核查意见等文件。 

（六）检查德恒律师事务所出具的《北京德恒律师事务所关于深圳南山热电

股份有限公司重大资产出售实施情况之法律意见》及深圳证券交易所关注函之核

查意见等文件。 

（七）检查欧富源科技支付股权转让款资金来源，走访兴业信托，了解其是

否与公司、持有公司 5%以上股权的股东及公司其他关联方存在关联关系、设立

信托计划目的等情况。 

（八）查询 2016 年底至 2017 年 2 月期间中山市火炬区商住用地成交价格并

与欧富源科技成交价格进行对比分析，核实其交易价格公允性。 

（九）根据企业会计准则，复核公司将处置两家子公司的收益计入当期损益

的依据及计算过程。 

三、核查结论 

基于以上，我们认为，未发现公司与欧富源科技存在关联关系，欧富源科技

大额溢价收购上述股权具有商业实质，公司将股权转让收益计入当期损益符合企

业会计准则的规定。 

2、年报披露相关后续事项主要为：欧富源科技尚未支付的交易价款 4.2 亿

元（包括：应付深南电的 3.3 亿元和应付兴中集团的 0.89 亿元）及 2016 年 6

月 30 日后的相关新增利息，根据《股权转让协议》的约定，应于《股权转让协

议》生效之日起一年内一次性付清。本次重大资产出售的各方仍需继续按照《股

权转让协议》及其配套文件的要求履行后续义务。 

你公司 2016 年 11 月 14 日回复我部关注函及前次重组问询函中披露，欧富

源科技后续补足股权转让价款、代偿标的公司债务的资金来源自有或自筹资金，

其中主要来源于大业信托。“该信托计划名称为大业信托·深圳欧富源信托贷款

单一资金信托，……，信托资金发放时间根据深南电重大资产出售方案中的欧

富源科技付款进程进行，该信托计划期限预计为 2 年。” 

请你公司对以下问题做出说明： 

（1）该信托成立的进展情况（包括但不限于各期的资金金额、成立时间，

后续募集情况） 
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【公司回复】 

2017 年 4 月 7 日，本公司向欧富源科技发出《关于提供〈关于对深圳南山

热电股份有限公司的年报问询函〉相关说明的函》，请欧富源科技就相关问题给

予说明并确认。4 月 8 日，公司收到欧富源科技发来的《确认函》，回复内容如

下：“我司完成本次收购之资金来源原定为大业信托•深圳欧富源信托贷款单一资

金信托，此信托计划已完成大业信托及其投资者内部审批流程，具备成立条件，

但因兴业信托向我司提出了融资成本更优惠的融资方案，出于节省财务成本之考

量，我司最终选择与兴业信托合作，收购资金来源于兴业信托—格律诗 85 号单

一资金信托，此信托计划拟成立两期，第一期已于 2016 年 11 月 28 日成立，金

额为 2004750000 元，足额募集到位，第二期尚未成立，其成立日期，成立金额

待定。” 

（2）是否有深南电、深南电的董监高、持有深南电 5%以上的股东（包括深

圳市能源集团有限公司、香港南海洋行（国际）有限公司、深圳广聚实业有限

公司等）、深中置业、深中开发、兴中集团及上述各方的关联方购买该信托产品，

如有，请说明具体情况。 

【公司回复】 

一、本公司确认，本公司及本公司之关联方未购买“大业信托•深圳欧富源

信托贷款单一资金信托”产品。 

二、2017 年 4 月 7 日，本公司向深南电的董监高、持有深南电 5%以上的股

东（包括深圳市能源集团有限公司、香港南海洋行（国际）有限公司、深圳广聚

实业有限公司等）、深中置业、深中开发、兴中集团分别发出《关于提供〈关于

对深圳南山热电股份有限公司的年报问询函〉相关说明的函》，请上述各方就是

否购买“大业信托•深圳欧富源信托贷款单一资金信托”产品给予说明并确认。4

月 7 日下午，本公司分别收到了上述各方发来的《确认函》，深南电的董监高、

持有深南电 5%以上的股东（包括深圳市能源集团有限公司、香港南海洋行（国

际）有限公司、深圳广聚实业有限公司等）、深中置业、深中开发、兴中集团均

确认其自身及其关联方没有购买“大业信托•深圳欧富源信托贷款单一资金信托”

产品。 

三、根据欧富源科技于 2017 年 4 月 8 日发来的《确认函》，鉴于欧富源科技

的收购资金来源由原计划的“大业信托•深圳欧富源信托贷款单一资金信托”变

更为“兴业信托—格律诗 85 号单一资金信托”，根据深交所的要求，本公司于

2017 年 4 月 11 日向深南电的董监高、持有深南电 5%以上的股东（包括深圳市能

源集团有限公司、香港南海洋行（国际）有限公司、深圳广聚实业有限公司等）、
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深中置业、深中开发、兴中集团分别发出《关于提供〈关于对深圳南山热电股份

有限公司的年报问询函〉相关说明的函》，请上述各方就是否购买“兴业信托—

格律诗 85 号单一资金信托”给予说明并确认。截至 4月 11 日晚上，本公司分别

收到了上述各方发来的《确认函》，深南电的董监高、持有深南电 5%以上的股东

（包括深圳市能源集团有限公司、香港南海洋行（国际）有限公司、深圳广聚实

业有限公司等）、深中置业、深中开发、兴中集团均确认其自身及其关联方没有

购买“兴业信托—格律诗 85 号单一资金信托”产品。 

3、报告期内，你公司扣非后净利润为-1.29 亿元，公司自 2010 年至 2016

年，连续 7 年扣非后净利润为负，公司 2015 年，扣除非经常性损益后亏损 7.38

亿元。请你公司说明以下问题： 

（1）报告期内，你公司营业成本为 14.43 亿元，营业收入为 15.74 亿元，

营业成本低于营业收入，是否说明燃料成本与公司电价已不存在倒挂的现象； 

【公司回复】 

根据 2016 年度的天然气采购价格和电价情况，报告期内，燃料成本与公司

电价不存在倒挂的现象，具体见下表列示： 

年份 
平均含税气价 

(元/立方米) 
平均每度电耗气含税成本（元/千瓦时） 

含税电价 

（元/千瓦时） 

2016 2.684 0.5664 0.745 

（2）结合你公司 2016 年财务报表各项数据，分析你公司连续多年扣非后

净利润为负的各项原因及主要因素； 

【公司回复】 

2016 年，公司发电量合计 23.93 亿千瓦时，营业收入 15.74 亿元，营业成

本 14.43 亿元，主营业务毛利为 1.31 亿元；期间费用 1.24 亿元,财务费用 1.74

亿元，年度经营性亏损 1.67 亿元。公司发电业务亏损额为边际收益尚未完全弥

补固定成本部分的差额。 

作为一家主营业务相对单一的燃机发电企业，公司的盈利模式相对简单，经

营的最终成果取决于发电能否产生正向边际收益，该边际收益能否完全弥补固定

成本，进而实现扭亏为盈或者减亏的经营目标。不同的企业，其利润对收入、各

项成本及费用的敏感度各不相同。具体到本公司，在不考虑政策对行业、企业的

影响的情况下，由于大中修理费及其他固定成本费用项目经多年挖潜已相对稳定，

目前影响公司经营利润的主要因素为：发电量、天然气价格及财务成本。具体分

析如下： 
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一、发电量 

一直以来，公司下属三家发电厂是以政府部门下达的年度发电计划指标为依

据，结合公司燃料成本来拟定年度发电计划。并且积极协调政府和电网等相关部

门，在努力完成发电计划的同时，积极争取更多发电量。 

2015 年 10 月以前，广东省和深圳市对燃气轮发电机组实行燃料加工费补贴

政策，并按照政府部门每年收取的燃油燃气加工费总资金额度确定补贴电量计划，

机组每年利用小时数在 1300 小时左右，公司下属三家发电厂依据补贴电量计划

进行发电，南山热电厂的年度发电量基本在 8.0 亿千瓦时左右，深南电中山公司、

深南电东莞公司基本在 4.8 亿千瓦时左右；此外，由于燃气价格一直高企，为了

避免发电亏损进一步增加，公司在上网电价与燃料价格倒挂的情况下实施了经济

发电策略，即：在分析比较气价、固定成本、变动成本的基础上选择最佳经济发

电量，从而导致几年来每一年度的发电量在补贴电量外难以有较大的突破。 

2016 年，鉴于燃气轮发电机组燃料加工费补贴政策已经终止，广东省相关

政府部门考虑到多年来 9E 燃机电厂的艰难处境，决定将 9E 调峰机组的利用小时

数由 1300 小时提高到 1500 小时左右，并对深南电中山公司、深南电东莞公司以

正式文件下达了 5.29 亿千瓦时的全年发电量计划。与此同时，2016 年以来国际

油价下调，燃气价格下降，燃料成本也随之降低。为此，公司积极组织南山热电

厂努力争取发电量，使南山热电厂的年度发电量达到了 13.28 亿千瓦时，同比大

幅增加；但是，深南电中山公司、深南电东莞公司由于受政府部门电量计划的限

制，全年分别完成 5.32 亿千瓦时、5.33 亿千瓦时发电量。由于发电量受控于政

府和电网等因素的影响，导致公司发电业务盈利空间受到极大制约，深南电中山

公司、深南电东莞公司无法通过争取更多发电量实现当年度盈利。 

二、天然气价格 

为响应国家节能减排号召，公司早年实施了“油改气”的技术改造，使用清

洁能源天然气发电。天然气价格随国际市场波动而波动，非企业自身可调节，走

势难以掌控；由于受到天然气接收设施不开放等因素影响，公司无法真正享受市

场出现气价低点的优惠；同时，非市场化的电价无法有效消化随市场变化的天然

气价格。公司一直努力通过争取气价优惠、开拓低价气源、加强接收设施建设等

多种措施平抑气价、降低成本，但高企的天然气价格仍然使得电价无法覆盖企业

全成本运营，导致企业经营困难。 

三、财务成本 

受主营业务多年持续亏损等不利因素的影响，公司需增加银行借款以保障发

电生产，这种状况既增加了资金风险，也使公司承担了巨额的财务费用，导致公

司融资额和财务费用居高不下，并呈逐年递增态势，2016 年度融资额曾高达

36.88 亿元，年度财务费用达 1.74 亿元。 
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结合 2016 年财务报表各项数据可以看出，发电量、燃气价格以及财务费用

是影响公司经营业绩的主要因素，公司发电业务所产生的边际收益不能完全覆盖

固定成本是公司连续多年扣非后净利润为负的主要原因。在发电业务产生正向边

际收益的情况下，发电量与净利润呈正相关，燃气价格与净利润呈负相关。 

（3）结合 2010 至 2016 年你公司电厂燃料价格走势对你公司利润影响做敏

感性分析。 

【公司回复】 

本公司统计了 2010 年至 2016 年的电厂燃料价格与净利润、扣非后净利润，

见下表： 

金额单位：人民币亿元 

年份 
平均含税气价 

(元/标准立方米) 

归属母公司净利

润 
非经常性损益 

扣非后归属母公司净利

润 

2010 年 3.74   -1.15     1.26  -2.40  

2011 年 4.50    0.18     3.06  -2.89  

2012 年 4.66   -2.04     1.19  -3.23  

2013 年 4.08    0.53     1.30  -0.77  

2014 年 4.02   -3.31    -0.01 -3.30 

2015 年 3.08   -6.35     1.03  -7.38  

2016 年 2.684   13.07    14.36  -1.29  

注 1、2013 年扣非后净利润为-0.77 亿元、与其它年度相比有较大差异的主要原因为：

一是由于该年度发电量较其他年度减少约 2.5 亿千瓦时，影响收入 1.7 亿元；二是公司于该

年度一次性获得天然气折扣优惠 1 亿元； 

2、2015 年扣非后净利润为-7.38 亿元、与其它年度相比有较大差异的主要原因为：公

司于该年度计提了减值准备 6.85 亿元，归属母公司减值准备 5.27 亿元。 

无论从上表 2010—2016 年实际扣非后净利润与平均含税气价的数量关系还

是利润成本构成的结构两个维度分析，公司燃料采购价格均是影响利润的核心因

素，与利润呈明显的反比关系，气价越高利润越低。 

4、报告期内，你公司管理费用为 10,563.63 万元。财务报表附注中管理

费用项下折旧费本年发生额为 3,398,682.80 元，上年发生额为 27,312,435.50

元，修理费本年发生额为 497,893.25 元，上年发生额为 10,841,809.24 元。请

你公司说明以下情况： 

（1）折旧费的具体构成及发生重大变化原因及合理性。 

（2）修理费的具体构成及发生重大变化原因及合理性。 

（3）管理费用中金额为 8,468,339.12 元其他费用的具体情况。 
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【公司回复】 

2016 年度管理费用部分明细与 2015 年度相比变化较大，主要是因为公司控

股子公司深南电东莞公司 2015 年度未发电（仅试运行 1 天），在 2015 年年度报

告披露中，根据收入成本的配比性原则，将其发生的除天然气成本外的各项主营

业务成本、费用共计 57,168,421.51 元记入 2015 年度管理费用。 

2016 年报告期内，公司发生管理费用 10,562.63 万元，与上年扣除深南电

东莞公司从主营业务成本转入管理费用后的金额对比分析及“其他费用”情况说

明如下： 

一、折旧费的具体构成及发生重大变化原因及合理性 

2015 年“折旧费”在扣除深南电东莞公司主营业务成本转入的 2,473.81 万

元（含制造费用折旧 159.76 万元）后其开支为 257.43 万元，2016 年发生 339.87

万元，2016 年度比 2015 年度增加折旧金额为 84.22 万元，主要因为 2016 年公

司下属子公司深圳协孚能源有限公司（以下简称“协孚公司”）无主营业务收入，

将原在主营成本核算的折旧费用 61.50 万元记入到管理费用，除该增加外无重大

变化； 

二、修理费的具体构成及发生重大变化原因及合理性 

2015 年“修理费”在扣除深南电东莞公司主营业务成本转入的 1,084.18 万

元后其开支为零，与 2016 年发生的 49.79 万元对比无重大变化； 

三、管理费用中金额为 8,468,339.12 元其他费用的具体情况 

2016 年“其他费用”发生额 846.83 万元，主要为：公司支付深圳联合产权

交易所股份有限公司深中置业及深中开发股权转让相关挂牌及拍卖费用 232.50

万元；协孚公司因暂停油品贸易业务，其仓储成本费用 179 万元转入管理费用；

深南电中山公司因在建工程项目终止，结转前期费用 349 万元；下属子公司香港

兴德盛有限公司支付股权回转相关政府收费 68.47 万元。 

5、你公司 2016 年度财务费用为 1.74 亿元，2015 年度财务费用为 2.31 亿

元，请你公司比较沪深电力行业上市公司（证监会电力、热力生产和供应类，

行业代码 D44）说明你公司财务费用/营业总收入水平较高的主要原因。 

【公司回复】 

深南电财务费用/营业总收入水平与沪深电力行业上市公司（证监会电力、

热力生产和供应类，行业代码 D44）相比较高的主要原因分析如下： 

金额单位：人民币亿元 
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代码 公司 
2016 年

财务费用 
营业收入 

资产负债

率 

年均贷款

规模 

年均贷

款利率 

财务费用/

营业总收入 

000037 *深南电 1.74 15.7 
53.62%

（89.97%） 
36.88 4.72% 11.08% 

000531 穗恒运 A 1.65 26.4 53.37% 49.88 3.31% 6.25% 

000539 粤电力 10.5 164 57.93% 418.25 2.51% 6.40% 

000899 赣能股份 0.73 15.7 36.49% 29.28 2.49% 4.63% 

600483 福能股份 2.46 63.6 41.14% 74.28 3.31% 3.87% 

600744 华银电力 5.15 64.1 78.88% 149.63 3.44% 8.03% 

注 1：深南电 2016 年 3 季度资产负债率为 89.97%，在收到股权转让款及首笔债务偿还

款后全部用于归还银行贷款，年末资产负债率降为 53.62%。 

注 2：上表中其他电力上市公司的数据来源于其年度报告等公开信息。 

一、经营困难导致资产负债率高 

公司近年来受国际市场燃料价格高企的影响，加之发电量受限，电价收入无

法弥补固定成本，经营压力巨大。虽然广东省、深圳市自 2005 年起出台政策对

燃机企业发电进行补贴，但由于补贴资金不足且补贴资金到位严重滞后，公司只

能以银行借款的方式满足生产经营对资金的需要，导致负债规模逐年攀升。至

2016 年 11 月转让深中置业和深中开发各 75%股权前，公司资产负债率已高达

89.97%。从资产结构来看，公司近年来的银行负债规模及财务费用也较同行业的

其它上市公司高。 

二、资金结构导致融资成本高 

受经营困难等因素的影响，公司多年来未能通过证券市场进行融资，现有的

负债主要为短期银行借款，借款利率的确定取决于银行对企业资产结构、经营利

润及现金流情况的综合判断。公司多年来始终处于经营困境，尤其是在 2014 年、

2015 年连续出现亏损后，公司股票于 2016 年被实行退市风险警示，进一步增加

了融资工作的难度，多家银行纷纷压缩对公司的贷款规模或提高贷款利率。为保

障资金链不断裂，满足持续经营的需要，公司只能接受高于同行业水平的融资利

率。 

虽然公司的财务费用/营业总收入水平与沪深电力行业上市公司（证监会电

力、热力生产和供应类，行业代码 D44）相比较高，但公司在保障资金安全的前

提下，为尽可能降低财务成本做了大量积极的努力，2016 年均贷款利率为 4.72%，

略高于人民银行一年期流动资金贷款利率水平。 

 

特此公告 
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                                         深圳南山热电股份有限公司 

                                       董   事   会 

二〇一七年四月十四日 
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