
杭州滨江房产集团股份有限公司 2016 年年度报告摘要 

1 

证券代码：002244                               证券简称：滨江集团                           公告编号：2017-024 

杭州滨江房产集团股份有限公司 2016 年年度报告摘要 

一、重要提示 

本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规划，投资者应当到证监会指定媒

体仔细阅读年度报告全文。 

董事、监事、高级管理人员异议声明 

姓名 职务 内容和原因 

声明 

除下列董事外，其他董事亲自出席了审议本次年报的董事会会议 

未亲自出席董事姓名 未亲自出席董事职务 未亲自出席会议原因 被委托人姓名 

非标准审计意见提示 

□ 适用 √ 不适用  

董事会审议的报告期普通股利润分配预案或公积金转增股本预案 

√ 适用 □ 不适用  

是否以公积金转增股本 

□ 是 √ 否  

公司经本次董事会审议通过的普通股利润分配预案为：以 3,111,443,890 股为基数，向全体股东每 10 股派发现金红利 0.68

元（含税），送红股 0 股（含税），不以公积金转增股本。 

董事会决议通过的本报告期优先股利润分配预案 

□ 适用 √ 不适用  

二、公司基本情况 

1、公司简介 

股票简称 滨江集团 股票代码 002244 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 李渊 李耿瑾 

办公地址 浙江省杭州市庆春东路 38 号 浙江省杭州市庆春东路 38 号 

电话 0571-86987771 0571-86987771 

电子信箱 office@binjiang.com.cn office@binjiang.com.cn 

2、报告期主要业务或产品简介 

    自1996年公司成立以来，公司一直从事房地产开发及其延伸业务的经营，致力于成为一家具有自身独

特优势的专业的房地产开发企业。商品住宅的开发和建设是目前最主要的经营业务。2016年公司销售额达

366.8亿元，为历史之最，较上年增长57.42%。报告期内武林壹号 1、4 号楼、金色黎明三期、金色江南、

千岛湖东方海岸一期、衢州月亮湾、平湖万家花城 H 地块以及万家星城等部分房产销售结转， 2016年度

公司营业收入194.52亿元，比上年上涨54.17%，归属于母公司的净利润13.99亿元，比上年上涨39.48%。 
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3、主要会计数据和财务指标 

（1）近三年主要会计数据和财务指标 

公司是否因会计政策变更及会计差错更正等追溯调整或重述以前年度会计数据 

□ 是 √ 否  

单位：人民币元 

 2016 年 2015 年 本年比上年增减 2014 年 

营业收入 19,452,245,423.65 12,617,555,197.08 54.17% 11,758,569,573.81 

归属于上市公司股东的净利润 1,398,807,038.77 1,002,862,807.10 39.48% 829,044,722.00 

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润 
1,340,633,387.71 992,147,809.25 35.12% 819,312,324.79 

经营活动产生的现金流量净额 13,131,138,943.66 8,048,609,243.17 63.15% -1,317,042,447.78 

基本每股收益（元/股） 0.46 0.37 24.32% 0.31 

稀释每股收益（元/股） 0.46 0.37 24.32% 0.31 

加权平均净资产收益率 12.21% 12.02% 0.19% 10.91% 

 2016 年末 2015 年末 本年末比上年末增减 2014 年末 

资产总额 49,544,829,403.10 42,230,217,558.73 17.32% 38,245,772,847.60 

归属于上市公司股东的净资产 12,794,540,594.32 8,764,790,750.88 45.98% 7,960,758,788.60 

（2）分季度主要会计数据 

单位：人民币元 

 第一季度 第二季度 第三季度 第四季度 

营业收入 4,725,234,028.82 3,696,282,408.03 5,534,150,862.07 5,496,578,124.73 

归属于上市公司股东的净利润 383,578,256.55 290,640,522.47 342,059,668.65 382,528,591.10 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润 
383,546,433.21 290,733,167.81 291,904,824.34 374,448,962.35 

经营活动产生的现金流量净额 3,724,687,106.16 3,010,137,755.50 3,930,848,738.85 2,465,465,343.15 

上述财务指标或其加总数是否与公司已披露季度报告、半年度报告相关财务指标存在重大差异 

□ 是 √ 否  

4、股本及股东情况 

（1）普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

单位：股 

报告期末普通股股

东总数 
55,639 

年度报告披露日前

一个月末普通股股

东总数 

46,200 

报告期末表决权

恢复的优先股股

东总数 

0 

年度报告披露日前一

个月末表决权恢复的

优先股股东总数 

0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量 
持有有限售条件的股份数

量 

质押或冻结情况 

股份状态 数量 

杭州滨江投资

控股有限公司 

境内非国有

法人 
40.28% 1,253,403,629 0 质押 167,000,000 

戚金兴 境内自然人 11.06% 344,198,400 258,148,800   
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宁波天堂硅谷

时通股权投资

合伙企业（有限

合伙） 

境内非国有

法人 
4.96% 154,320,000 0   

朱慧明 境内自然人 3.22% 100,260,800 75,195,600   

莫建华 境内自然人 3.22% 100,260,800 75,195,600   

华龙证券－南

京银行－华龙

证券金投智汇

集合资产管理

计划 

其他 2.66% 82,840,237 82,840,237   

深圳平安大华

汇通财富－包

商银行－深圳

平安大华汇通

财富管理有限

公司 

其他 2.66% 82,840,000 82,840,000   

兴业财富资产

－兴业银行－

兴金 301号 1期

特定多客户资

产管理计划 

其他 2.00% 62,126,768 62,126,768   

兴业财富资产

－兴业银行－

兴金 301号 2期

特定多客户资

产管理计划 

其他 2.00% 62,126,767 62,126,767   

中央汇金资产

管理有限责任

公司 

国有法人 1.61% 50,056,600 0   

上述股东关联关系或一致行

动的说明 

戚金兴先生与杭州滨江投资控股有限公司、戚加奇先生之间存在关联关系。兴业财富资产－

兴业银行－兴金 301 号 1 期特定多客户资产管理计划和兴业财富资产－兴业银行－兴金 301

号 2 期特定多客户资产管理计划同由兴业财富资产管理有限公司管理。未知其他股东之间是

否存在关联关系或属于一致行动人。 

参与融资融券业务股东情况

说明（如有） 

       公司股东杭州滨江投资控股有限公司除通过普通证券账户持有 847903629 股外，还通

过广发证券股份有限公司客户信用交易担保证券账户持有 405500000 股，实际合计持有

1,253,403,629 股，占公司股份总数的 40.28％。       公司股东张铲棣通过华泰证券股份有

限公司客户信用交易担保证券账户持有 16913304 股，占公司股份总数的 0.54％。           

公司股东尉山河除通过普通证券账户持有 1523000 股外，还通过国泰君安证券股份有限公司

客户信用交易担保证券账户持有 9906600 股，实际合计持有 11429600 股，占公司股份总数的

0.37％。     

（2）公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无优先股股东持股情况。 
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（3）以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系 

 

5、公司债券情况 

公司是否存在公开发行并在证券交易所上市，且在年度报告批准报出日未到期或到期未能全额兑付的公司债券 

是 

（1）公司债券基本信息 

债券名称 债券简称 债券代码 到期日 债券余额（万元） 利率 

杭州滨江房产集团

股份有限公司 2016

年面向合格投资者

公开发行公司债券

（第一期） 

16 滨房 01 112427 2021 年 08 月 10 日 210,000 3.46% 

（2）公司债券最新跟踪评级及评级变化情况 

根据联合信用评级有限公司出具的《杭州滨江房产集团股份有限公司2016年面向合格投资者公开发行公司债券信用评级分析

报告》，公司的主体信用等级为AA+，本期债券信用等级为AA+。 

根据监管部门和联合信用评级有限公司对跟踪评级的有关要求，联合评级将在本次（期）债券存续期内，在每年杭州滨江房

产集团股份有限公司年报公告后的两个月内进行一次定期跟踪评级，并在本次（期）债券存续期内根据有关情况进行不定期

跟踪评级。 

杭州滨江房产集团股份有限公司应按联合评级跟踪评级资料清单的要求，提供有关财务报告以及其他相关资料。杭州滨江房

产集团股份有限公司如发生重大变化，或发生可能对信用等级产生较大影响的重大事件，应及时通知联合评级并提供有关资

料。 

联合评级将密切关注杭州滨江房产集团股份有限公司的相关状况，如发现杭州滨江房产集团股份有限公司或本次（期）债券

相关要素出现重大变化，或发现其存在或出现可能对信用等级产生较大影响的重大事件时，联合评级将落实有关情况并及时

评估其对信用等级产生的影响，据以确认或调整本次（期）债券的信用等级。 

联合评级预计于2017年6月出具最新的跟踪评级报告，跟踪评级报告及结果将通过联合信用网站预计公告，公司已将通过深

交所网站（www.szse.com.cn）将上述跟踪评级结果及报告予以公告备查，投资者可以在深交所网站查询上述跟踪评级结果

及报告。 

（3）截至报告期末公司近 2 年的主要会计数据和财务指标 

单位：万元 

项目 2016 年 2015 年 同期变动率 

资产负债率 68.24% 74.11% -5.87% 

EBITDA 全部债务比 9.33% 37.50% -28.17% 

利息保障倍数 7.05 3.02 133.44% 



杭州滨江房产集团股份有限公司 2016 年年度报告摘要 

5 

三、经营情况讨论与分析 

1、报告期经营情况简介 

公司是否需要遵守特殊行业的披露要求 

是 

房地产业 

公司需遵守《深圳证券交易所行业信息披露指引第 3 号—上市公司从事房地产业务》的披露要求 

    一、概述 

（一）政策与市场分析 

2016 年我国房地销售规模创历史新高，根据国家统计局数据，2016 年全国商品住宅销售

面积达 13.8 亿平方米，同比增长 22.4%，销售金额达 9.9 万亿元，同比增长 36.2%。2016 年

城市之间的分化、企业之间的分化越发明显，行业集中度进一步提高。2016 年，面对一线及

部分二线城市房地产市场过热、投资需求爆发的局面，各地方政府纷纷出台调控政策，确保

房地产市场的健康平稳发展。 

公司目前主要经营区域是杭州，未来将重点拓展上海、深圳市场，杭州、上海和深圳房

地产发展情况良好。市场情况如下： 

1、房地产投资与新开工情况 

城市 

投资 新开工 

数值（亿元） 同比变动 
数值（万平方

米） 
同比变动 

杭州 1560.199 +8.18% 2137.5383 +5.25% 

上海 1965.43 +8.39% 2840.95 +9.05% 

深圳 1044.5362 +16.43% 975.3346 -19.28% 

数据来源：中国指数研究院 

2、商品房市场情况 

城市 销售金额 销售面积 销售均价 

数值（亿

元） 

同 比

变动 

数值（万平

方米） 

同比变

动 

数值(元/

㎡) 

同比变动 

杭州 3666.9823 +71.55% 2327.8649 +57.06% 15752.56 +9.23% 
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上海 6695.85 +31.46% 2705.69 +11.28% 24747.29 +18.13% 

深圳 3323.6372 +17.77% 736.1932 -11.46% 45146.26 +33.01% 

备注：商品房包括住宅、写字楼、商业性营业用房。 

数据来源：中国指数研究院 

3、截止 2016 年末，杭州库存去化周期为 5.2 个月，上海的库存去化周期为 6.32 个月，

深圳的库存去化周期为 13.05 个月。（数据来源：中指院） 

展望 2017 年，房地产市场城市之间、企业之间分化将加剧，兼并收购速度加快，行业集

中加速。去年国家提出“房子是用来住的、不是用来炒的”，这对注重品质、品牌的滨江集

团是一个重大的机会。2017 年根据行业要求变化，公司将装修、环境、服务三张“金名片”

调整为：产品的金名片：把装修和环境归属于产品；配套的金名片：包括小区内部配套，小

区外部的生活配套;服务的金名片，不仅包括物业服务，还有窗口服务及其他服务工作。不断

提升产品和服务水平，满足客户的需求。 

（二）2016 年公司经营情况 

报告期内，公司实现营业收入 19,452,245,423.65 元，比上年同期增长 54.17%；实现利

润总额 2,815,772,957.68 元，比上年同期增长 35.92%，实现归属于母公司所有者的净利润

1,398,807,038.77 元，比上年增长 39.48%。 

2016 年销售金额达到 366.8 亿元（含协议金额），是历史之最，第一次冲破了 300 亿大

关，较上年增长 57.42%。2016 公司位列杭州市场销售金额第二名，占据杭州市场主要市场份

额，具有较强的品牌影响力。 

对此，我们总结了 2016 年公司的六大优势：公司团队优势、管理优势、品牌优势、服务

优势、合作优势和资本优势，具体如下： 

一、团队优势 

公司拥有稳定、专业、务实、激情、高效的管理团队。团队年富力强，中高管平均年龄

40 岁，员工平均年龄 34 岁。团队人员稳定，2016 年房产系统离职率不到 3%，主要依靠：吸

纳优秀管理人员，根据房地产企业的管理型特点，实行标准化管理，一个人做两个人的事情，

发 1.2 倍的工资，保持待遇相对优厚；任人唯贤，打破条框，不论资排辈，员工有多大才能

就提供多大的展示舞台；尊重员工，公司上下形成了工作认真努力，尊重自己，相互尊重，

对事不对人的优秀文化。 

二、管理优势 
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1、团队精干，同时个人素质、业务能力强，公司目前房地产开发系统人员 358 人，相比

同规模企业人员都在我们三倍以上，差距明显。 

2、标准化设置，一个 10-20 万方的项目，标准配置 15 人。标准化的人员结构管理、人

数的管理是滨江比较强的竞争优势，也是一个可长期运作、复制的管理模式。 

3、管理成本控制。把成本控制作为一个系列而不是单项进行控制，坚持在保证产品品质

的基础之上进行工程成本控制，首先从设计入手，从设计出品质，从设计抓效益，把设计前

期作为降低成本的突破口，其次是材料采购，公司材料采购的成本优势已经成为全行业中最

具代表性和突显的，最后还有我们职业经理人的道德约束，公司成立 25 年以来，一贯要求所

有滨江管理人员开正门，堵后门，自律严谨，在给团队成员提供坚实基础保障的同时，也给

合作单位创造最良好的工作环境。 

4、2016 年提出滨江速度，在时间上达到全国领先，加快周转速度，降低运营风险，所

有项目实行标准化管理，不断强化工程管理能力和优势。 

三、品牌优势 

1、区域品牌领跑者，行业品质引领者。2016 年交付近一万套住宅，基本接近零投诉，

业主的满意度是最好的检验。 

2、产品的标准化。公司通过多年开发积累，形成了标准化住宅产品和公建类产品体系，

满足客户的多样性需求。 

3、科技创新。科技创新也是我们品牌重要的组成部分。2016 年公司打造的第四代精装

修在前三代精装住宅的基础上，不断创新，涵盖“地源热泵毛细血管空调系统”等 8 大科技

系统，辅以智能化系统模拟检测，全面提升住宅舒适性。17 年更要在全球范围内不断寻求本

行业及非本行业领先企业的合作，在点上不断做突破，保持领先地位。 

四、服务优势 

1、窗口服务有很大提高，2016 通过我们销售团队的努力，高档楼盘窗口服务已经形成

了区域行业的标杆，已处于领先地位。 

2、楼盘小区配套服务在同业中已经处于比较完善的阶段，例如目前每个楼盘标准配置的

室内和室外泳池和健身会所儿童游乐设施等，将会继续保持并且延伸。 

3、滨江物业服务居于行业领先，秉承“业主第一、服务第一、质量第一”的企业宗旨，连

续五年被中国指数研究院评为浙江省服务品质第一。 

五、合作优势 
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1、合作单位。与滨江建立合作关系的单位有中央企业、首部级企业、地产企业和非地产

企业，不仅提升了公司全面合作的业务能力，而且拓展了行业知名度。 

2、项目合作。2016 年公司合作项目达到了 14 个，为历史之最。2016 年合作开发中的管

理输出和品牌输出，为公司获得累计超过 12 亿元的项目管理服务费。 

2、合作团队稳定。与我们合作的供应商，总包方等都是长期的战略合作伙伴，以团队的

形式开发每一个项目。合作模式非常稳定，材料供应单位也相对固定，环境单位包括设施设

备单位相当稳定，这是我们做好品质的关键。 

六、资本优势 

1、企业的信誉等级高。2016 年公司主体信用及债项信用等级均为 AA+，在房产民营企

业中占领先地位。 

2、融资成本低，融资渠道多元。2016 年，公司通过非公开发行股票募集资金 27.21 亿元，

并以 3.46%的较低利率发行公司债 21 亿元。目前还有 9 亿元的公司债额度。公司申请中票 30

亿元，启动一期 9 亿元，发行利率 5.1%。此外，又通过公司股东大会审批了中期票据和公司

债额度各 30 亿元。 

公司信贷、不动产贷款成本都很低。 

报告期内，公司新增土地储备情况如下： 

报告期内，公司新增土地储备情况如下： 

区域 项目名称 宗地编号 
土地面积

（平方米） 

计容建筑

面积（平方

米） 

权益比例

（%） 

上海 

大兴街 黄浦区大兴街 717-719 37129 129576.8 16.81 

相府花园 
上海市虹桥镇 824 街坊

P1、P2、P3 
75078.5  120000 10 

义乌 义乌后宅项目 
新 07 省道东侧、池海路南

侧、梅园路西侧地块 
134795 141534.75 33 

杭州 

奥体项目 
杭政储出奥体[2016]9

号 
157787 570000 

10 

天目山小镇 临政储出[2016]12 号 223035 133821 100 

万家之星 余政储出[2015]64 号 24596 54111.2 

35 

东方名府 
萧政储出[2016]8 号地

块 
19012 47530 

26 

壹品 
杭政储出[2015]41 号

南星单元 B-02 地块 
33008 92422 

20 

定安府 西湖大道 11 号地块 11308 12460 
75 
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翡翠海岸 杭政储出[2016]14 号 35956 122250.4 
33 

锦绣之城 
杭政储出[2012]72 号

地块 
36383 109000 

51 

东方悦府 下湘湖 37699 75376.11 32 

 

报告期内，公司主要销售和结算项目情况如下： 

序号 项目名称 权益比例
可售面积（万

平米）

2016年销售

面积（万平

米）

 2016年结算

面积（万平

米）

1 武林壹号 50 33.07 5.27              10.18

2 湘湖壹号 50 23.65 2.76                2.41

3 华家池 51 18.71 9.41                   -

4 萧山东方海岸 50 21.63 8.9                   -

5 千岛湖东方海岸 100 19.01 2.82                5.82

6 平湖万家花城项目 35.1 92.15 18.21              10.52

7 东方星城 30 12.55 8.33                   -

8 上海公园壹号 30 11.22 0                   -

9 锦绣之城 51 10.77 3.39                   -

10 江南之星 33 25.11 3.43                   -

11 万家之星 35 5.36 1.44                   -

小计 -- 267.87 63.96              28.93

1 上虞城市之星 100 18.71 1.3              10.43

2 绍兴金色兰庭 100 10.38 2.94                4.21

3 金华金色蓝庭 100 15.34 4.29                2.15

4 万家星城三期 100 19.07 2.98                3.31

5 城市之星 100 22.51 0.25                0.82

6 金色黎明二期 51 14.09 0.11                0.44

7 金色黎明三期 51 13.86 2.68              12.56

8 西溪明珠 100 6.94 2.84                3.29

9 衢州月亮湾 100 25.27 5.89              20.96

小计 -- 146.17 23.28              58.17

开发在

售

竣工在

售项目

 

 

截止 2016 年末，公司在建项目情况如下： 

1 武林壹号 50% 10.41 33.4 在建 25.03 110.76                92.93

2 湘湖壹号 50% 24.13 23.89 在建 16.51 54.4                40.50

3 华家池 51% 4.73 18.9 在建 0 65.8                55.82

4 萧山东方海岸 50% 8.74 21.85 在建 0 25.18                20.80

5 千岛湖东方海岸 100% 25.72 19.2 在建 0 19                12.17

6 平湖万家花城项目 35.10% 45.99 93.08 在建 0 57.45                28.56

7 东方星城 30.00% 4.88 12.68 在建 0 21.59                19.04

8 锦绣之城 51.00% 3.64 10.9 在建 0 35                22.58

9 天目山小镇 100.00% 22.3 13.38 在建 0 14                  0.34

已完工面积
预计总投资
额（亿元）

截至报告期
末已投资额
（亿元）

序号 项目名称 权益比例
土地面积
（万平方

米）

计容建筑面
积（万平方

米）
项目状态

 

报告期内，公司竣工项目情况如下： 
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1 西溪明珠 100% 7.14 7.01 竣工 7.01

2 金色江南 100% 3.87 9.69 竣工 9.69

3 衢州月亮湾 100% 18.23 25.53 竣工 25.53

4
金色黎明三

期
51% 5.83 14 竣工 14

5
千岛湖东方

海岸
100% 25.72 19.02

一期、二期

竣工
12.71

已完工面积

（万平方

米）

序号 项目名称 权益比例
土地面积

（万平方

米）

计容建筑面

积（万平方

米）

项目状态

 

报告期内，公司新增代建项目情况如下： 

项目名称 
项目所在

城市 
委托方 

委托开发

管理费（万

元） 

悦景庄 上海 上海盈谷房地产有限公司 2800 

 

报告期内，公司自持商办房地产出租情况如下： 

按业态区

分 
项目名称 

权益比例

（%） 

楼面面积

（m2） 
出租率 

写 

字 

楼 

庆春发展大厦写字楼 100 13896.14  74.9% 

新城时代广场 A 座 100 27943.69  100.0% 

星城大厦写字楼 100 20605.91  100.0% 

凯旋发展大厦 100 17345.53  99.2% 

商业 

裙房 

庆春发展大厦商场 100 4028.66  100.0% 

文景苑商场 100 6768.00  100.0% 

新城市广场  

100 14926.90  100.0% 

新城时代广场 B 座 100 12037.62  100.0% 

新城时代广场 D 座 100 1720.24  100.0% 

社区 

底商 

星城大厦商铺 100 4934.98  37.3% 

万家星城一期底商 100 1992.77  74.9% 

万家星城二期底商 100 8790.89  86.5% 

万家星城三期底商 100 17042.83  60.3% 

金色黎明一期底商 100 5606.95  79.5% 

金色黎明二期底商 50 7097.11  77.7% 

曙光之城底商 100 5445.07  81.5% 

凯旋门商铺 100 6368.79  91.2% 

金色海岸商铺 100 81.71  100.0% 

御景苑底商 100 259.87  100.0% 

万家花园底商 100 2182.74  100.0% 

 

截止报告期末，公司融资情况如下： 

序号 项目 期末余额（万元） 融资成本区间 期限结构 

1 银行贷款 424538.35 平均基准利率上浮 5% 
1 年内到期：112600 万元          

长期借款：311938.35 万元 

file:///C:/Users/zhongruoqin/Desktop/2016年报表格.xlsx%23RANGE!A1
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2 中期票据 90000 5.10% 3 年 

3 债券 207933.31 3.46% 5 年 

 

2、报告期内主营业务是否存在重大变化 

□ 是 √ 否  

3、占公司主营业务收入或主营业务利润 10%以上的产品情况 

√ 适用 □ 不适用  

单位：元 

产品名称 营业收入 营业利润 毛利率 
营业收入比上年

同期增减 

营业利润比上年

同期增减 

毛利率比上年同

期增减 

房地产业 
19,043,578,196.8

1 
4,775,005,912.88 25.07% 57.88% 25.39% -6.50% 

4、是否存在需要特别关注的经营季节性或周期性特征 

□ 是 √ 否  

5、报告期内营业收入、营业成本、归属于上市公司普通股股东的净利润总额或者构成较前一报告期发生

重大变化的说明 

□ 适用 √ 不适用  

6、面临暂停上市和终止上市情况 

□ 适用 √ 不适用  

7、涉及财务报告的相关事项 

（1）与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况。 

（2）报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无重大会计差错更正需追溯重述的情况。 

（3）与上年度财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明 

√ 适用 □ 不适用  

1. 本期发生的非同一控制下企业合并 

被购买方名称 股权取得 

时点 

股权取得 

成本 

股权取得 

比例(%) 

股权取得 

方式 

润德公司 工商变更日 30,000,000.00 100.00 购买 
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新惠公司 工商变更日 116,816,000.00  70.00 购买 

旅行社公司 工商变更日 235,000.00 100.00 购买 

TOWER公司 股权转让合同签

订日 

USD 50,000,000.00 85.00 追加投资 

滨通公司 补充协议签订日  26.00 [注] 

滨旭公司 补充协议签订日  32.00 [注] 

(续上表) 

被购买方名称 购买日 购买日的 

确定依据 

购买日至期末 

被购买方的收入 

购买日至期末被 

购买方的净利润 

润德公司 2016-2-4 完成工商变更  -28,659,737.69 

新惠公司 2016-6-15 完成工商变更  -1,341,405.24 

旅行社公司 2016-2-1 完成工商变更  -19,667.10 

TOWER公司 2016-9-23 签订股权转让合同  -14,619.98 

滨通公司 2016-9-20 签订补充协议  -300,496.45 

滨旭公司 2016-12-9 签订补充协议  -157,630.64 

 

[注]根据公司与滨通公司合作各方签署的合作协议以及相关补充协议，公司拥有滨通公司股东会50%

的表决权及三分之二以上董事会的投票权，对上述公司的财务和经营政策能够实施控制，故自2016年9月

底将其纳入合并财务报表范围。 

    [注]根据公司与滨旭公司合作各方签署的合作协议以及相关补充协议，公司拥有滨旭公司三分之二以上

董事会的投票权，对上述公司的财务和经营政策能够实施控制，故自2016年12月起将其纳入合并财务报表

范围。 

    2、 其他原因的合并范围增加 

公司名称 股权取得方式 股权取得时点 出资额 出资比例 

滨创公司 新设 工商设立日 100,000,000.00 100.00 

天目山管理公司 新设 工商设立日 120,000,000.00 100.00 

天目山建设公司 新设 工商设立日 120,000,000.00 100.00 

深圳滨安公司 新设 工商设立日  70.00 

滨瑞公司 新设 工商设立日 510,000.00 51.00 

滨怡公司 新设 工商设立日 500,000.00 100.00 

（4）对 2017 年 1-3 月经营业绩的预计 

□ 适用 √ 不适用  

 

 

 

 

 

杭州滨江房产集团股份有限公司 

 

董事长：戚金兴 

 

二○一七年四月十五日 
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