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证券代码:000668            证券简称：荣丰控股            编号:2017-20 

 

荣丰控股集团股份有限公司 

关于年报问询函回函的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

    荣丰控股集团股份有限公司于2017年5月23日收到深圳证券交易所发出的

《关于对荣丰控股集团股份有限公司的年报问询函》（公司部年报问询函[2017]

第198号），公司董事会已向深圳证券交易所作出书面回复，现就回复内容公告

如下： 

1．报告期内，你公司四个季度分别实现营业收入 1,041,897.99 元，

2,783,429.82 元，3,902,483.44 元，13,001,935.70 元，实现归属于上市公司

股东的扣除非经常性损益的净利润分别为-6,099,148.35 元，-20,076,065.54

元，-38,230,041.57 元，-42,475,396.18 元，请你公司结合收入和成本的结转

情况说明四个季度扣除非经常性损益后净利润率差别较大的原因。 

回复：报告期内，公司共实现营业收入 13,001,935.70 元，四个季度扣除非

经常性损益后净利润率分析表如下： 

单位：元 

项目 一季度 二季度 三季度 四季度 

营业收入 1,041,897.99 2,783,429.82 3,902,483.44 13,001,935.70 

营业成本 379,205.93 999,430.33 1,378,636.18 3,617,067.85 

毛利率 63.60% 64.09% 64.67% 72.18% 

营业税金及附加 241,049.17 468,814.17 -100,000.85 3,335,843.73 

销售费用 586,138.98 1,450,338.41 2,539,157.03 2,798,995.67 
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管理费用 5,614,557.46 12,524,166.37 20,212,390.27 35,784,392.71 

财务费用（收益以“-”号填列） 537,942.25 14,533,584.65 26,598,757.02 21,629,757.64 

扣除非经常性损益的净利润 -6,099,148.35 -20,076,065.54 -38,230,041.57 -42,475,396.18 

扣除非经常性损益的净利润率 -585.39% -721.27% -979.63% -326.69% 

我司根据《企业会计准则第 14 号——收入》结转营业收入，具体原则如下：

1）商品房已竣工，2）与买方签订购房合同，3）收取全部售楼款（按揭购楼方

式为收足首期及银行按揭款），4）办理入住证明，5）具备办理房产证的有关

条件时确认收入的实现。在结转收入的同时配比结转营业成本 ，四个季度毛利

率不存在重大差异。扣除非经常性损益的净利润率差异较大的原因有以下几方

面：（一）随着公司贷款规模陆续增加，从二季度开始，财务费用大幅增长；（二）

公司根据长春国际金融中心资金需求，集团四季度增加了对子公司长春荣丰的委

托贷款，由于委托贷款的资金来源系集团外部借款，因此委托贷款对应的利息予

以资本化计入长春国际金融中心项目，长春荣丰公司支付给集团的委贷利息收入

冲减了部分财务费用，所以导致第四季度亏损额降低；（三）管理费用每季度增

长约 700 万左右（主要包括职工薪酬、办公费、差旅费、租赁费、中介顾问费、

业务招待费等），四季度增幅较大，主要是年底集中报销以及计提绩效工资所致。

管理费用各期明细如下表： 

单位：元 

 全年合计 一季度 二季度 三季度 四季度 

职工薪酬 17,326,614.26 3,766,113.49 3,421,947.17 3,729,273.68 6,409,279.92 

折旧及摊销费 1,262,110.55 90,919.59 87,912.54 80,486.16 1,002,792.26 

租赁费 4,435,033.41 1,055,733.7 1,116,902.05 1,050,634.23 1,211,763.43 

办公及差旅费 7,423,759.36 280,097.01 1,002,965.44 1,251,378.88 4,889,318.03 

招待费 337,184.33 54,783.99 41,616.56 74,223.96 166,559.82 

税金 273,622.75 128,563.35 127,617.73 58,520.85 -41,079.18 

中介服务费 2,986,191.96 29,591 237,653.93 785,000 1,933,947.03 

董事会费 460,000.00 0 230000 0 230,000 

装修费 50,964.65 0 0 0 50,964.65 

其他 1,228,911.44 208,755.33 642,993.49 658,706.14 -281,543.52 

合计 35,784,392.71 5,614,557.46 6,909,608.91 7,688,223.9 15,572,002.44 
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2．报告期末，你公司存货余额 1,446,155,833.28 元，计提跌价准备为 0

元，请你公司说明存货减值测试的具体过程，并结合测试过程说明未计提存货跌

价准备的合理性。 

    回复：我司存货主要构成如下表： 

（1）存货分类 

项目 

期末余额 年初余额 

账面余额 
跌价准

备 
账面价值 账面余额 

跌价

准备 
账面价值 

拟开发产品 303,383,990.69  303,383,990.69 303,383,990.69  303,383,990.69 

在建开发产品 983,194,848.10  983,194,848.10 793,910,189.93  793,910,189.93 

已完工开发产品 159,576,994.49  159,576,994.49 181,189,001.50  181,189,001.50 

合计 1,446,155,833.28  1,446,155,833.28 1,278,483,182.12  1,278,483,182.12 

（2）存货具体明细如下： 

A．拟开发产品 

项目名称 预计开工时

间 

预计竣工时间 预计总投资   

（万元） 

年初余额（元） 期末余额（元） 

重庆慈母山项目 注 注 150,000 303,383,990.69  303,383,990.69  

合计   150,000 303,383,990.69 303,383,990.69 

注：重庆慈母山项目待政府规划完成后才能开工，尚无计划开工时间。 

B．在建开发产品 

项目名称 开工时间 预计竣工时间 预计总投资（万元） 年初余额（元） 期末余额（元） 

长春国际金

融中心 

2009年 9月 2017 年 12月 187,865.88 793,910,189.93 983,194,848.10 

合计   187,865.88 793,910,189.93 983,194,848.10 

C．已完工开发产品  

单位：元 
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项目名称 竣工时间 年初余额 本期增加 本期减少 期末余额 跌价准备 

荣丰 2008 2008年 12月 181,189,001.50  21,612,007.01 159,576,994.49  

合计  181,189,001.50  21,612,007.01 159,576,994.49  

（1）北京荣丰存货跌价准备情况： 

公司房产分为住宅、车库等形式，我们在测算时考虑以下因素：a、公司楼

盘位于北京西客站东，北京西二环外。同时，因公司楼盘已于 2008 年开始出售，

现留存房屋为存量房，虽为未出售新房，但因时间较长按二手房确认市场价值；

b、公司楼盘所属区域为宣武区广安门外，我们参考宣武区广安门二手房平均房

价测算，目前商品房价格 10 万元/平米以上。车位销售价格 22 万元/个，20 年

租赁收入总额为 20 万元左右；c、按照账面价值与可变现净值孰低的原则，经

测算北京公司同类房产、车位后，均未出现存货跌价情况。 

（2）重庆荣丰存货跌价准备情况： 

    我们在测算时考虑以下因素：A、公司土地为别墅用地；容积率 1.08，应参

考土地单价测算；B、土地属公司所有，公司能完全自行处置；C、2016 年 4 月

26 日，公司向中铁信托投资有限公司借款，以重庆荣丰慈母山项目土地提供抵

押担保，于 2016 年 4 月对该地块进行过评估，土地价格为 64,711 万元，且仍

处于上涨趋势，按照重庆 2016 年已成交住宅用地成本测算。经测算，重庆公司

存货未出现存货跌价情况。 

（3）长春荣丰存货跌价准备： 

    我们在测算时考虑以下因素：A、公司楼盘尚在建设中，公司成本按预计成

本计算；B、参考长春 2016 年各类房产市场价；C、公司楼盘位于人民大街与

解放大道交汇处，测试时选取人民大道商铺平均价格；D、因公司属于长春市中

心新地标建筑，公司写字楼目前网签售价在 19000 元/平米以上，已售面积
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3488.21 平米，测算时按周边市场价 15000 元/平米计算；E、公司住宅目前网

签售价在 13000 元/平米以上，已售面积 7915.55 平米，测算时按周边市场价

11000 元/平米计算；F、经测算单位成本及毛利率，按照账面价值与可变现净

值孰低的原则，长春公司存货未出现跌价情况。 

3．报告期末，你公司投资性房地产余额 31,564,716.23 元，较去年末增长

约 118%，请列表说明转入投资性房地产的主要资产的具体情况，包括转入时间、

转入依据、转入金额、用途等。 

回复：我司投资性房地产采用成本模式进行后续计量： 

 单位：元 

项目 房屋、建筑物 合计 

一、账面原值   

1．期初余额 21,045,521.11 21,045,521.11 

2．本期增加金额 19,296,511.09 19,296,511.09 

其中：存货转入 19,296,511.09 19,296,511.09 

3．本期减少金额 609,109.22 609,109.22 

其中：处置 609,109.22 609,109.22 

4．期末余额 39,732,922.98 39,732,922.98 

二、累计摊销   

1．期初余额 6,556,105.50   6,556,105.50  

2．本期增加金额 1,815,391.46 1,815,391.46 

其中：摊销 1,815,391.46 1,815,391.46 

3．本期减少金额 203,290.21 203,290.21 

其中：处置 203,290.21 203,290.21 

4．期末余额 8,168,206.75    8,168,206.75   

三、账面价值   

1．期末账面价值 31,564,716.23 31,564,716.23 

2．期初账面价值 14,489,415.61  14,489,415.61  
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为充分利用闲置资产，经公司总经理办公会研究决定，将北京荣丰位于荣丰

嘉园 8 区 18 号楼的地下商业部分转为投资性房产。 

根据《企业会计准则第 3 号—投资性房地产》第一章第二条之规定，公司

于 2016年 1月 1日将该部分房产由存货转入投资性房地产核算，面积 4,063.37

平米，账面价值 19,296,511.09 元，用途是赚取租金。故致投资性房地产余额本

期与上年同期数据差距较大。 

4．报告期内，你公司其他应付款余额 52,782,227.68 元，其中主要为应付

单位、个人的往来款，请你公司说明往来款涉及的主要单位（个人）、金额、涉

及事项。 

按款项性质列示： 

项目 期末余额 年初余额 

应付押金、保证金等  6,000,487.23   11,708,121.43  

应付单位往来  26,671,598.95   27,122,375.67  

应付个人往来  13,258,910.28   14,145,201.41  

其他  6,851,231.22   4,317,496.99  

合计 52,782,227.68 57,293,195.50 

回复：按单位、个人明细列示： 单位：元 

单位名称 金额 款项性质 

预提学校工程款 25,000,000.00 未付工程款 

王征 8,231,511.08 费用垫付款 

懋辉发展有限公司 810,148.63 股东借款 

李秉政 460,879.66 费用垫付款 

胡银龙 303,504.00 应付办公室租金 

其他 5,124,465.86 小额费用垫付款 

5．定期报告显示，你公司存在部分未决仲裁事项，相关事项涉及澳大利亚

考克斯集团、沈阳远大铝业工程有限公司等单位，请你公司按照《股票上市规则》
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第 11.1.1 和第 11.1.2 要求说明相关仲裁事项是否达到临时披露标准，你公司是

否履行相关临时信息披露义务（若需要）。 

 回复：截止至年报披露日，公司共有两项未决仲裁。 

（1）2016年3月24日，澳大利亚考克斯集团向中国国际经济贸易仲裁委员

会提出仲裁请求，仲裁请求如下： 

A、请求裁决长春荣丰房地产开发有限公司（以下简称“被申请人”）向澳

大利亚考克斯集团（以下简称“申请人”）支付设计费人民币2,580,000.00元； 

B、请求裁决被申请人向申请人返还差旅费支出人民币20,126.80元； 

C、请求裁决被申请人向申请人支付逾期设计费的违约金2,413,590.00元； 

D、请求裁决被申请人向申请人支付逾期补偿差旅费的违约金20,982.19元； 

E、请求裁决被申请人承担全部仲裁费用。 

2016年3月29日，长春荣丰房地产开发有限公司向中国国际经济贸易仲裁委

员会提出仲裁反诉请求，请求被反诉人应返还反诉人超额支付的人民币

4,420,000.00元，以及占用该笔资金期间的利息。 

公司2015年经审计净资产为648,146,051.54元，本仲裁事项涉及我司诉讼

请求4,420,000.00元，涉及金额占比为0.68%；对方诉讼请求5,034,698.99元，

涉及金额占比为0.78%。根据《股票上市规则》第11.1.1规定，上市公司发生的

重大诉讼、仲裁事项涉及金额占公司最近一期经审计净资产绝对值10%以上，且

绝对金额超过一千万元的，应当及时披露，本事项涉案金额未达到披露标准，故

未予披露。 

（2）2016年10月19日，长春荣丰房地产开发有限公司向中国国际经济贸易

仲裁委员会提出仲裁请求，仲裁请求如下： 
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A、请求裁决沈阳远大铝业工程有限公司（以下简称“被申请人”）向长春

荣丰房地产开发有限公司（以下简称“申请人”）退还超付的预付款694.16万

元； 

B、请求裁决被申请人补偿申请人因办理本案而支出的律师费； 

C、请求裁决被申请人承担本案仲裁费用。 

长春荣丰房地产开发有限公司于2017年2月28日撤回于2016年10月19日

提出的仲裁请求，重新向中国国际经济贸易仲裁委员会提出仲裁请求，仲裁请求

如下： 

A、请求裁决沈阳远大铝业工程有限公司（以下简称“被申请人”）向长春

荣丰房地产开发有限公司（以下简称“申请人”）退还预付款人民币

5,750,180.47元； 

B、请求裁决被申请人向申请人支付占用申请人超付的预付款期间的利息

156,333.03元； 

C、请求裁决被申请人向申请人赔偿由于其违约给申请人造成的损失，以及

支付工程延误违约金，合计人民币6,426,400.00元； 

D、请求裁决被申请人向申请人支付1,000,000.00元的律师费； 

E、请求裁决被申请人承担本案仲裁费用。 

2016年12月13日，沈阳远大铝业工程有限公司（申请人）向中国国际经济

贸易仲裁委员会提出仲裁请求，仲裁请求如下： 

A、请求裁决确认长春荣丰房地产开发有限公司（以下简称“被申请人”）

在履行合同过程中违约在先； 

B、请求裁决解除申请人与被申请人签订的分包合同； 
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C、请求裁决被申请人向申请人支付赔偿款21,873,239.00元； 

D、请求裁决被申请人向申请人支付880,000.00元的律师费； 

E、请求裁决被申请人承担本案仲裁费。 

公司2015年经审计净资产为648,146,051.54元，本仲裁事项涉及我司诉讼

请求13,332,913.50元，涉及金额占比为2.06%；对方诉讼请求22,753,239.00

元，涉及金额占比为3.51%。未达到披露标准，故未予披露。 

以上两项仲裁事项我司诉讼请求共计17,752,913.50元，占公司2015年经审

计净资产的2.74%，对方诉讼请求共计27,787,937.99元，占公司2015年经审计

净资产的4.29%，均未达到披露标准，故未予披露。 

6．请公司根据《深圳证券交易所行业信息披露指引第 3 号——上市公司从

事房地产业务》第五条第（六）项、第（八）项的规定补充披露：（1）公司的

房地产出租情况，区分不同业态、地区披露报告期主要出租项目的权益比例、楼

面面积、出租率等（若适用）；（2）按融资途径（如银行贷款、票据、债券、

信托融资、基金融资等）披露报告期末各类融资余额、融资成本区间、期限结构

等。 

回复： 

（1）公司房地产主要出租情况 

地区：北京 单位：元 

类别 物业名称 物业位置 建筑面积 租金 权益比例 

房屋租赁 荣丰 2008 广安门外大街 305号 5,252.42 3,136,653.76 90% 

车位租赁 荣丰 2008 广安门外大街 305号 183个 1,404,608.67 90% 

锅炉租赁 荣丰 2008 广安门外大街 305号  560,000 90% 

合计    5,101,262.43  
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（2）公司融资情况 

单位：元 

7．年报显示，公司前 5 名供应商中，对“挡光补助/补偿（个人）”采购额

为 15,679,000.00 元，请公司补充说明“挡光补助/补偿（个人）”的具体内容、

涉及主体、与上市公司及公司实际控制人、董事、监事、高管是否存在关联关系。 

回复：根据《长春市生活居住建筑日照管理办法》规定，因长春项目对周围

部分住户产生挡光，应按规定进行相应挡光补偿，2016 年共计对 377 户居民进

行挡光补偿，涉及金额 15,679,000.00 元，因其属于长春项目建设支出的一部分，

故将其归集至工程相关的应付款核算。补偿涉及的居民与上市公司及公司实际控

制人、董事、监事、高管不存在关联关系。 

8．年报中“资产构成重大变动情况”显示，货币资金、存货、长期借款等

占总资产比重同比均发生重大变化，公司未在“重大变动说明”一栏进行说明，

请予以补充。 

回复：公司资产构成重大变动情况 

单位：元 

 

2016年末 2015年末 

比重增减 
重大变动说

明 金额 
占总资产

比例 
金额 

占总资

产比例 

货币资金 464,708,574.74 22.93% 79,699,129.07 5.53% 17.40%  

存货 1,446,155,833.28 71.36% 1,278,483,182.12 88.71% -17.35%  

长期借款 901,980,000.00 44.51% 107,135,885.36 7.43% 37.08%  

公司 2016 年资产总额 2,026,437,864.42 元， 2015 年资产总额

融资贷款途径 综合资金成本 期限结构 融资余额 

信托公司 10%-14% 3年-5年 346,500,000 

银行 6%-8% 1年-3年 216,277,000 

银行 3%-5% 1年-3年 235,000,000 

银行 5%-7% 1年-3年 178,000,000 

银行 3%-5% 1年-3年 142,480,000 
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 1,441,228,878.88 元。货币资金占资产比重同比增加是由于本期我司增加了

390,000,000 元质押存单，导致货币资金增加所致；存货占资产比重同比减少是

由于我司增加了贷款规模配比存单质押，导致总资产大幅增加所致；长期借款占

资产比重同比增加是因为根据长春项目开发的资金需求，本期我司增加了贷款规

模，长期借款增加所致。 

 

 

 

  荣丰控股集团股份有限公司董事会 

    二〇一七年六月八日 
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