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	3) 分析赞融电子的综合实力、管理水平、盈利能力、发展能力、竞争优势等因素；
	4) 根据赞融电子的潜在市场优势,预测公司未来期间的预期收益、收益期限，并根据经济环境和市场发展状况对预测值进行适当调整；
	5) 建立收益法评估定价模型。
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	1. 一般性假设
	① 深圳市赞融电子技术有限公司在经营中所需遵循的国家和地方的现行法律、法规、制度及社会政治和经济政策与现时无重大变化；
	② 深圳市赞融电子技术有限公司将保持持续经营，并在经营方式上与现时保持一致；
	③ 国家现行的税赋基准及税率，银行信贷利率以及其他政策性收费等不发生重大变化；
	④ 无其他人力不可抗拒及不可预见因素造成的重大不利影响。

	2. 针对性假设
	① 假设深圳市赞融电子技术有限公司各年间的技术队伍及其高级管理人员保持相对稳定，不会发生重大的核心专业人员流失问题；
	② 深圳市赞融电子技术有限公司现有和未来经营者是负责的，且公司管理层能稳步推进公司的发展计划，保持良好的经营态势；
	③ 深圳市赞融电子技术有限公司在2018年11月1日高新技术企业认证到期后，能持续通过高新技术企业认证，享受15%的企业所得税优惠税率；
	④ 深圳市赞融电子技术有限公司未来经营者遵守国家相关法律和法规，不会出现影响公司发展和收益实现的重大违规事项；
	⑤ 深圳市赞融电子技术有限公司提供的历年财务资料所采用的会计政策和进行收益预测时所采用的会计政策与会计核算方法在重要方面基本一致。


	十一、 评估结论
	（一） 收益法评估结论
	（二） 市场法评估结论
	（三） 评估结论的确定

	十二、 特别事项说明
	1、审计情况：兴华会计师事务所（特殊普通合伙）对被评估企业的财务报表进行了审计，并出具报告编号为“（2017）京会兴审字第03020093号”无保留意见审计报告。
	2、本次房地产明细表中，深圳市福田保税区桂花路南福保桂花苑4栋A座502房和1栋D座2604房两套住房，涉及建筑面积160.22㎡，为被评估企业购置于2009年7月的人才住房。截止到本次评估基准日未取得房地产权证，购房款已付清；根据已签订的《福田区企业人才住房购买合同》约定，该住房产权归企业所有，需要转让住房权的，由政府按照原价并考虑折旧和物价水平等因素进行回购。
	3、深圳市赞融电子技术有限公司本次申报评估的投资性房地产中的深圳市福田区中心区益田路与福华路交汇处的卓越时代广场2606号房产已抵押，权证编号分别为深房地字地3000473517号，抵押权人为东方通信股份有限公司，抵押起始日期2014年12月02日，抵押额度1000万元，抵押担保范围为：抵押人和抵押权人签订的设备采购订单、变更协议、补充协议、备忘录等对应的抵押人应当支付给抵押权人的货款和其他款项以及抵押权人实现债权的费用和本次抵押权设立前抵押权人对抵押人已经存在的所有债权。
	4、深圳市赞融电子技术有限公司为满足本部和各分公司正常的仓储、办公等，分别租赁了7套房地产，具体租赁信息如下表：
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