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泰禾集团股份有限公司 

关于增持北京科技园建设（集团）股份有限公司 

3.11%股权的公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

一、基本情况概述 

2017 年 6 月 6 日，经公司第八届董事会第二十四次会议审议通过了《关于受

让北京科技园建设（集团）股份有限公司 23.32%股权的议案》，同意公司以人民币

174,906.72 万元受让宁波科桥新航程投资合伙企业（有限合伙）持有的北京科技园

建设（集团）股份有限公司（以下简称“北京科技园建设”）23.32%股权（详见公

司 2017-96 号公告）。 

2017 年 10 月 31 日，经总经理办公会议审议通过，公司与北京京国发股权投

资基金（有限合伙）（以下简称“京国发”）、北京科技园建设签署了《关于北京科

技园建设（集团）股份有限公司之股份转让协议》，以北京科技园建设股东全部权

益评估值人民币 764,305.44 万元为依据，公司以人民币 26,275.23 万元受让京国发

持有的北京科技园建设 62,189,055 股股份，占其总股本的 3.11%（北京科技园建设

的审计、评估报告已于 2017 年 6 月 8 日披露在巨潮资讯网）。 

本次交易完成后，公司将持有北京科技园建设 26.43%股权，为北京科技园建

设第二大股东。 

北京科技园建设设立于 1999 年 11 月 18 日，注册资本 200,000 万元，北京市

国有资产经营有限责任公司持股 54.45%，系北京科技园建设控股股东。北京科技

园建设现有控股及参股子公司共计 19 家，业务涉及房地产项目开发、物业管理、

投资管理等领域。目前北京科技园建设在上海、无锡、青岛、长春、嘉兴等地运

营科技园区；独立开发北京领秀慧谷项目、北京领秀翡翠山项目、北京领秀翡翠

花园项目、云南领秀星系列项目；与合作方共同开发的项目有北科建泰禾丽春湖

院子、中加低碳生态示范区项目、怀柔新城 04 街区一级开发、棚户区改造和环境

整治项目等。 

本次交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组，



 

亦不构成关联交易。根据《股票上市规则》等相关规定，上述事项属于总经理决

策权限，无需提交公司董事会审议。 

二、交易对方基本情况 

北京京国发股权投资基金（有限合伙） 

主要经营场所：北京市西城区锦什坊街 35 号院 1 号楼 1227 单元 

执行事务合伙人：北京京国瑞投资管理有限公司 

有限合伙人：北京京国瑞国企改革发展基金（有限合伙）、北京汽车城投资

管理有限公司 

成立日期：2011 年 12 月 29 日 

经营范围：非证券业务的投资、投资管理、咨询。 

京国发与公司及公司前十名股东在产权、业务、资产、债权债务、人员等方

面不存在关联关系以及其他可能或已经造成上市公司对其利益倾斜的其他关系。 

三、交易标的基本情况 

1、北京科技园建设基本情况 

住所：北京市海淀区北四环中路 229 号 

法定代表人：郭莹辉 

注册资本：200,000 万元 

成立日期：1999 年 11 月 18 日 

经营范围：基础设施开发、建设；房地产开发；销售商品房；物业管理；出

租房屋；机动车公共停车场服务；投资管理；资产管理；企业管理；投资咨询等。 

交易前后股东情况： 

 

股东名称 
交易前 交易后 

股份数（股） 持股比例 股份数（股） 持股比例 

北京市国有资产

经营有限责任公

司 

1,088,905,473 54.45% 1,088,905,473 54.45% 

泰禾集团股份有

限公司 
466,417,910 23.32% 528,606,965 26.43% 

北京城建投资发

展股份有限公司 
280,000,000 14.00% 280,000,000 14.00% 

北京城市开发集

团有限责任公司 
102,487,562 5.12% 102,487,562 5.12% 



 

北京京国发股权

投资基金（有限合

伙） 

62,189,055 3.11% - - 

合计 2,000,000,000 100% 2,000,000,000 100% 

2、交易标的最近二年经审计的基本财务数据（经具备执行证券期货相关业务

资格的致同会计师事务所（特殊普通合伙）审计） 

单位：人民币万元 

 2016 年 12 月 31 日 2015 年 12 月 31 日 

资产总额 2,786,903.08 2,669,641.14 

负债总额 2,181,397.61 2,118,918.76 

归属于母公司股东权益 491,382.91 463,503.51 

应收账款 24,067.75 91,762.21 

其他应收款 23,211.12 32,142.29 

 2016 年度 2015 年度 

营业收入 581,740.17 565,247.72 

营业利润 63,164.51 46,076.76 

归属于母公司股东的 

净利润 
48,775.06 37,744.57 

经营活动产生的现金流

量净额 
345,542.52 211,364.30 

四、标的资产的历史沿革 

北京科技园建设前身为北京科技园建设股份有限公司，系经北京市人民政府

办公厅于 1999 年 11 月下发《关于同意设立北京科技园建设股份有限公司的通知》

（京政办函[1999]179 号）批准，于 1999 年 11 月在北京市工商行政管理局登记成

立的股份有限公司，注册资本为 163,000 万元，经北京三乾会计师事务所于 1999

年 11 月出具（1999）乾会验字 1036 号验资报告予以验证。 

2002 年 2 月，北京科技园建设注册资本变更为 130,000 万元，经北京科勤会

计师事务所于 2002 年 12 月出具科勤（2002）验字 108 号验资报告予以验证。2004

年 4 月，中关村科技将其持有的北京科技园建设 6,000 万股股份（占 4.62%）转让

给国资公司。2007 年 4 月，首创股份、首旅集团、京能集团分别将其持有的北京

科技园建设股份全部转让给国资公司。2008 年 4 月，海开地产将持有北京科技园

建设的 21,000 万股股份（占 16.15%）转让给国资公司。公司减资及股权转让后，

国资公司持股 92,000 万股，所占比例 70.77%；城建股份持股 28,000 万股，所占比



 

例 21.54%；城开集团持股 10,000 万股，所占比例 7.69%。 

2012 年 12 月，北京科技园建设增资 70,000 万股，其中：国资公司出资 54,320

万元认购 168,905,473 股，城开集团出资 800 万元认购 2,487,562 股，无锡喜神科

技产业投资中心（有限合伙）（以下简称“喜神投资”）出资 150,000 万元认购

466,417,910 股，北京京国发股权投资基金（有限合伙）（以下简称“京国发基金”）

出资 20,000 万元认购 62,189,055 股。增资后，北京科技园建设股本变更为 200,000

万股，其中：国资公司持股 1,088,905,473 股，所占比例 54.45%；喜神投资持股

466,417,910股，所占比例 23.32%；城建股份持股 280,000,000股，所占比例 14.00%；

城开集团持股 102,487,562 股，所占比例 5.12%；京国发基金持股 62,189,055 股，

所占比例 3.11%。上述增资经致同会计师事务所（特殊普通合伙）于 2012 年 12 月

出具致同验字（2012）第 110ZC0107 号验资报告予以验证。 

2015 年 11 月，喜神投资将其持有的北京科技园建设 466,417,910 股股份（占

23.32%）转让给宁波科桥新航程创新投资合伙企业（有限合伙）。 

2017 年 6 月，宁波科桥新航程创新投资合伙企业（有限合伙）将其持有的北

京科技园建设 466,417,910 股股份（占 23.32%）转让给公司。 

截至本公告披露日，北京科技园建设股权结构如下： 

出资人名称 出资金额（元） 出资比例 

北京市国有资产经营有限责任公司 1,088,905,473 54.45% 

泰禾集团股份有限公司 466,417,910 23.32% 

北京城建投资发展股份有限公司 280,000,000 14.00% 

北京城市开发集团有限责任公司 102,487,562 5.12% 

北京京国发股权投资基金（有限合伙） 62,189,055 3.11% 

合   计 2,000,000,000 100% 

五、交易的定价政策及定价依据 

本次交易依据具有执行证券期货业务资格的评估机构福建中兴资产评估房地

产土地估价有限责任公司出具的闽中兴估字（2017）第 030 号估值报告（2017 年

6 月 8 日披露于巨潮资讯网），经双方友好协商，公司以人民币 26,275.23 万元受让

北京科技园建设 3.11%股权，交易价格公允合理，符合上市公司利益，不会损害公

司及股东、尤其是中小股东利益。 

六、合同主要内容 



 

公司与京国发、北京科技园建设签署的《关于北京科技园建设（集团）股份

有限公司之股份转让协议》主要条款如下： 

甲方/转让方：北京京国发股权投资基金（有限合伙） 

乙方/受让方：泰禾集团股份有限公司 

丙方/目标公司：北京科技园建设（集团）股份有限公司 

1、转让方为依据中国法律合法设立并有效存续的有限合伙企业，合法有效持

有目标公司 62,189,055 股，占目标公司全部股份的 3.11%（“标的股份”）。 

2、转让方同意按照本协议约定的条款和条件将标的股份转让给受让方，受让

方同意按本协议约定的条款和条件受让标的股份。自交割日起，受让方有权依据

适用法律规定以及交易文件的约定拥有、行使和承担持有目标公司相应标的股份

的股东的全部权利和全部义务。 

3、转让方确认，截止至本协议签署日，标的公司已向转让方全额支付 2016

年度股东红利共计 7,462,686.60 元。截止至交割日，标的股份之上不存在目标公司

应付未付的股东红利。 

4、各方同意并确认，《股权价值估值报告》所载标的公司股东全部权益价值

于评估基准日的评估价值为 7,643,054,405.06 元。在此基础上，经转让方与受让方

协商，本次交易中标的股份的转让价款合计人民币 262,752,319.90 元。 

5、各方同意并确认，目标公司将在转让方收到全部标的股份转让价款当日提

供盖有公司章的股东名册，确认受让方的股东地位。同时，目标公司将在转让方

全部标的股份转让价款后 1 个月内组织召开股东大会，修改公司章程，并尽最大

努力尽快到登记机关申请办理本次股份转让涉及的股东变更、公司章程修改等工

商登记备案手续，将受让方登记为持有目标公司 3.11%股份的股东，工商登记备案

手续最晚不得晚于 2017 年 12 月 15 日。 

七、合同对上市公司的影响 

在与北京科技园建设成功合作开发丽春湖院子基础上，本次公司继续增持北

京科技园建设部分股权，进一步加强公司与北京科技园建设的合作关系，有利于

今后两家公司开展进一步的深入合作。以股权为纽带，双方在今后的合作中，更

能发挥各自的优势，取得更大的效益。北京科技园建设业务涉及房地产项目开发、

物业管理、投资管理等领域，经营状况良好，资质优良。其现有项目主要位于北

京、天津等京津冀核心城市，市场前景良好。本次交易符合公司“以房地产为核



 

心，以金融和投资为两翼”的发展战略。 

本次受让股权不会导致北京科技园建设控股股东变更，暂不会对公司经营效

益产生实质性影响。 

八、备查文件 

1、公司与京国发、北京科技园建设签署的《关于北京科技园建设（集团）股

份有限公司之股份转让协议》； 

2、福建中兴资产评估房地产土地估价有限责任公司出具的《泰禾集团股份有

限公司拟股权收购涉及的北京科技园建设（集团）股份有限公司的股东全部权益

价值估值报告》（闽中兴估字（2017）第 030 号）； 

3、致同会计师事务所（特殊普通合伙）出具的《北京科技园建设（集团）股

份有限公司 2015、2016 年度专项审计报告》（致同专字（2017）第 110ZC3841 号）。 

特此公告。 

 

 

 

 

泰禾集团股份有限公司 

董事会 

二〇一七年十月三十一日 
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