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	2017年11月16日，你公司披露《关于出售资产暨关联交易的公告》，拟将持有的位于宁波市江北区康庄南路515号的土地（土地权证编号：甬国用（2014）第0502634号）及附属建筑物全部资产（以下简称“标的资产”）转让给润运置业，标的资产面积为2.93万平方米，交易价格5,500万元，预计产生净利润约1,963万元。润运置业和你公司的实际控制人均为覃辉，本次交易构成关联交易。
	我部对此表示关注，请你公司对以下事项进行自查并做出书面说明：
	一、请详细列示你公司的已有厂房情况，包括但不限于建成时间、建筑面积、账面原值、账面价值、使用情况等，请结合你公司目前的在手订单、生产安排、产能利用率及未来经营计划等，详细说明标的资产闲置的期间及闲置原因，本次处置是否会对你公司现有及未来生产经营产生影响。
	回复：
	新厂房拥有生产车间、办公大楼、研发中心、仓库、员工宿舍及食堂等，功能配套齐全。新厂房的产能设计为年产温控器1500万套、水加热智能电器310万台。2016年，公司共生产温控器811万套，电水壶63万套，咖啡机8万套，产能利用率明显不足。目前新厂房各功能区域仍有富余，机器设备放置未饱和，完全可以满足现在和未来生产订单的需求。由于近年小家电销售下滑，为节约成本，提高设备的综合利用率，公司目前所有的生产经营均集中于新厂区。标的资产自2016年9月起一直处于闲置状态。本次处置不会对公司现有及未来的生产经营...
	二、请详细说明润运置业的主营业务、主要经营场所、业务分布范围，购买标的资产的目的及用途，并请说明本次交易是否具备真实的商业实质，是否存在其他利益安排。
	因该资产长期闲置，通过转让可以减少折旧和摊销，盘活公司资金，有利于改善公司业绩，维护全体股东的利益。而润运置业主营业务为房地产开发，通过本次交易可以增加公司的资产储备，并通过未来资产价格的增值获取投资收益。本次交易是基于双方真实需求的正常交易，具备真实的商业实质，不存在其他的利益安排。
	三、截至2017年9月30日，润运置业总资产为7.05亿元，净资产为-31.19万元，2016年润运置业实现净利润-43.59万元。请补充披露润运置业最近一年又一期的经营活动现金流情况，并结合润运置业的主业发展及经营状况、本次交易的分期付款安排，说明润运置业是否具备相应的履约能力，其履约资金的具体来源，包括来源于经营活动所获资金或银行贷款，并按不同资金来源途径分别列示资金融出方名称、金额、资金成本、期限、担保和其他重要条款。
	四、本次交易对土地使用权采用基准地价系数修正法和市场比较法进行评估，评估值为5,512.47万元。请结合土地使用权的具体情况，补充说明采用两种不同评估方法的原因及合理性，评估系数选取的合理性以及评估计算过程，并请对比标的资产周边同类资产的交易情况，说明本次交易评估增值的合理性。
	回复：
	根据公司与润运置业签署的《资产转让协议》第3.2条约定，润运置业将分三次支付转让款，具体如下：
	第一期付款：润运置业应当在本协议签订日起15日内向公司支付定金1100万元。
	第二期付款：润运置业在收到公司办理产权变更资料齐备书面通知后2个工作日内支付资产转让款2200万元。公司须在收到上述款项的当天或次日（遇节假日延期到节假日后的第一个工作日）自主或由润运置业书面通知公司安排时间到相关部门办理变更手续。
	第三期付款：润运置业应当在产权变更完成后60日内支付剩余资产转让款2200万元。
	由于本次资产转让事宜尚需公司第三次临时股东大会审议通过后才能生效，且办理产权变更涉及到税务部门、房地产交易中心等有关部门，办理时间较难预估，标的资产的产权变更能否在2017年年内完成尚无法确定，因此本次交易对公司2017年年度业绩预告产生的影响暂无法估计，公司将根据交易进度及时披露该标的资产转让的进展情况。
	根据《企业会计准则第3号——投资性房地产》第十八条的相关规定：企业出售、转让、报废投资性房地产或者发生投资性房地产毁损，应当将处置收入扣除其账面价值和相关税费后的金额计入当期损益。公司将依照《企业会计准则》的有关规定对上述标的资产处置进行相应的会计处理：借：银行存款/累计折旧/无形资产摊销/相关税费贷：投资性房地产 /无形资产/营业外收入。
	根据上述会计准则，公司财务部门初步测算本次交易预计产生净利润约1,963万元，但该数据未经审计，且标的资产的产权变更能否在2017年完成尚无法确定，因而相关损益能否在2017年确认也暂无法确定，故提醒投资者注意投资风险。



