
中信建投证券股份有限公司关于深圳证券交易所 

《关于对顾地科技股份有限公司的重组问询函》的回复 

深圳证券交易所： 

就贵所于 2017年 12月 1 日下发的《关于对顾地科技股份有限公司的重组问

询函》（中小板重组问询函（不需行政许可）【2017】第 21号）（以下简称“问询

函”）中的相关要求，独立财务顾问中信建投证券股份有限公司（以下简称“独

立财务顾问”）本着勤勉尽责、诚实信用的原则，对问询函提出的问题进行逐项

核查和落实，并回复如下： 

如无特殊说明，本回复中所采用的释义与《顾地科技股份有限公司重大资产

购买预案（修订稿）》（以下简称“预案”）一致。本回复中部分合计数与明细数

直接相加之和在尾数上如有差异系四舍五入所致。 

问询函问题一：根据《预案》，你公司的全资子公司阿拉善盟梦想汽车文化

旅游开发有限公司（以下简称“梦汽文旅”）拟购买越野 e 族阿拉善梦想沙漠

汽车乐园（以下简称“汽车乐园”）基础设施项目和阿拉善沙漠梦想汽车航空

乐园-航空小镇（以下简称“航空小镇”）建设项目展厅及园内道路部分，标的

资产为尚未竣工的在建工程。请补充披露标的资产项目在建工程的具体建设内

容及投资金额，并详细说明本次重组方案是否有利于提高你公司持续经营能力，

是否符合《上市公司重大资产重组管理办法（2016 年修订）》第十一条的规定，

请独立财务顾问发表专业意见。 

一、标的资产项目在建工程的具体建设内容及投资金额 

截至本次交易基准日，标的资产项目在建工程的具体建设内容及投资金额如

下： 

单位：万元 

在建工程明细项目 2017 年 8 月 31 日 

一、汽车乐园基础设施项目   103,730.72  

1、土方工程    21,033.02  

2、道路工程    25,956.84  

3、场地工程（停车场、音乐广场等）    19,252.94  



在建工程明细项目 2017 年 8 月 31 日 

4、围栏工程     3,991.78  

5、绿化工程     1,666.60  

6、1、2、3、4 号大门工程     3,001.78  

7、垃圾中转站及收集点工程       513.45  

8、景观大道景观工程     5,992.11  

9、10KV 高压配电工程     4,490.35  

10、外网工程（给排水、调节池、深水井、水电桩、低压配

电、路灯等） 
   16,010.25  

11、卫生间工程     1,821.60  

二、阿拉善沙漠梦想汽车航空乐园项目工程    31,896.29  

1、多功能展厅     5,964.96  

2、园内道路及停车场    25,781.84  

3、预埋管、给排水管道        44.79  

4、铁艺围栏工程       104.69  

三、待摊费用     5,638.69  

四、资本化利息     3,930.24  

五、代建费用     2,712.54  

合计   147,908.48  

注：以上数据均未经审计。 

上市公司已在预案之“第四章 标的资产情况”之“七、标的资产财务状况”

详细披露标的资产项目在建工程的具体建设内容及投资金额。 

二、详细说明本次重组方案是否有利于提高你公司持续经营能力 

（一）发挥与现有体育赛事业务的协同效应，践行发展文化旅游业务的战

略规划 

由于传统塑料管道业务竞争加剧，市场增长空间有限，2016 年 7 月，上市

公司成立体育赛事公司，布局体育赛事业务。目前体育赛事公司已获得达喀尔系

列赛、美国 SST 超级皮卡场地赛、TEAM3 等国内外汽车赛事 IP 资源，并负责

上述赛事的具体运营和执行。2016 年和 2017 年英雄会期间，体育赛事公司凭借

其赛事 IP 资源成功举办多场比赛，经济效益显著，有效提升了公司知名度和品

牌影响力。2016 年体育赛事公司成立仅半年时间，实现净利润 3,481.37 万元。 

通过本次交易，上市公司将注入以沙漠汽车越野、航空展示为主题的文化旅



游类资产，打造以沙漠汽车越野、航空展示为特色的旅游目的地。标的资产的沙

漠资源及品牌优势将与上市公司现有体育赛事业务形成良好互补。上市公司现有

汽车赛事 IP 资源可为标的资产举办相关赛事活动提供重要支撑，而标的资产所

吸引的常态化客流亦将有效提升体育赛事影响力。本次重组是上市公司践行发展

文化旅游业务战略规划的重要举措，有利于上市公司多元化业务收入，增强持续

盈利能力和抗风险能力。 

（二）标的资产质地优良，具备较强盈利能力和良好的发展前景 

分别于 2016 年、2017 年举办的第十一届、十二届英雄会均于标的资产所在

地举行。2016 年第十一届英雄会吸引了 93.36 万人次游客，30.8 万台次车辆的参

与，较上年同期相比分别增长 197%和 153%；2017年第十二届英雄会吸引了 133.3

万人次游客，34.4 万台次车辆的参与，共有包括央视新闻、央视体育、搜狐、腾

讯、新浪在内的超过 100 家媒体进行报道、转播。英雄会期间上市公司通过举办

赛事、参与商业运作等方式实现了较为可观的经济收益，2016 年体育赛事业务

实现净利润 3,481.37 万元，预计 2017 年文化旅游业务仍将为上市公司经营业绩

作出重要贡献。 

未来随着标的资产建成投入运营以及商业模式的逐步成熟，标的资产盈利能

力将全面显现。根据相关项目可研报告，项目建成正式投入运营后，预计 2018

年、2019 年、2020 年可实现净利润分别为 2,858.56 万元、9,498.64 万元、13,440.89

万元，本次重组将进一步改善上市公司经营业绩，提升盈利能力。 

综上所述，本次重组方案符合公司发展文化旅游业务的战略目标，有利于增

强上市公司持续经营能力和抗风险能力。 

三、是否符合《上市公司重大资产重组管理办法（2016年修订）》第十一条

的规定 

（一）符合国家产业政策和有关环境保护、土地管理、反垄断等法律和行

政法规的规定 

1、本次交易符合国家产业政策 

本次交易完成后，上市公司将注入以沙漠汽车越野、航空展示为主题的文化

旅游类资产，加快文化旅游产业发展步伐。《十三五旅游业发展规划》指出，要



牢固树立和贯彻落实创新、协调、绿色、开放、共享发展理念，以转型升级、提

质增效为主题，以推动全域旅游发展为主线，加快推进供给侧结构性改革，努力

建成全面小康型旅游大国，将旅游业培育成经济转型升级重要推动力、生态文明

建设重要引领产业、展示国家综合实力的重要载体、打赢脱贫攻坚战的重要生力

军，为实现中华民族伟大复兴的中国梦作出重要贡献。因此，本次交易符合国家

相关产业政策。 

2、本次交易符合有关环境保护的相关法律法规 

本次交易标的资产均已取得项目建设相关的环评批复，不存在重大环境违法

违规行为，本次交易符合国家有关环境保护的法律和行政法规的规定。 

3、本次交易符合土地管理的相关法律法规 

本次交易涉及的主要土地已经转为建设用地，目前正在办理出让手续。梦想

航空、文旅投正积极协助梦汽文旅向阿拉善盟国土部门申请办理标的资产用地的

土地使用权证。阿拉善左旗国土资源局已就标的资产用地的合法合规性及未来梦

汽文旅办理权属证书不存在实质性法律障碍出具证明。 

综上所述，本次交易符合有关土地管理的法律和行政法规的规定。 

4、本次交易不存在违反反垄断相关法律法规的情形 

本次交易不构成《反垄断法》规定的垄断行为，不存在违反反垄断的相关法

律和行政法规的情形。 

综上所述，本次交易符合国家相关产业政策，符合有关环境保护、土地管理、

反垄断等法律和行政法规的规定。 

（二）不会导致上市公司不符合股票上市条件 

根据《证券法》、《上市规则》等规定，上市公司股权分布发生变化不再具备

上市条件是指“社会公众持有的股份低于公司股份总数的 25%，公司股本总额超

过人民币 4 亿元的，社会公众持股的比例低于 10%。社会公众不包括：（1）持有

上市公司 10%以上股份的股东及其一致行动人；（2）上市公司的董事、监事、高

级管理人员及其关联人。” 

本次交易为上市公司全资子公司梦汽文旅拟以现金方式购买越野 e 族阿拉



善梦想沙漠汽车乐园基础设施项目和阿拉善沙漠梦想汽车航空乐园-航空小镇建

设项目展厅及园内道路部分，不涉及发行股份相关事宜，不会对上市公司股权结

构产生影响，不会导致上市公司不符合股票上市条件。 

（三）本次交易所涉及的资产定价公允，不存在损害上市公司和股东合法

权益的情形 

本次交易中公司聘请中水致远以 2017 年 8 月 31 日为评估基准日对标的资产

进行评估，中水致远采用收益法和资产基础法对标的资产进行评估，并选择资产

基础法的预估结果作为预估结论，交易双方以预估结果为基础协商确定交易价格。

最终交易价格将根据中水致远以 2017 年 8 月 31 日为评估基准日对标的资产进行

评估的最终结果为基础协商确定。  

评估机构中水致远具有证券、期货从业资格，中水致远及其评估人员与上市

公司以及交易对方均没有现实的及预期的利益或冲突，具有充分的独立性，预估

工作符合客观、公正、独立、科学的原则。 

因此，本次交易所涉及的资产定价公允，不存在损害上市公司和股东合法权

益的情形。 

（四）本次交易所涉及的资产权属清晰，资产过户或者转移不存在法律障

碍，相关债权债务处理合法 

本次交易涉及的资产为交易对方合法拥有。交易对方梦想航空以及资产移交

方文旅投均承诺标的资产权属清晰、不存在设置他项权利或其他导致资产过户或

移交无法完成的法律障碍。本次交易标的为在建工程，不涉及相关债权债务的处

理。 

综上所述，本次重大资产重组所涉及的资产权属清晰，资产过户或者转移不

存在法律障碍，相关债权债务处理合法。 

（五）有利于上市公司增强持续经营能力，不存在可能导致上市公司重组

后主要资产为现金或者无具体经营业务的情形 

本次交易前，上市公司主要从事塑料管道和体育赛事业务。本次交易完成后，

上市公司将注入以沙漠汽车越野、航空展示为主题的文化旅游类资产，充分发挥



与体育赛事业务的协同效应，加快文化旅游业务发展步伐，实现各大业务板块同

步发展的战略目标，进一步改善上市公司经营业绩、增强持续经营能力和抗风险

能力。 

本次交易不存在违反法律、法规而导致上市公司无法持续经营的情形，亦不

存在可能导致上市公司重组后主要资产为现金或者无具体经营业务的情形。 

（六）有利于上市公司在业务、资产、财务、人员、机构等方面与实际控

制人及其关联人保持独立，符合中国证监会关于上市公司独立性的相关规定 

本次交易前，上市公司已经按照有关法律法规的规定建立规范的法人治理结

构和独立运营的公司管理体制，做到业务独立、资产独立、财务独立、人员独立

和机构独立。本次交易为上市公司全资子公司梦汽文旅以现金方式购买越野 e 族

阿拉善梦想沙漠汽车乐园基础设施项目和阿拉善沙漠梦想汽车航空乐园-航空小

镇建设项目展厅及园内道路部分，不涉及发行股份相关事宜，不会对上市公司股

权结构产生影响，不会对现有的公司治理结构产生不利影响。本次交易完成后上

市公司仍将在业务、资产、财务、人员、机构等方面与实际控制人及关联方继续

保持独立，符合中国证监会关于上市公司独立性的相关规定。 

（七）有利于上市公司形成或者保持健全有效的法人治理结构 

本次交易前，上市公司已经严格按照《公司法》、《证券法》及中国证监会相

关要求设立股东大会、董事会、监事会等组织机构并制定相应的议事规则，具有

健全的组织结构和完善的法人治理结构。 

本次交易完成后，上市公司仍将依据《公司法》、《证券法》、《上市规则》等

法律法规的要求，继续执行上市公司章程及相关的议事规则或工作细则，保持健

全、有效的法人治理结构。 

综上所述，本次重组方案符合《上市公司重大资产重组管理办法（2016 年

修订）》第十一条的规定。 

四、独立财务顾问意见 

经核查，独立财务顾问认为，本次重组方案有利于提高上市公司持续经营能

力，符合《上市公司重大资产重组管理办法（2016 年修订）》第十一条的规定。 



 

问询函问题四：根据《预案》，标的资产用地尚未取得土地使用权证且部分

建设项目尚未完成规划、建设许可等报批手续，请补充披露上述手续和权属证

书预计办理完毕时间，逾期未办理完毕是否会对公司未来生产经营产生重大不

利影响及解决措施，并请独立财务顾问和律师核查并发表专业意见。 

一、标的资产土地使用权证及部分建设项目规划、建设许可等报批手续预

计办理完毕时间 

截至本问询函回复出具日，标的资产尚未取得土地使用权证；汽车乐园基础

设施项目部分建设内容以及航空小镇建设项目尚未取得规划、建设报批手续。 

标的资产土地使用权证及规划、建设许可等报批手续预计办理完毕时间如下： 

序号 报批手续 报批部门 预计办理完毕时间 

1 土地使用权证 国土 2018 年 3 月 

2 建设工程规划许可 规划 2018 年 4 月 

3 建筑工程施工许可 建设 2018 年 4 月 

二、逾期未办理完毕是否会对公司未来生产经营产生重大不利影响及解决

措施 

（一）逾期未办理完毕是否会对公司未来生产经营产生重大不利影响 

基于如下理由，标的资产尚未取得土地使用权证书及部分资产未办结报批手

续等事项不会对顾地科技未来生产经营产生重大不利影响： 

（1）根据《国土资源部、住房和城乡建设部、国家旅游局关于支持旅游业

发展用地政策的意见》、《内蒙古自治区“十三五”旅游业发展规划》，国家和内

蒙古自治区鼓励旅游重点项目开发建设，积极支持并有效落实旅游重点项目新增

建设用地，支持使用未利用地等土地建设旅游项目，对符合相关规划的旅游项目，

及时安排新增建设用地计划指标，依法办理土地转用、征收或收回手续，积极组

织实施土地供应。标的资产所处沙漠区域，使用未利用地规划旅游项目，符合国

家和内蒙古自治区的土地利用政策。 

（2）阿拉善左旗国土资源局已出具证明，认为标的资产用地情况符合内蒙

古自治区、阿拉善盟土地利用总体规划及国家有关国土资源管理的法律法规的要



求，不存在违反国土资源管理方面法律法规和可能被查封、没收和采取限制性措

施的情形，亦不存在因违反国土资源管理方面的法律法规而被处罚的情形；从鼓

励投资、节约社会资源的角度考虑，标的资产用地手续办理完毕前可继续使用且

不会被收回；同时亦确认梦汽文旅通过履行招拍挂程序取得标的资产的土地使用

权证不存在实质性法律障碍。 

阿拉善盟住房和城乡规划建设局已出具证明，认为标的资产项目建设符合国

家有关住房和城乡规划建设管理的法律法规的要求，不存在违反住房和城乡规划

建设管理方面法律法规和可能被查封、没收和采取限制性措施的情形，亦不存在

因违反住房和城乡规划建设管理方面的法律法规而被处罚的情形。 

（二）保障措施 

本次重组的交易对方梦想航空已出具承诺，标的资产不存在无法办理土地使

用权或相关报批手续的事项，标的资产移交不存在任何法律障碍，如标的资产无

法办理土地使用权或相关报批手续致使梦汽文旅无法正常合理使用的，其将依法

承担赔偿责任。 

本次重组标的资产移交方文旅投已出具承诺，将积极协助梦汽文旅办理标的

资产所在土地之土地使用权证书，确保梦汽文旅能够取得标的资产所在土地的完

全、完整合法使用权，并承诺如梦汽文旅因标的资产用地问题被相关部门处罚，

其将与梦想航空向梦汽文旅共同承担不可撤销的连带赔偿责任。 

三、补充披露情况 

上市公司已在预案之“第四章 标的资产情况”之“十二、其他重要事项”

之“（三）标的资产涉及的立项、环保、行业准入、用地、规划、建设许可等有

关报批事项及涉及的土地使用权、矿业权等资源类权利情况”中进行补充披露。 

四、中介机构核查意见 

独立财务顾问通过查询相关法律法规、走访相关政府部门、取得并查阅政府

部门出具的证明及交易对方出具的承诺等程序对标的资产规划、建设、土地手续

办理情况以及对上市公司的影响进行了核查。 

经核查，独立财务顾问认为，标的资产办理土地使用权证及规划、建设许可



等报批手续不存在实质性障碍，逾期未办理完毕不会对公司未来生产经营产生重

大不利影响且上市公司已采取了必要的保障措施。 

 

问询函问题五：根据《预案》，梦汽文旅拟以现金方式支付本次交易对价，

请补充披露梦汽文旅支付本次交易对价的资金来源，涉及自筹资金的，请详细

披露自筹资金金额、资金融出方名称、资金成本、融资期限以及融资成本对公

司财务费用、净利润、资产负债率等主要财务指标的影响等，并说明是否存在

可能无法按期筹集足额资金的情形并提示风险，请独立财务顾问对资金安排的

可行性进行核查并发表明确意见。 

一、梦汽文旅支付本次交易对价的资金来源 

（一）梦汽文旅支付本次交易对价的具体进度 

根据梦汽文旅与梦想航空签订的《附条件生效的资产购买暨移交协议》，本

次交易对价分十期支付。梦汽文旅支付的 6,000 万元定金作为第一期转让对价，

剩余各期转让对价在协议生效后 48 个月内分九期平均支付，同时梦汽文旅根据

付款进度承担一定的财务费用。假设前述协议于 2017 年 12 月 31 日生效，到期

立即支付相应交易对价，未来公司支付本次交易对价及相应财务费用的具体进度

情况如下表所示： 

单位：万元 

项目 2018 年度 2019 年度 2020 年度 2021 年度 2022 年度 

支付对价   37,310.40    35,521.59    34,295.12    33,068.65    16,074.40  

（二）梦汽文旅支付本次交易对价的资金来源 

梦汽文旅支付本次交易对价的资金来源为自有资金和自筹资金相结合的方

式。截至 2017 年 9 月 30 日，公司货币资金余额为 12,830.65 万元。2015 年度、

2016 年度公司经营活动产生的现金流量净额分别为 16,945.17 万元、12,016.67 万

元，最近两年经营活动现金流状况良好。未来随着公司文化旅游业务的大力发展，

经营活动现金流得以进一步提升。根据相关项目可研报告，预计标的资产 2018

年、2019 年、2020 年可实现净利润分别为 2,858.56 万元、9,498.64 万元、13,440.89

万元。 

截至目前，公司尚未使用的银行授信额度为 80,000.00 万元，授信期限为 1



年，授信额度可循环使用，具体情况如下： 

单位：万元 

授信方 授信金额 利率 

渤海银行股份有限公司武汉分行 30,000.00 4.35% 

广州农村商业银行股份有限公司 20,000.00 4.35% 

招商银行股份有限公司武汉分行 15,000.00 4.35% 

交通银行股份有限公司武汉分行 10,000.00 4.35% 

中国银行股份有限公司鄂州分行 5,000.00 4.35% 

合计 80,000.00  

本次交易对价采用分期付款形式，公司将依据交易对价的支付进度、自有资

金情况和对外投资计划适度举债，以自筹资金支付交易对价。极端情况下，如公

司全部使用自筹资金支付交易对价，则在其现有授信范围内的预计融资明细以及

对公司年度财务费用、净利润、资产负债率等主要财务指标的影响如下表所示： 

单位：万元 

资金融出方 融资金额 资金成本 融资期限 财务费用 净利润 
资产负债率 

融资前 融资后 

渤海银行武汉分行 30,000.00 4.35% 2 年 1,305.00 -978.75 

56.20% 73.66% 
招商银行股份有限

公司武汉分行 
10,000.00 4.35% 1 年 435.00 -326.25 

合计 40,000.00   1,740.00 -1,305.00 

注 1：上表中“-”表示减少净利润。 

注 2：资产负债率以 2017 年 9 月 30 日母公司报表为计算口径。 

（三）补充披露情况 

上市公司已在预案之“第一章 交易概述”之“二、本次交易具体方案”之

“（五）支付本次交易对价的资金来源”中进行补充披露。 

二、是否存在可能无法按期筹集足额资金的情形以及风险提示情况 

公司自有资金及银行授信较为充足，具备按现有交易安排足额支付本次交易

对价的能力。同时，公司为提示投资者注意相关风险，已在预案之“重大风险提

示”之“八、公司无法按期筹集足额资金支付交易对价的风险”以及“第九章 本

次交易的报批事项及风险提示”之“二、本次交易的重大风险提示”之“（八）

公司无法按期筹集足额资金支付交易对价的风险”中补充披露如下： 

“梦汽文旅支付本次交易对价的资金来源为自有资金和自筹资金相结合的

方式。截至 2017 年 9 月 30 日，公司货币资金余额为 12,830.65 万元。2015 年度、



2016 年度公司经营活动产生的现金流量净额分别为 16,945.17 万元、12,016.67 万

元，最近两年经营活动现金流状况良好。截至目前，公司尚未使用的银行授信额

度为 80,000.00 万元，授信额度均可循环使用。本次交易对价采用分期付款形式，

公司将依据交易对价的支付进度、自有资金情况和对外投资计划适度举债，以自

筹资金支付交易对价。公司自有资金及银行授信较为充足，具备按现有交易安排

足额支付本次交易对价的能力。但极端情况下，公司仍存在因经营不达预期、银

行借款无法按时取得进而导致无法按期支付交易对价的风险。” 

三、独立财务顾问核查意见 

经核查，独立财务顾问认为，公司自有资金及银行授信较为充足，具备按现

有交易安排足额支付本次交易对价的能力，资金安排具备可行性。



（以下无正文，为《中信建投证券股份有限公司关于深圳证券交易所<关于对顾

地科技股份有限公司的重组问询函>的回复》之签章页） 

 

 

 

财务顾问主办人：                                

                     田斌             吴嘉煦 

 

 

 

中信建投证券股份有限公司 

 

2018 年 1 月 12 日 
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