
证券代码：000691              证券简称：亚太实业            公告编号：2018-034 

海南亚太实业发展股份有限公司 

关于对 2017 年年报问询函的回复公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、完整和准确，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

海南亚太实业发展股份有限公司（以下简称“公司”）于 2018 年 5 月 18 日

收到深圳证券交易所公司管理部《关于对海南亚太实业发展股份有限公司的年报

问询函》（公司部年报问询函〔2018〕第 81 号，以下简称“《年报问询函》”），要

求公司对 2017 年年报相关事项作出说明。 

收到《年报问询函》后，公司高度重视，积极组织相关人员和年审会计师

对问询函涉及的问题进行逐项落实，并已按照相关要求向深圳证券交易所作出了

书面回复，现将有关回复内容公告如下： 

1. 年报显示，你公司 2017 年第四季度实现营业收入 11.89 万元，实现经营

现金流量 926.8 万元，营业收入与现金流量差异较大，请补充披露原因，详细说

明四季度现金流入的来源。 

公司答复：为了提高资金收益率，公司 2017 年将部分资金购买了银行短期

理财产品，主要以 14 天、28 天、84 天为主。2017 年累计实现理财收益 245,441.11

元，作为利息收入冲减了财务费用，相应现金流在经营活动中进行反应。截止

2017 年 9 月 30 日，银行短期理财余额为 950 万元，该部分理财于 2017 年四季

度收回，造成该季度经营性现金净流量大幅增加。 

2．年报显示，你公司 2017 年房地产行业毛利率为 8.38%，相比上年度下

降 14.35%，请补充披露商品房售价、成本核算内容、核算方式等方面是否存在

重大差异，并结合前述情况补充披露毛利率大幅降低且低于同行业公司一般毛利

率水平的原因，以及你公司拟采取的应对措施。 



公司答复： 

（1）公司 2017 年度商品房售价、成本核算内容、核算方式等方面与上年

度不存在重大差异。 

（2）毛利率大幅降低且低于同行业公司一般毛利率水平的原因：公司 2017

年毛利率较上年度下降 14.35%，主要系本期商铺收入占比较上年度下降所致，

成本核算内容及核算方式未发生变化。公司商铺售价一般为住宅售价的 2-3 倍左

右，商铺销售毛利率远高于住宅毛利率，2016 年商铺收入占总收入比重为 28.32%，

2017 年商铺收入占总收入比重为 4.82%。 

（3）拟采取的应对措施：本年度公司将加大商铺的促销力度，与银行等金

融机构合作，早日实现剩余商铺的销售。 

3. 年报承诺事项显示，你公司控股股东兰州亚太工贸集团有限公司尚有两

项长期承诺未完成，涉及北京蓝景丽家明光家具建材有限公司长期股权投资事项

以及内蒙古通辽市珠日河牧场乌尼格歹分场的无形资产减值事项，你公司最近三

年披露的承诺进展情况无任何变化。请进一步核查并补充披露最新进展情况，你

公司本期在处置相关资产过程中所做的工作，以及截至目前最新进展情况。 

公司答复： 

（1）对北京蓝景丽家明光家具建材有限公司长期股权投资事项，公司已委

派代理律师，向北京市第一中级人民法院三次提起强制清算，2018 年 3 月法院

组织双方进行听证，但至今没有收到法院判决结果。 

截止 2017 年 12 月 31 日，公司账面记载对北京蓝景丽家明光家具建材有限

公司投资成本 99,899,564.90 元，计提减值准备 99,899,564.90 元，账面价值为零。 

公司对该项投资分两次计提了减值准备。一是在 2009 年度计提了 7000 万

元减值准备，并追溯调整了 2008 年度的财务报表。计提依据为公司自 2008 年起

无法取得北京蓝景丽家明光家具建材有限公司财务报表，且在 2009 年年度报告

披露前公司控股股东兰州亚太工贸集团有限公司向本公司作出承诺“你公司对北

京蓝景丽家明光家具建材有限公司长期股权投资经计提减值准备 7000 万元并追



溯调整后 2009 年 12 月 31 日的帐面价值为 3000 万元。鉴于该公司在原海南联合

油脂科技发展股份有限公司经营时期正常经营已停止多日，无法向你公司提供正

确及时的财务数据，你公司正在通过有关手段向相关人员追查，根据目前掌握的

信息预计可收回 3000 万元。经我公司董事会商议决定：积极协助你公司向有关

责任人追讨属于你公司的相关资产；如日后确实无法追回时，协助你公司处置该

项投资，并保证对你公司追偿、变现处理后达不到 3000 万元的差额部分，由我

公司以现金或资产的形式，全额补偿给你公司。”；二是在 2015 年计提

29,899,564.90 元减值准备，并追溯调整了公司 2011 年度财务报表，计提依据为

北京蓝景丽家明光家具建材有限公司于 2011 年 12 月被吊销营业执照。 

（2）对内蒙古通辽珠日河牧场土地处置事项，公司目前正与当地政府积极

沟通，变更土地权属。 

4．利安达会计师事务所对你公司本期年报出具了带强调事项段的标准无保

留意见，强调事项包括：一是公司目前主要业务为永登县“亚太玫瑰园”项目的房

地产开发，目前一期开发基本完工，二期开发缓慢。2017 年末，该项目一期仅

剩余少量商铺可售，但当地商铺销售市场不活跃，变现比较困难。二是公司现存

4844.11 万元已进入执行阶段未清偿的债务，且有 3000 万元银行借款 2018 年末

到期，目前资金周转压力很大。虽然海南亚太公司提出了相应的解决措施，但上

述事项仍表明海南亚太公司的持续经营能力存在重大不确定性。 

根据上述情况，请你公司补充披露：（1）对于强调事项一，请补充披露“亚

太玫瑰园”项目二期开发的具体状态及进展情况，并说明二期开发缓慢的原因以

及你公司拟采取的应对措施；（2）对于强调事项二，请补充披露“已进入执行阶

段”的具体进展，预计应支付款项的时间，并结合你公司现金流状况、多项银行

账户及资产被冻结、本期财务费用大幅增加等情况，详细说明应对大额到期债务

的措施、预计主要资金来源、偿债能力是否存在重大不确定性；（3）结合前述强

调事项对你公司持续经营能力予以分析，并说明增强持续经营能力的措施、可操

作性以及对应风险。 



公司答复： 

（1）“亚太玫瑰园”项目二期开发情况：一方面与住户协商拆迁补偿条件，

办理开工相关许可证照；另一方面积极与银行等金融机构洽谈融资事宜。二期开

发缓慢主要因资金不足，目前，公司正积极与银行、住房公积金管理中心协商尽

快发放按揭贷款，同时与银行等金融机构协商采取土地抵押、上市公司担保等方

式筹集二期项目资金。 

（2）对于公司之前因提供担保确认的预计负债，目前正与交通银行天津分

行、天津华恒新瑞资产管理有限公司沟通，就应付款金额、偿还方式及时间等进

行沟通，偿还资金主要来源于子公司兰州同创嘉业房地产开发有限公司按揭房款

及本期新增销售回款。截止目前，尚待发放的按揭贷款总额为 3500 万元左右。 

根据初步沟通情况，新增按揭房款基本能够覆盖未来偿还金额，公司偿债能

力不存在重大不确定性。 

（3）年度审计报告认为公司持续经营能力存在重大不确定，主要系可售房

源不足、后期开发受资金限制进展缓慢，为了增强公司持续经营能力，首要问题

便是解决资金周转压力，尽快启动二期开发。目前，管理层除与债权人积极沟通，

争取最大限度减免部分债务外，也与当地银行等金融机构沟通，采取土地抵押、

上市公司担保等方式筹集二期项目资金。 

5．利安达会计师事务所本期对你公司内控审计报告意见为带强调事项段的

标准无保留意见，强调事项包括：一是海南亚太实业发展股份有限公司对于银行

账户使用管理制度执行不到位。财务部未定期检查银行账户开设及使用情况，对

不再需要使用的账户未及时清理销户。未及时对银行账户按照企业信息资料进行

变更，导致银行账户无法正常查询。无法按照内部控制制度的要求定期对公司银

行存款日记账与银行对账单对账。二是对于长期挂账的债权债务未及时清理。三

是固定资产管理不到位。企业内控手册中资产管理循环缺少折旧与摊销和减值测

试流程。固定资产购入的审批手续执行不到位，验收及出入库单存在后补现象。

存放于海口的不使用车辆未及时处理。 



请你公司：（1）在年报内部控制部分补充披露相关内控缺陷的发生原因、具

体情况、拟采取的整改措施；（2）补充披露相关事项的整改最新进展情况，预计

整改完毕时间；（3）你公司在年报“内部控制审计报告”部分披露“内控审计报告

意见类型”为标准无保留意见，请说明该意见类型与内控审计报告意见类型不一

致的原因，是否存在披露错误，如是，请及时更正。 

公司答复： 

（1）相关内控缺陷的发生，主要系公司管理层近年来频繁更换，部分事项

距今时间较长所致。2017 年度报告披露后，管理层针对内控报告反映问题，已

开始落实整改。 

针对银行账户使用管理不到位问题，公司已通过基本户开户银行，查询公司

账户开立情况，根据未来业务需求，已全部注销省外银行账户，并在注册地新开

设了基本户及一般账户； 

对于长期挂账的债权债务，财务部逐笔查找原始凭证及会计账簿，确认发生

时间、款项内容及余额，结合上市公司相关案例，与年审会计师、法律顾问等沟

通寻求解决方案； 

对于固定资产管理存在的问题，补充完善内控手册及固定资产采购、领用制

度流程。 

（2）截止目前，银行账户已全部清理完毕。长期挂账的债权债务，在财务

部内部清查的基础上，根据各款项实际情况，拟通过法律途径、核销等手段，按

照内部审批权限进行处理，预计于 2018 年 6 月 30 日整改完毕。 

固定资产管理中“企业内控手册中资产管理循环缺少折旧与摊销和减值测试

流程”已补充完善，对于固定资产审批不到位的情形，重新梳理完善固定资产采

购、领用制度，杜绝类似情况的再次发生。海口未使用车辆已开始出售，目前已

与买主签订了二手车买卖合同，正在办理车辆过户手续，预计于 2018 年 6 月 30

日整改完毕。 

（3）年报中“内控审计报告意见类型”属于披露错误，已在年报“第九节 公



司治理”中“十、内部控制审计报告”将内控审计报告意见类型更正为“带强调

事项段无保留意见”。 

6．年报显示，你公司期末存货包括开发成本和开发产品两部分，期末余额

分别为 111,142,461.30 元和 72,655,120.81 元。但是，按格式披露开发成本主要项

目及其利息资本化情况表格显示为空白，存货跌价准备、存货期末余额中利息资

本化率的情况、存货受限情况均显示为无。同时，年报还显示，公司一年内到期

的长期借款期末余额为 3000 万元，贷款银行是兰州银行股份有限公司永登支行，

贷款期限为 2015-12-18 至 2018-12-17，抵押物为兰州市永登县城关镇文昌路亚太

玫瑰园 A01#（13899.67 ㎡）、A02#（13053.09 ㎡）号楼。担保方是兰州亚太工

贸集团有限公司、朱全祖、俞金花。请公司补充披露：（1）按格式披露开发成本

主要项目及其利息资本化情况；（2）存货受限情况显示为无是否披露错误，如存

在错误的，请予以更正；（3）未对存货计提减值准备的原因、公司期末存货减值

测算过程及测试结论，并请年审会计师事务所对存货减值测试过程及减值测试结

论的合理性发表专项核查意见；（4）说明存货中借款费用资本化发生的时间及对

应金额，并结合同行业公司情况，说明借款费用资本化比例的合理性。请公司年

审会计师发表核查意见。 

公司答复： 

（1）对年报“第十一节 财务报告”中“七、合并财务报表项目注释”中

“10、存货”中“（1）存货分类”进行补充如下： 

按下列格式披露“开发成本”主要项目及其利息资本化情况： 

单位： 元 

项目 

名称 

开工 

时间 

预计竣
工时间 

预计总
投资 

期初 

余额 

本期转
入开发
产品 

本期其
他减少
金额 

本期（开
发成本）
增加 

期末 

余额 

利息资
本化累
计金额 

其中：本
期利息
资本化
金额 

资金 

来源 

亚太玫

瑰园 B、

C、D 

2018 年

10 月 10

日 

2020 年

10 月 30

日 

650,000,

000.00 

110,821,

541.21 

3,132,48

3.06 

1,835,29

6.00 

5,288,69

9.15 

111,142,

461.30 

34,280,0

00.00 
0.00 

银行贷

款;其他 

合计 -- -- 
650,000,

000.00 

110,821,

541.21 

3,132,48

3.06 

1,835,29

6.00 

5,288,69

9.15 

111,142,

461.30 

34,280,0

00.00 
 -- 

 



（2）存货受限情况显示为“无”，属于披露错误。对年报“第十一节 财务报

告”中“七、合并财务报表项目注释”中“10、存货”中“（4）存货受限情况”

进行更正如下： 

按项目披露受限存货情况： 

单位： 元 

项目名称 期初余额 期末余额 受限原因 

A01、A02 号楼 90,525,841.29 56,009,133.40 兰州银行借款抵押 

合    计 90,525,841.29 56,009,133.40 -- 

（3）公司期末对存货进行了减值测试，公司存货中开发产品及开发成本可

变现净值高于期末存货成本，故未对期末存货计提减值准备。具体减值测算如下： 

① 开发产品减值测算过程及测试结论 

产品业态 
住宅 商铺 车位 

已签协议 未签协议 已签协议 未签协议 —— 

面   积 11,964.34  154.63  1,372.08  1,436.82  74 个 

预计售价 4,720.80   5,500.00  11,685.31  10,299.30  120,000.00  

合同金额 56,481,296.37  850,465.00  16,033,185.00  14,798,245.00  8,880,000.00  

预计税费 2,958,544.10   44,548.17  839,833.50  775,146.17  465,142.86  

销售费用 254,165.83    3,827.09  72,149.33  66,592.10  39,960.00  

可变现净值 53,268,586.44  802,089.74  15,121,202.17  13,956,506.73  8,374,897.14  

可变现净值合计 91,523,282.22  

注：未签协议商铺价格一楼按照 12000 元/平方米、二楼按照 6500 元/平方米

测算。 

截至 2017 年 12 月 31 日，公司开发产品账面价值为 72,655,120.81 元，低于

可变现价值 91,523,282.22 元。经测算，公司开发产品未发生减值。 

② 开发成本减值测算过程及测试结论 

二期项目预计总投资                                 单位：万元 

已投入成本 
尚需投入 

拆迁成本 

尚需投入 

建安成本 

尚需投 

入费用 
合计 

11,114.25 14,902.51 27,692.74 11,473.40 65,182.90 

注：尚需投入费用包括销售及运营成本、税费、资金使用费等费用。 



二期项目预计总收入                                 单位：万元 

产品业态 面积(㎡) 单价（含税） 收   入 

住 宅 85,838.00 0.60 49,050.29 

商 铺 15,000.00 1.50 21,428.57 

车位（个） 200.00 12.00 2,285.71 

预计收入合计 —— —— 72,764.57 

经测算，二期项目预计总收入扣除后续成本费用后的可变现净值为

18,695.92 万元，大于期末开发成本账面价值，期末开发成本不存在减值。 

年审会计师核查意见： 

经核查，我们认为亚太实业公司存货减值测试结论是适当的，存货跌价准备

的计提符合企业会计准则的规定。 

（4）公司存货中借款费用资本化金额为 3,803,800.00 元，系公司 2015 年底

自兰州银行永登支行借款4000万元，该借款 2016年度利息全部予以资本化。2016

年 12 月 31 日亚太玫瑰园 A 区已竣工，该借款费用停止资本化。 

年审会计师核查意见： 

在审计过程中，通过检查借款合同、项目预算、项目验收等资料，以及进行

了利息测算，我们认为亚太借款利息资本化金额与项目建设相符，借款费用资本

化会计处理符合《企业会计准则第 17 号—借款费用》的规定。 

7．年报“存货”科目显示，本期“开发产品”项目本期增加 313.24 万元，请补

充披露本期增加的原因、具体内容以及相关会计处理。 

公司答复： 

本期开发产品项目增加原因：一是为了加快房屋销售，对部分房产进行精装

修，二是修建地下车库发生金额。具体会计处理为： 

借：开发成本 

    贷：银行存款/应付账款 

8．年报“其他应收款”部分，按欠款方归集的期末余额前五名的其他应收款



情况显示，公司对天津燕宇置业有限公司存在应收的资产置换差额款项期末余额

7,756,951.63 元，永登连生房地产开发有限公司和天津吉盛畜牧业有限公司存在

往来款期末余额分别为 1,570,000.00 和 1,150,000.00 元，账龄均为 3 年以上，均

已全额计提坏账准备。请公司补充披露：（1）上述三家欠款方与公司的关联关系

情况，是否构成非经营性资金占用；（2）上述三家欠款方不能及时还款的原因及

公司已采取的应对措施；（3）针对上述事项履行审议程序及临时信息披露义务的

情况。 

公司答复： 

（1）天津燕宇置业有限公司为公司 2001-2006 年控股股东，目前非公司持

股比例超过 5%的股东，目前与公司不存在关联关系；天津吉盛畜牧业有限公司、

永登连生房地产开发有限公司均为业务单位，与本公司不存在关联关系，不构成

非经营性资金占用。 

（2）公司应收天津燕宇置业有限公司、天津吉盛畜牧业有限公司款项形成

于 2007 年之前，在内部清查的基础上，公司拟与对方单位确认欠款金额，并根

据对账情况采取清收工作；公司应收永登连生房地产开发有限公司款项形成于

2010 年，现永登连生房地产开发有限公司生产经营陷于困境，公司一直在进行

催收，目前双方基本明确以其持有的 289 ㎡商铺以市价抵偿债务，差额部分由公

司返还现金，目前仍在积极追偿中。 

（3）公司对上述三家单位款项已按照公司会计政策全额计提了坏账准备，

并在各期年报中进行了披露。 

9．年报“预收账款”部分存在 1 年以上预收账款，年报解释为“预收不符合收

入确认的房款”。请补充披露前五大预收对象、预收金额、涉及项目情况、长期

未能结算的原因、预计确认收入时间，是否存在实质性障碍，以及未转入其他应

付款核算的原因。 

公司答复： 

对年报“第十一节 财务报告”中“七、合并财务报表项目注释”中“36、



预收账款”中“（2）账龄超过 1 年的重要预收款项”进行补充披露如下： 

项    目 期末余额 未偿还或结转的原因 

预收房款 1,083,000.00 不符合收入确认条件 

预收房款 802,478.00 不符合收入确认条件 

预收房款 768,511.00 不符合收入确认条件 

预收房款 737,585.00 不符合收入确认条件 

预收房款 678,562.00 不符合收入确认条件 

合    计 4,070,136.00 -- 

公司在确认收入时严格执行“①工程已经竣工验收并在相关主管部门备案；

②已订立《商品房买卖合同》并且履行了销售合同规定的义务；③房产出售价款

已取得；④与销售房地产相关的成本能够可靠计量；⑤与业主办理了房产交付手

续”五个条件。部分业主银行按揭手续未办理完毕或未办理入住手续的，均因不

满足收入确认条件而未确认收入，造成公司存在 1 年以上预收账款。 

10．年报“其他应付款”科目存在“往来款”1971.95万元，年报解释为“企业前

期重组中的历史遗留问题”。请补充披露具体情况，包括不限于应付对象、主要

内容、账龄、长期未结算原因及预计结算时间。 

公司答复：对年报“第十一节 财务报告”中“七、合并财务报表项目注释”

中“41、其他应付款”中“（2）账龄超过 1 年的重要其他应付款”进行补充披露

如下： 

项目 期末余额 未偿还或结转的原因 

寰岛天津分公司 5,308,512.07 企业历史遗留问题 

天地控股有限公司 3,300,000.00 企业历史遗留问题 

寰岛南方实业 2,577,662.74 企业历史遗留问题 

滕道法 2,491,229.03 资金紧张 

西南证券 1,700,000.00 资金紧张 

合计 15,377,403.84 -- 

11．年报现金流量表“支付的其他与经营活动有关的现金”中“其他往来”本期



发生额为 961.64 万元。请列表详细披露往来对方、往来时间、往来金额以及往

来原因，是否构成关联方非经营性资金占用或对外财务资助等。 

公司答复：“其他往来”本期发生明细如下表所示： 

项目 金额（万元） 
是否构成关联方非经营性

资金占用或对外财务资助 

退回以前年度预收房款 539.73 否 

清偿以前年度中介机构欠款 80.50 否 

通过往来挂账支付费用 302.90 否 

合计 923.13  

12．年报显示，报告期内公司主营业务主要由房地产开发构成。公司立足兰

州市永登县，深度挖潜永登县当地市场。报告期内，公司在永登县在建项目 1

个（永登玫瑰园）。但是，在房地产开发情况中，公司又披露为无在建项目。请

公司说明前后披露矛盾的原因，永登玫瑰园的开发情况，是否为在建项目，如存

在错误的，请予以更正。 

公司答复：公司目前无在建项目，“报告期内，公司在永登县在建项目 1 个

（永登玫瑰园）”系披露错误，已更正为“报告期内，公司在永登县开发项目 1

个（永登玫瑰园）”。永登玫瑰园目前正在拆迁洽谈阶段，相关开工许可证照正在

办理中，不属于在建项目。 

13．年报中的现金流量表显示，公司经营活动现金流入小计、经营活动现金

流出小计、经营活动产生的现金流量净额等项目同比增减情况均发生重大变化，

而“相关数据同比发生重大变动的主要影响因素说明”处，公司勾选了“不适用”。

同时，报告期内公司经营活动产生的现金净流量 14,767,153.41 元与本年度净利

润-8,600,632.59 元存在重大差异，在原因说明处，公司同样勾选了“不适用”。请

公司补充披露：（1）现金流表格相关项目同比发生重大变动的主要影响因素；（2）

报告期内公司经营活动产生的现金净流量与年度净利润存在重大差异的原因。 

公司答复：  



（1）相关数据同比发生重大变动的主要影响因素说明： 

① 经营活动现金流入本期较上期减少 36.57%，主要系住宅项目大部分在

2016 年已收到款项，导致当年度经营活动现金流入增幅较大；2017 年确认收入

部分系前期已收款、在本期办理入住手续后确认，造成本期与上期在确认收入相

近情况下，经营活动现金流入变动较大； 

② 经营活动现金流出本期较上期减少 53.98%，主要系上期偿还债务及支付

工程款金额较本期增幅较大； 

③ 投资活动现金流出本期 较上期减少 93.12%，主要系 2016 年公司购置车

辆； 

④ 筹资活动现金流出较上期增加 66.38%，主要系 2016 年公司支付利息资

本化，在编制现金流量表时将该部分现金流出计入购买商品、接受劳务支付的现

金。 

（2）报告期内公司经营活动产生的现金净流量与本年度净利润存在重大差

异的原因说明： 

① 公司永登玫瑰园 A 区项目于 2016 年底已完工，大部分工程费用已支付

完毕，造成本期“销售商品提供劳务收到现金-购买商品接受劳务支付现金”现

金净流入远高于产品毛利； 

② 本期发生利息支出 3,318,856.08 元，该部分减少净利润不影响经营活动

现金净流量； 

③ 本期递延所得税减少 1,726,937.24 元，该部分减少净利润不影响经营活

动现金净流量。 

14．年报显示，公司报告期内董事、监事和高级管理人员报酬情况显示，公

司董监高的报酬总额分别从 2.01 万元到 9.57 万元不等，董监高报酬总额合计仅

为 65.48 万元，且均未在公司关联方获取报酬。请公司补充披露：（1）报告期公

司董监高报酬的确定依据及合理性；（2）相应报酬如何保障公司董事会及高管团

队的稳定性；（3）公司是否存在通过不合理地降低董监高报酬或者推迟发放报酬



而调节报告期费用及利润的情况。请年审会计师发表核查意见。 

公司答复： 

（1）报告期内公司高管人员报酬按照公司《薪酬管理制度》规定的标准执

行；公司独立董事报酬为税后 30000 元/年，外部非独立董事报酬为税后 18000

元/年，外部监事没有领取报酬。公司董监高报酬的确定参照本地区企业工资水

平，同时充分考虑公司经营现状和财务状况而定。 

（2）公司近年来存在董事会及高管团队变动频繁的状况，一方面由于公司

经营困难、待遇普遍低于同行业水平，另一方面对公司发展前景不明朗。针对公

司当前状况，董事会拟于近期研究制定公司发展战略，拟定董监高人员薪酬方案。 

（3）公司不存在通过不合理地降低董监高报酬或者推迟发放报酬而调节报

告期费用及利润的情况。 

年审会计师审核意见： 

经核查，公司不存在通过不合理地降低董监高报酬或者推迟发放报酬而调节

报告期费用及利润的情况。 

15．年报显示，公司持有同创嘉业的股权 13,422,689.10 元(占注册资金的

16.78%)，被天津二中院查封。查封期限自 2016 年 1 月 5 日至 2019 年 1 月 4 日，

逾期自动解除查封。查封期间未经法院准许，不得办理转让、过户、抵押、质押

等相关手续。请公司补充披露对该事项履行临时信息披露义务的情况。 

公司答复：该事项公司已于 2016 年 1 月 8 日进行了公告，公告编号为：

2016-002。 

16．请根据《深圳证券交易所行业信息披露指引第 3 号——上市公司从事房

地产业务》补充披露：（1）土地储备情况、房地产开发情况、房地产销售情况、

按融资途径（如银行贷款、票据、债券、信托融资、基金融资等）披露截至报告

期末各类融资余额、融资成本区间、期限结构等；（2）年报财务报表附注，“存

货”科目补充披露开发成本的主要项目信息，包括但不限于项目名称、期初余额、

本期增加、本期减少、期末余额；（3）在“预收账款”项目附注中披露预售房产收



款的信息，包括但不限于截至报告期末预售金额前五项目的名称、期初余额、期

末余额；在“营业收入”项目附注中披露报告期内确认收入金额前五的项目名称、

收入金额等。 

公司答复： 

（1）土地储备情况、房地产开发情况、房地产销售情况、按融资途径（如

银行贷款、票据、债券、信托融资、基金融资等）披露截至报告期末各类融资余

额、融资成本区间、期限结构如下： 

① 公司的土地储备情况（待开发土地、计容建筑面积、区域分布） 

2009 年 10 月 29 日，我司通过永登县国土资源局以挂牌出让方式，依法取

得（G0908）“亚太玫瑰园”开发宗地，出让面积：45920.23 平方米。项目计划

分 A、B、C、D 四个区进行开发建设。   

待开发土地面积为：27253.5 平米，容积率为 3.7； 

计容建筑面积：100838 平方米； 

区域分布：B 区待开发土地面积 12000 平方米，计容建筑面积 44400 平方米；

C 区待开发土地面积 2666.7 平方米，计容建筑面积 9867 平方米；D 区待开发土

地面积 12586.8 平方米，计容建筑面积 46571 平方米。 

② 公司的房地产开发情况（新开工项目、在建项目、竣工项目比例、占地

面积、计容建筑面积、已完工建筑面积、主要投资） 

新开工项目：今年计划中的新开工项目为 D 区，正在进行拆迁洽谈阶段； 

在建项目：无在建项目； 

竣工项目比例：占地面积比例为 40.66%，计容建筑面积比例为 42.65%； 

占地面积：18666.76 平方米； 

计容建筑面积：75002.8 平方米； 

已完工建筑面积：80978 平方米； 

主要投资：3.75 亿元。 

③ 公司的房地产销售情况（主要在售项目的权益比例，可供出售面积、预



售面积、结算面积） 

公司的权益比率为：负债比率 58.14%；产权比率 138.9%；股东权益与负债

总额比率 17.16%； 

可供出售面积：3153.37 平方米（剩余商铺和地下车库） 

预售面积：14842.75 平方米（已售出款项未交清） 

结算面积：60847.37 平方米（从开始至 2017 年底） 

④ 公司的融资情况 

截至 2017 年 12 月 31 日，公司银行贷款余额 3000 万元，年利率为 9.36%，

贷款期限至 2018 年 12 年 17 日。 

（2）“存货”科目补充披露开发成本的主要项目信息，见问题 6（1）的答复。 

（3）“预收账款”项目附注中披露预售房产收款的信息如下： 

预售金额前五的项目收款信息： 

单位： 元 

序号 项目名称 期初余额 期末余额 预计竣工时间 预售比例 

1 永登亚太玫瑰园 A 区 58,020,064.04 45,194,146.27 2016 年 12 月 31 日 74.70% 

（4）“营业收入”项目附注中披露报告期内确认收入金额前五的项目名称、

收入金额信息如下： 

报告期内确认收入金额前五的项目收款信息： 

单位： 元 

序号 项目名称 收入余额 

1 永登玫瑰园 A 区商铺 1,499,300.00 

2 永登玫瑰园 A 区住宅 807,116.00 

3 永登玫瑰园 A 区住宅 747,385.71 

4 永登玫瑰园 A 区住宅 727,497.33 

5 永登玫瑰园 A 区住宅 712,770.47 

 

特此公告。 

                                

 



海南亚太实业发展股份有限公司 

                                        董事会 

                                  二〇一八年六月四日 




