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国泰君安证券股份有限公司 

关于中原大地传媒股份有限公司 

使用自有资金对募集资金投资项目追加投资的核查意见 

国泰君安证券股份有限公司（以下简称“国泰君安”或“独立财务顾问”）作

为中原大地传媒股份有限公司（以下简称“中原传媒”或“公司”）现金及发行股

份购买资产并募集配套资金暨关联交易的独立财务顾问，根据《上市公司重大资产

重组管理办法》、《深圳证券交易所股票上市规则》、《深圳证券交易所主板上市

公司规范运作指引（2015年修订）》、《上市公司监管指引第2号——上市公司募

集资金管理和使用的监管要求》等相关规定，对中原传媒使用自有资金对募集资金

投资项目追加投资事项进行了核查，并发表如下核查意见： 

一、募集资金基本情况 

经中国证券监督管理委员会（以下简称“中国证监会”）《关于核准中原大地

传媒股份有限公司向中原出版传媒投资控股集团有限公司发行股份购买资产并募集

配套资金的批复》（证监许可【2014】602号）核准，中原传媒于2014年8月27日

向社会非公开发行人民币普通股（A股）73,472,540股，每股面值1元，每股发行价

人民币13.42元，非公开发行募集资金总额为986,001,486.80元，扣除承销费用

23,565,435.53元，募集资金净额962,436,051.27元。以上募集资金到位情况已由中

勤万信会计师事务所（特殊普通合伙）进行了审验，并于2014年9月3日出具了《验

资报告》（勤信验字[2014]第1035号）。以上详细内容请见2014年9月19日在《中

国证券报》、《证券时报》及巨潮资讯网披露的2014-049号公告。 

二、本次追加该募集资金投资项目情况说明 

1、募集资金追加投资情况 

公司2014年度募集资金投资项目之一“物流配送暨文化综合体运营中心项目”

（以下简称“运营中心项目”），原计划投资总额 3.2亿元，其中：使用募集资金

2.7亿元，自筹资金 0.5亿元，项目总建筑面积13.56万平方米。主要包括:物流中心、

数字加工中心、信息研发中心、电子商务及配送中心、客户服务中心等。公司整体

上市完成后，受发展速度加快、行业标准提高以及新业务拓展等因素影响，运营中

心项目物流仓储的面积、设备和技术既不能满足现实需求，更难以满足未来发展需
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要。因此，公司拟利用自有资金对运营中心项目追加投资不超过3.6亿元。 

2、物流配送暨文化综合体运营中心项目基本情况 

运营中心项目位于郑州市经济技术开发区（以下简称“经开区”），项目地块

东至经开第三大街，西至经开第二大街，南至经北五路，北至经北六路。南北向约

250米，东西向约300米，总用地面积为68,159.21平方米。土地用途为工业用地，

容积率为2.9，建筑密度为52.61%，绿地率为14.83%。运营中心项目被列为2016

年河南省重点建设项目。项目总建筑面积136,033.96平方米，其中包括物流配送中

心大楼、数字加工车间及商务综合楼等。新建物流配送中心地下1层，地上4层，建

筑高度23.99米，总建筑面积为67,551.24平方米（其中，地上建筑面积为52210.09

平方米，地下建筑面积为15,341.15平方米）。数字加工车间及商务综合楼地下2层，

地上20层，建筑高度87.3米，总建筑面积为63,921.01平方米（其中，地上建筑面积

53,362.7平方米，地下建筑面积10,558.31平方米）。截至目前运营中心项目共签订

物流总包、综合体总包、工程监理等合同29项，合同总价49,555.99万元。 

3、项目追加投资的原因 

由于国家对基础设施建设、安全、环保、消防、设备质量等标准要求全面提高，

各相关设计单位对项目配套部分进行了较多优化，以期项目建成后更能符合国家政

策。公司前期对政策法规变化的估计不够，导致原有预算不足，特别是基础建设、

智能系统、相关设备投资以及配套工程有所增加，主要包括： 

（一）2015年，根据郑州市经开区规划局和评审专家的要求，增加了幕墙工程、

夜景照明工程和景观工程优化设计。 

（二）一期工程未配建人防工程及地下停车位，根据人防工程管理部门要求，

二期工程需要补建两层地下人防工程。 

（三）依据建设智慧物流要求，相关设计概算约为1.18亿元。同时对荷载桩基

梁板等要求也同步提高。 

（四）根据商务综合楼实际需要，增加了装修费用和电梯费用。 

（五）物流配送中心综合设计方案有所优化调整化。 
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（六）近年来，建筑材料、人工成本等持续提高。 

公司近年来经营情况良好，追加项目投资，符合公司发展战略，符合市场竞争

要求、行业发展趋势和新业务拓展需要。公司优秀的管理创新能力、丰富的渠道运

营能力及新业务拓展能力，能够保障项目资金的持续投入。 

4、追加投资后的效益分析 

根据北京睿意德商业股份有限公司提供的工程咨询报告，运营中心项目投产后，

年均营业收入可达9.55亿元，年营业税附加约为381万元，增值税约为3186万元，

年均总成本费用约为8.3亿元（其中经营成本约8.10亿元），年利润总额可达8,705

万元，年均所得税2,176万元，年均净利润约6,529万元。通过对项目投资财务现金

流量计算，税后动态回收期约为12.57年。 

运营中心项目投入运作以后，将对公司放大渠道体系功能，提高文化综合服务

能力，提升物流业务运营效率，加快新业务领域拓展速度，增强产品、服务市场竞

争能力，扩大市场份额、增加销售收入和利润产生积极促进作用，有利于公司持续

快速发展。 

三、项目追加投资的审批情况 

本次项目追加投资事项不构成关联交易，已经公司董事会、监事会审议通过，

公司独立董事已发表了明确同意的独立意见。根据《公司章程》、《公司募集资金

管理制度》的有关规定，本次追加项目投资无需提交股东大会审议。 

四、本次追加投资对公司的影响及风险提示 

本次利用公司利用自有资金对募集资金投资项目追加投资，旨在构建以信息技

术为先导，以电子商务、智慧物流与连锁经营体系为支撑，实现单一图书发行向综

合文化运营商战略转型，提升公司渠道体系、市场覆盖、综合服务能力水平，不涉

及改变募集资金使用方向的情形。追加投资后，能有效提高公司综合服务能力，巩

固公司在行业的领先地位，优化产品结构，提高产品附加值，增强产品竞争力。 

运营中心项目实施存在的主要风险包括产品和技术不能适应市场需求的风险、

优秀技术人才缺乏和流失的风险、项目建成后固定成本增加和资产流动性下降导致
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盈利能力下降和经营风险增加等。针对上述风险，公司将充分利用市场资源，科学

运用产业链一体联合开发等方式，进一步大力引进和培养优秀研发人才，积极利用

激励与约束机制，提高产品研究开发效率，加速产品的更新换代，增强产品的市场

竞争能力，增加销售收入和利润，推动公司持续健康快速发展。 

五、独立财务顾问意见 

本次中原传媒使用自有资金对募集资金投资项目追加投资事项已经公司董事

会、监事会审议通过，独立董事发表了明确同意意见，履行了必要的审批程序。中

原传媒使用自有资金对募投项目追加投资是公司根据实际情况进行的适当调整，符

合公司及发行集团发展战略，符合市场竞争要求、行业发展趋势、新业务拓展需要，

符合全体股东利益 

综上所述，独立财务顾问对中原传媒使用自有资金对募集资金投资项目追加投

资事项无异议。 

（以下无正文） 
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（此页无正文，为《国泰君安证券股份有限公司关于中原大地传媒股份有限公司使

用自有资金对募集资金投资项目追加投资的核查意见》之签章页） 

 

 

 

 

 

财务顾问主办人签名：______________          ______________ 

游雄威                   赵钟洪 

 

 

 

 

 

 

国泰君安证券股份有限公司 

    年    月    日 

 




