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关于对深圳美丽生态股份有限公司的 

年报问询函的核查回函 

 

                                             

深圳证券交易所公司管理部： 

贵部《关于对深圳美丽生态股份有限公司的年报问询函》（公司部年报问询

函[2018]第 251 号）收悉，对于贵部询问的有关事项，我所非常重视，经认真查

询，现将核查情况回复如下： 

一、 关于存货减值准备，你公司 2017 年末存货余额 18.6 亿元，期末对工

程项目计提减值准备合计 1.28 亿元，其中，采用单项分析法计提存货跌价准备

5678.81 万元，涉及项目均为长期未能审计结算的项目，其减值原因均显示为“项

目经理无法联系”、“相关工程资料缺失”、“业主单位无法找到负责人”等。 

请你公司：（1）列表说明前述项目未能及时结算的原因，结算进度与项目

合同或协议约定的进度要求是否一致，如否，请进一步说明双方未按照合同约定

进行结算的原因，是否存在纠纷。你公司所采取的解决措施以及所取得的效果，

预计未来是否能够解决以及解决时间；（2）在上述答复的基础上，进一步说明

相关项目本期的减值迹象以前年度是否存在，你公司以前年度未对相关项目计提

减值准备，而本期计提全额减值准备的合理性、是否存在减值准备计提滞后的情

形；（3）你公司本期对存货采取的减值测试与以前年度相比，采取的减值测试

方式、测试过程、测试结果是否存在差异；（4）请你公司年审会计师事务所对

上述问题发表专项核查意见。 

会计师回复： 

（1）存货减值计提的合理性，是否存在减值准备计提滞后的情形。 

公司期末对工程项目按照单项分析计提法确认存货跌价准备 5,678.81 万元。

计提减值参照《企业会计准则第 15 号——建造合同》执行。该准则第二十七条



规定：合同预计总成本超过合同总收入的，应当将预计损失确认为当期费用。除

此规定外，未规定其他减值计提方式。我们根据公司已完工未结算工程项目的特

点及报表列报的项目。在考虑减值测试时，参考了《企业会计准则第 1号——存

货》及《企业会计准则第 8号——资产减值》的相关规定。 

根据准则相关规定，企业应当在资产负债表日判断资产是否存在可能发生减

值的迹象。因企业合并形成的商誉和使用寿命不确定的无形资产，无论是否存在

减值迹象，每年都应当进行减值测试。 

存在下列迹象的，表明资产可能发生了减值： 

1.资产的市价当期大幅度下跌，其跌幅明显高于因时间的推移或者正常使用

而预计的下跌。 

2.企业经营所处的经济、技术或者法律等环境以及资产所处的市场在当期或

者将在近期发生重大变化，从而对企业产生不利影响。 

3.市场利率或者其他市场投资报酬率在当期已经提高，从而影响企业计算资

产预计未来现金流量现值的折现率，导致资产可收回金额大幅度降低。 

4.有证据表明资产已经陈旧过时或者其实体已经发生损坏。 

5.资产已经或者将被闲置、终止使用或者计划提前处置。 

6.企业内部报告的证据表明资产的经济绩效已经低于或者将低于预期，如资

产所创造的净现金流量或者实现的营业利润（或者亏损）远远低于（或者高于）

预计金额等。 

7.其他表明资产可能已经发生减值的迹象。 

资产负债表日，存货应当按照成本与可变现净值孰低计量。存货成本高于其

可变现净值的，应当计提存货跌价准备，计入当期损益。可变现净值，是指在日

常活动中，存货的估计售价减去至完工时估计将要发生的成本、估计的销售费用

以及相关税费后的金额。 

我们对公司 2017 年年报审计时，发现公司于 2017 年存在如下事项： 

1.我们查阅相关资料并向公司相关人士了解，根据住房和城乡建设部办公厅

2017 年 4 月 13 日下发的《住房城乡建设部办公厅关于做好取消城市园林绿化企



业资质核准行政许可事项相关工作的通知》（建办城[2017]27 号），文件明确

取消城市园林绿化企业资质核准行政许可事项，国家园林绿化一级资质被废除。

而八达园林仅具备市政公用工程施工总承包三级、园林古建筑工程专业承包三级、 

风景园林工程设计专项乙级资质，资质较为薄弱，从而对公司产生不利影响。 

2.2017年由于经济环境导致的政府债务紧缩，公司部分项目回款受到影响，

资金紧张，业务进展缓慢。公司部分项目回款较差，导致现金流紧张。及相关原

因导致的融资渠道受阻，造成工程项目施工较为缓慢。 

3.年报审计预审时，审计项目组成员与公司工程管理部对重要的项目进行实

地走访并对甲方进行访谈，经现场访谈了解部分项目如：天津滨海新区港城大道

配套绿化工程、天津团泊快速绿化第二标段等项目预估审计结果低于存货账面余

额。 

由于 2017 年度存在上述事项，公司认为于资产负债表日，存货项目存在减

值迹象，因此在 2017 年末对工程项目进行减值测试。经测试，公司 2017 年存货

单项计提 5,678.81 万元。 

综上所述，我们认为由于 2017 年发生的事项，导致 2017 年末存货存在减值

迹象，因而对相关存货可能存在上述事项进行了减值测试并计提存货跌价准备具

有合理性，无迹象表明存在减值准备计提滞后的情形。 

（2）公司本期对存货采取的减值测试与以前年度相比，采取的减值测试方

式、测试过程、测试结果是否存在差异。 

公司工程项目主要为园林市政工程，报表列报与存货项目，但是由于工程项

目的性质，公司对该存货采取的减值测试主要按照《企业会计准则第 8号——资

产减值》规定，将资产可收回金额与其账面价值进行比较，如可收回金额的计量

结果表明，资产的可收回金额低于其账面价值的，应当将资产的账面价值减记至

可收回金额，减记的金额确认为资产减值损失，计入当期损益，同时计提相应的

资产减值准备。可收回金额根据资产的公允价值减去处置费用后的净额与资产预

计未来现金流量的现值两者之间较高者确定。 

由于园林市政工程的甲方为各级政府，其工程性质导致无法进行处置变现，

因此只能依赖甲方支付的工程款项金额及支付可能性来判断资产可收回金额。在

判断未来现金流时，公司分别以下二种情况来考虑： 



1.工程项目较久远，根据预计回款情况来判断可收回金额，如果款项收回不

确定因素较大或者收回可能性不大，公司根据谨慎性原则将可收回金额确认为 0

来作为资产的可收回金额与存货账面价值进行比较。除此之外，公司根据历史项

目的审减率来判断存货的未来可收回金额。 

2.工程项目已完工最终审计结果未出，但是已出预估审计结果的，公司将预

估审计结果作为可收回金额，根据可收回金额与存货账面价值进行比较，如可收

回金额低于存货账面价值，差额计存货提跌价准备。 

公司以前年度对工程项目存货计提存货跌价准备时也是按照可收回金额与

存货账面价值进行比较。我们认为，公司本期对存货采取的减值测试与以前年度

相比，采取的减值测试方式、测试过程、测试结果不存在差异。 

七、关于你公司业务模式，你公司年审会计师事务所在回复本所年报问询函

中提到，你公司本年度净利润减少主要原因之一为 2017 年度全资子公司八达园

林的工程项目经营模式发生了变化，除公司自营项目外，对其他部分项目采用项

目经理承包制，公司只按照比例收取项目管理费，管理费比例一般为 5%-9%。 

请你公司补充披露：（1）2017 年度经营模式发生变化的原因，项目经理承

包制的具体经营模式、项目风险的责任划分情况、会计核算方式，以及与自营业

务会计政策的区别； 

会计师回复： 

公司项目经理承包项目与自营项目均按照《企业会计准则第 15 号——建造

合同》的相关规定进行会计核算。公司编制预估成本分析表时，项目经理承包项

目毛利按照公司与项目经理确定的管理费率确定，该管理费率已扣除了项目承包

中属于项目经理的利润。因此预估成本中的利润及最终项目利润仅体现属于公司

的那一部分。 

会计核算过程如下： 

（1）施工过程中发生成本时： 

借：工程施工-合同成本 

  贷：应付账款/银行存款等 

（2）月末按照预算制定时确定的毛利率确认相应的合同收入、成本 

借：主营业务成本 



        工程施工-合同毛利 

       贷：主营业务收入 

（3）开票并收款时 

借：应收账款 

      贷：工程结算 

借：银行存款 

      贷：应收账款 

（4）合同完工审计结算后按照审计结算金额冲销或额外确认工程收入并核

销工程项目 

借：工程施工-合同毛利 

      贷：主营业务收入（金额可正可负） 

借：工程结算 

      贷：工程施工-合同成本 

          工程施工-合同毛利 

公司收入按照《企业会计准则第 15 号一一建造合同》的规定确认。该准则 

未规定建造合同收入全额法及净额法核算的区分原则。因此我们参考了《企业会

计准则第 14 号一一收入》相关规定。现行的《企业会计准则第 14 号—一收入》

对收入进行了定义，并且规定了销售商品、提供劳务和让渡资产使用权产生收入

的确认原则。收入的确认应当首先符合收入的定义，收入是在日常活动中形成的、

会导致所有者权益增加的、与所有者投入资本无关的经济利益的总流入来确认收

入。 

根据《企业会计准则第 14 号一一收入》第三十四条规定：企业应当根据其

在向客户转让商品或提供劳务前是否拥有对商品或服务的控制权，来判断其从事

交易时的身份是主要责任人还是代理人。企业在向客户转让商品或提供服务前能

够控制该商品或服务的，该企业为主要责任人，应当按照己收或应收对价总额确

认收入。 

在判断向客户转让商品或提供服务前是否拥有对该商品或服务的控制权时， 

可以考虑以下相关事实和情况，这些事实和情况包括： 

（一）企业承担向客户转让商品的主要贵任。 



（二）企业在转让商品之前或之后承担了该商品的存货风险。 

（三）企业有权自主决定所交易商品的价格。 

（四）其他相关事实和情况。 

经核查，公司对项目经理承包项目按照全额法确认收入是基于以下几点原因：

1、公司承担了有关合同条款向客户提供商品的主要责任，从客户角度而言， 

甲方与公司签订建设工程合同，公司承担了合同中的所有责任。项目出现问题， 

相关责任是由公司向甲方承担。公司为主要责任人。从供应商角度而言，公司对 

于供应商有自主选择的权力，如果由于各种原因，供应商未能按照合同履约，由 

此造成项目延迟或者质量责任由公司直接向甲方承担。 

2、公司在交易过程承担了所交易商品所有权上的主要风险。当甲方对项目

进行验收时，如果项目存在质量问题，公司需要对项目进行修缮或重做，主要风

险由公司来承担。项目移交后相关养护期均由公司来负责，因此相关项目质量风

险均由公司来承担。 

3、公司具有自主定价权。公司与甲方签订的工程建造合同由公司与甲方进

行商谈。工程价款及相关合同条款由甲方与公司来确定。且公司有自主选择供应

商的权利，对供应商的条款公司具有议价权利。因此相关项目的利润取决于公司

与甲方及与供应商之间的议价能力。 

综上所述，我们认为公司承担了合同条款向客户提供商品的主要责任，在交 

易过程中承担了所交易商品所有权上的主要风险且公司具有自主定价权。因此我 

们认为，公司对项目经理承包制相关项目按照全额法确认收入是合理的，并且符 

合准则的规定。 

 

 

 

 

 

 



（此页无正文） 

 

 

 

 

中勤万信会计师事务所（特殊普通合伙） 

 

2018 年 9 月 27 日 
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