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	1、新马精密股东全部权益价值评估值为5,707.43万元，较账面价值增值1,147.51万元，增值率25.17%。请说明以下事项并请评估师发表明确意见：
	（1）：请结合新马精密报告期内经营情况，说明标的资产最近三年评估情况与本次评估情况的差异原因和合理性。
	1．本次评估结论的评估增值原因分析
	本次评估采用资产基础法，新马精密股东全部权益价值评估值为5,707.43万元，较账面价值增值1,147.51万元，增值率25.17%。主要增值资产包括房屋、土地、机器设备及其他无形资产等。该等资产有一定幅度增值，主要原因是当地经济发展，人工成本上升带动土地房产价格水平提升以及多项发明及实用新型专利按收益法评估入账。
	2．标的资产近三年开展资产评估情况
	评估项目组现场与企业管理层访谈了解，并查阅历史公告信息，新马精密近三年并未开展股东权益价值评估，仅开展了以银行借款抵押担保为目的的8次房地产评估和1次机器设备评估，具体如下表：
	3. 本次评估结论与近三年资产评估结论的对比分析
	考虑到我国房地产市场在近三年内价格波动较大，同一不动产的评估基准日间隔超过一年，其评估结论就已不具备可比性，故本次回复仅挑选与本次评估基准日2017年12月31日间隔时间在一年以内的房地产评估情况，以及机器设备评估情况，进行分析对比：
	① 新马精密全资子公司拥有的全部产权清晰房屋建筑物，包括钢结构厂房（房地权证马房字第2014031872号）、厂房及研发楼（房地权证马房字第2014031873号）、厂区门卫3项房屋建筑物（房地权证马房字第2014031874号）：
	两次资产评估的评估基准日非常接近，评估方法均为成本法，评估结论也非常接近，考虑到房屋建筑物重置成本法评估中涉及的诸多成本费用参数设置，不同评估机构专业判断的合理差异，3.34%的评估结论差异率，是属于合理范围。
	② 新马精密及其全资子公司新达铝业合计23项机器设备：
	两次资产评估的评估基准日相差0.75年，评估方法均为成本法，评估结论差异率4.59%；考虑到委估机器设备大部分为重型铝型材加工机床类设备，平均经济使用寿命15年，评估基准日间隔时限所对应的年限成新率差异为5.00%，剔除成新率影响，实质差异率仅为0.41%，差异极小。
	中介机构核查意见
	经核查，评估师认为：本次针对新马精密股东全部权益价值的评估结论，相对于标的资产最近三年的评估情况，具备合理性。
	（2）公告显示，新马精密营利能力较弱，请说明本次评估是否考虑了经济性贬值的情况。
	回复：
	经济性贬值，也称为外部损失，是指资产本身的外部影响造成的价值损失。主要表现为生产要素提价、产品售价没有提高导致产品销售困难，运营中的设备开工不足或停止生产形成资产闲置，并由此引起资产的运营收益减少，进而直接影响资产或物业的市场价值。
	评估项目组关注到新马精密整体盈利能力较弱，但最终未考虑经济性贬值，主要原因是：
	① 新马精密不存在“生产要素提价、产品售价没有提高导致产品销售困难”情形
	“生产要素提价、产品售价没有提高”一般表现为销售毛利率的下降，根据新马精密经审计的财务数据，新马精密2016年度、2017年度合并财务数据的销售毛利率分别为8.90%和9.65%；与同行业上市公司销售毛利率对比，新马精密整体产品销售毛利率介于同行业水平区间内，与同行业上市公司平均水平相当，符合行业情况。
	因此，鉴于新马精密销售毛利率略有上升，不存在“生产要素提价、产品售价没有提高”导致产品销售困难的情况。
	评估项目组摘录了沪深A股与新马精密同行业的部分上市公司近几年的销售毛利率统计数据，将新马精密的销售毛利率与同行业上市公司进行对比：
	② 新马精密不存在“运营中的设备开工不足或停止生产形成资产闲置”情形
	新马精密近两年调整了铝型材细分产品类别，但其生产工艺仍属于铝型材的挤压、加工产品，除小部分设备需稍加技改，原生产设备基本均能应用于生产其他类别的铝型材产品。
	评估项目组于新马精密及其子公司生产基地实施现场勘察、调查询问后重新确认：评估基准日，新马精密不存在开工不足或停止生产形成资产闲置情形。
	综上，标的公司不存在生产要素提价、产品售价没有提高导致产品销售困难，以及运营中的设备开工不足或停止生产形成资产闲置，并由此引起资产的运营收益减少，进而直接影响标的资产市场价值的情形，未考虑经济型贬值因素，具有合理性。
	中介机构核查意见
	经核查，评估师认为：本次评估标的资产未考虑经济性贬值符合评估惯例，具有合理性。
	（3） 新马精密2017年年度报告显示皖（2016）马鞍山市不动产权第0024264号等资产处于抵押状态，账面价值合计3,116.40万元，占总资产比例34.29%。请说明对本次交易标的进行评估时是否已充分考虑上述资产受限情况。
	1. 本次资产评估目的是新股东增资扩股，对应经济行为并不会发生新马精密资产产权发生变更，同时本次的资产评估假设也明确采用了“持续使用假设—在用续用原则”；故在本次资产评估目的前提下，对标的各项资产进行评估时，未考虑资产抵押担保等他项权利对评估的影响是符合评估惯例的，具有合理性。
	2. 中广信评报字[2018]第150号资产评估报告正文的“特别事项说明”第三点已详细披露资产受限事项：“评估基准日，被评估单位部分资产因与银行金融机构短期贷款设置了抵押担保他项权利，具体情况如下：
	本次评估未考虑评估范围内的资产诸如存在抵押、担保等任何限制因素对评估结论的影响。”
	3. 未发现标的资产存在重大违约风险
	根据查阅瑞华会计师事务所(特殊普通合伙)出具的瑞华审字[2018]48380006号审计报告，新马精密2016年度、2017年度及2018年1-6月主营业务收入分别为11,121.83万元、13,989.96万元及8,338.22万元，业务规模不断增长。由于汽车行业的前期投入较大，因此目前仍有所亏损。经与公司管理层访谈，公司经营状况与生产效率逐渐提升，未来盈利状况可以改善。因此，新马精密可以通过改善经营状况，实现经营成果资金积累，并结合续借银行借款等其他方式，合理规划银行借款的偿债安排。
	根据中国人民银行征信中心出具的新马精密企业信用报告，截止至评估基准日，新马精密历史不存在未按期偿还大额债务等失信行为。
	根据新马精密的盈利预测及业绩承诺，新马精密未来的经营盈利可期，可以为其带来经营性现金流入以偿还借款；同时，鉴于新马精密具有良好的历史资信情况，在持续经营的前提下，新马精密可持续自银行及其他方面取得融资，具备偿付债务及利息的能力，故标的资产不存在重大违约风险。
	中介机构核查意见
	经核查，评估师认为：本次评估对标的资产进行评估未考虑资产受限情况，具备合理性。



