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	(一) 滨江集团公司存货去化情况
	公司期末存货中涉及的项目去化情况如下：
	[注]: 开发产品项目御景苑、上虞城市之星、金色黎明二期三期、金华金色蓝庭、衢州月亮湾、西溪明珠、萧山东方海岸、城市之星、曙光之城、金色江南等项目在报告期末已售罄，期末余额主要为未交付尾盘。
	公司作为一家专业的房地产开发企业，一直致力于为客户提供高品质的居所。凭借多年积累的良好口碑以及高端的产品标准，公司产品在各经营区域均具有较强的市场竞争力，销售情况良好，整体去化率为82%。
	(二) 滨江集团公司对于存货跌价准备的测试
	公司报告期末开发产品和开发成本所涉及的房产项目大致可分为已预售的房地产项目和还未动工或刚开始动工未达到预售条件的房地产项目两大类。
	公司报告期末对已预售的项目采用平均售价减去预计成本及相关税金、费用进行存货减值测试。其中“平均售价”为该项目截止报告期末已签约的平均售价，“预计成本”为报告期末账面存货的单方成本加上预计未来还可能发生的单方成本。
	对于还未动工或刚开始动工未达到预售条件的房地产项目，公司参考周边楼盘的市场价格以及项目预计将会发生的成本、费用、税金等因素进行存货减值测试。
	(三) 核查过程及核查意见
	公司2018年长期股权投资期初期末变动情况如下：
	公司本期增加的长期股权投资主要如下：
	公司增加上述长期股权投资的主要原因为：
	1. 公司对杭州、温州市场较为看好，先后对悦虹湾项目、温州横渎项目、阳光名城三四期项目、东潮府项目增加投资额。
	2. 公司本期联营企业杭州万家之星房地产开发有限公司开发的万家之星项目竣工交付，当期实现净利润257,711,212.17元，归属于滨江集团公司净利润90,198,924.26元；以前年度未实现毛利在本期确认收益5,816,387.79元，因此本期对杭州万家之星房地产开发有限公司确认了投资收益96,015,312.05元。
	公司期末长期股权投资分为房产投资的项目和其他投资两大类项目。
	1. 房产投资的项目
	房产投资项目开展情况如下表所示：
	公司已获取了上述项目报告期末的财务报表、审计报告、签约一览表、工程合同台账，并根据会计准则对上述项目确认长期股权投资损益调整，且上述项目均处于正常开发运营状态，不存在减值迹象。
	对于公司上述长期股权投资的项目，公司均已根据被投资单位的经营成果和投资比例确认了相关的投资收益。
	针对滨江集团公司长期股权投资是否存在减值风险，未计提减值准备的原因及合理性，我们履行了以下核查程序：
	1. 获取并查阅了长期股权投资项目公司的财务报表、审计报告，对未经审计的项目公司进行了审阅；
	2. 获取并查阅了长期股权投资项目公司的签约一览表、工程合同台账及盈利预测表。
	经过上述核查，我们认为，滨江集团公司上述长期股权投资不存在减值风险，故无需计提减值准备。

