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江苏四环生物股份有限公司 

关于对深圳证券交易所关注函回复的公告 

 

 

江苏四环生物股份有限公司（以下简称“公司”）于 2019 年 12 月 16 日收

到深圳证券交易所公司管理部《关于对江苏四环生物股份有限公司的关注函》（公

司部关注函【2019】第 139 号），公司就函中所涉事项认真核查，并进行了书面

回复说明，现将具体情况公告如下： 

你公司 2019 年 12 月 14 日披露《关于全资子公司出售资产的公告》称，公

司全资子公司广西洲际林业投资有限公司（以下简称“广西洲际”）与广西壮

族自治区国有六万林场（以下简称“六万林场”）签订了《林地承包经营权流

转和林木转让事宜的主体协议》，广西洲际将其承包经营的位于八步区、巴马

县、北流市等地的林木及相应的林地使用权转让给六万林场，标的资产账面价

值 11,352 万元，评估价值 17,066 万元，转让价款为 17,065 万元。 

你公司同日披露《关于全资子公司关联交易公告》称，公司全资子公司江

苏晨薇生态园科技有限公司（以下简称“晨薇生态园”）于 12 月 13 日与江西

阳光文化旅游发展有限公司（以下简称“江西阳光文化”）签订了关于华夏阳

光（德安）诗画田园文化旅游风景区的《景观绿化合同》，工程合同暂估总价

4,081 万元，工程景观（安装）与配套设施按定额价整体下浮 7%进行结算。你

公司同时称，根据中国证监会《行政处罚及市场禁入事先告知书》（〔2019〕

135 号），江西阳光文化实际控制人陆克平为公司实际控制人，本次交易构成关

联交易。你公司董事会在审议关于全资子晨薇生态园关联交易的议案时，董事

许琦弃权，理由为对交易对手方和交易背景不了解，无法表态。 

我部上述两事项表示关注。请你公司就以下情况进行说明： 

1.说明拟转让林木及相应的林地使用权近两年的经营状况，包括但不限于

产生的营业收入、净利润等，你公司拟通过本次交易提高资产运营效率的具体

安排和本次交易所获资金的后续使用计划。同时，说明转让林木及相应的林地

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 
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使用权对公司及广西洲际的影响，是否符合你公司 2018 年年报披露的逐步向生

态农林行业转型的战略。 

回复说明：本次拟转让的广西洲际的林木及林地使用权，近两个会计年度的

营业收入及净利润情况分别为：2017 年度营业收入 1,476.48 万元，净利润（合

并）-1,558.23 万元；2018 年度营业收入 4,241.38 万元，净利润（合并）-669.06

万元。 

本次交易所获资金后续公司将用于偿还广西阳光林业发展有限公司欠款约

9,000 万元，剩余资金将用于补充流动资金。公司通过本次交易将减少库存的农

林资产，降低存货占流动资产比例，加快存货周转率；交易所得资金偿还部分应

付账款，降低资产负债率；同时，补充公司现金流，增加营运资金。通过上述安

排，提高资产运营效率。 

近年来，国家林业主管部门相继出台了《国家储备林制度方案》《国家储备

林建设规划(2016-2050 年)》等相关产业制度、规划，未来对林木的砍伐限制将

逐年加大，预计会对广西洲际的实际运营造成较大的影响。公司拟通过本次交易

实现资产变现，提高资产营运效率；公司计划将交易所得资金偿还部分应付账款，

降低资产负债率，补充流动资金，改善现有财务状况；同时，本次交易的达成，

预计将产生约 4,000 万元收益，提升了公司的经营业绩。此次交易标的，包含了

广西洲际所有的林木资产和相应的林地使用权，交易完成后，广西洲际将按照相

关法律法规，妥善安置员工后结束运营。 

由于公司所处医药行业竞争日趋严峻，行业政策变动较大，同时，公司受限

于资金和研发能力，医药产品中缺乏具有突出竞争优势的品种，医药板块利润呈

下滑趋势。基于上述现状，公司于 2015 年设立了全资子公司晨薇生态园，以晨

薇生态园为平台，以景观园林绿化业务为业务重心，发展生态农林产业，谋求转

型。而广西洲际主营业务为用材林（主要为桉树）的种植、销售，非景观绿化业

务。截止 2018 年底，广西洲际营业收入占公司 2018 年营业收入比 10.7%，业务

规模占比较小。而此次转让林木资产将提升公司整体的经营业绩，亦有利于公司

集中现有的资金和资源，重点发展景观园林绿化业务，符合公司当前的发展战略。 

2.说明你公司拟采取的转让林木及相应的林地使用权的会计处理方式及会
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计准则依据，结合转让预计完成时间，说明相关损益的确认时点，是否对公司

2019 年的损益产生影响，如是，说明影响金额。 

回复说明：公司按《企业会计准则第 5号-生物资产》确认收入及成本费用，

对销售林木的，按采伐结束验收合格后确认收入；公司通过向农户租赁林地使用

权的方式种植林木，按合同约定支付林地使用租金。公司区分不同林种、不同林

分，对每块小班的林木生长情况实施动态管理，在会计账务处理上，林木郁闭前

对应的林地租金计入消耗性生物资产成本，郁闭后对应的林地租金计入管理费

用。 

根据转让合同，本次交易如交易对手方广西壮族自治区国有六万林场能于

2020 年 1月 15 日前通过其林业主管部门审批的，则交易合同生效。首笔转让款

项于六万林场获得林业主管部门批准之日起 10 个工作日内由六万林场向广西洲

际付清。因此，首笔交易预计将于 2020 年 2月完成，公司将于 2020 年 2 月确认

该笔收入，此次交易对公司 2019 年损益不产生影响。 

3.你公司采用重置成本法与市价倒算法相结合的方式对拟转让林木及相应

的林地使用权进行评估。请详细说明具体的评估过程、评估参数及选取依据、

评估结果，并说明你公司采用重置成本法与市价倒算法相结合方式的原因和合

理性。 

回复说明：一、采用重置成本法与市价倒算法相结合方式的原因和合理性 

根据《资产评估准则—森林资源资产》和国家林业局发布的《森林资源资产

评估技术规范》，森林资源资产，是指由特定主体拥有或者控制并能带来经济利

益的，用于生产、提供商品和生态服务的森林资源，包括森林、林木、林地、森

林景观、森林生态等。森林资源资产评估的基础方法包括市场法、收益法和成本

法。由于森林资源资产的特殊性，根据具体的评估对象和资料情况，针对林木资

产、林地资产、森林景观资产又有对应的不同评估方法。本次评估对桉树幼龄林、

中龄林采用重置成本法评估；对桉树近熟林、成熟林、过熟林，杉木近熟林采用

市价倒算法评估。其中对评估报告出具日前已签订木材销售合同但未确认收入的

林木按合同约定的价格进行评估。 

根据上述分析，采用重置成本法与市价倒算法相结合方式对拟转让林木及相

应的林地使用权进行评估是合理的。 
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二、具体的评估过程、评估参数及选取依据、评估结果 

各项资产的具体评估方法介绍如下： 

(一)桉树幼龄林、中龄林采用重置成本法评估 

重置成本法是按现时的工价及生产水平重新营造一块与被评估森林资源资

产相类似的资产所需的成本费用，作为被评估资源资产的评估值。其计算公式如

下： 





n

i
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in pCKE

1
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式中： 

En—第 n年的林木资产评估值 

K—林分质量调整系数 

Ci—第 i年以现时工价及生产经营水平为标准计算的生产成本，主要包括投

入的工资、物质消耗和地租等。 

n—年龄 

P—投资收益率 

(二)桉树近熟林、成熟林、过熟林，杉木近熟林采用市价倒算法评估 

市价倒算法是用被评估林木采伐后所得木材的市场销售总收入，扣除木材经

营所消耗的成本(含有关税费)及应得利润后，剩余部分作为林木资产评估价值。

其计算公式如下： 

E=W-C-F 

式中： 

E—林木资产评估值 

W—木材销售收入 

C—第三方木材生产经营成本 

F—第三方木材生产经营利润 

(三)已签订销售合同但未确认收入的林木按合同约定的价格进行评估 

广西洲际林业投资有限公司签订的林木合同均约定：采伐过程中发生的一切

费用，比如采伐设计费、运输费、采伐人工成本等均由购买方承担，合同约定的

金额为广西洲际林业投资有限公司的净收益，故对评估报告出具日前已签订木材

销售合同但未确认收入的林木按合同约定的价格进行评估，不考虑其他税费对评
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估结果的影响。 

(四)评估案例 

案例一：重置成本法 

选取产权持有人申报的账面价值为 7,974.30 万元，林地总面积为 71002.31

亩所对应的《森林资源资产核查报告》第 109 项作为案例进行说明。 

幼龄林采用重置成本法进行评估，重置成本法是按现时的工价及生产水平重

新营造一块与被评估森林资源资产相类似的资产所需的成本费用，作为被评估资

源资产的评估值。第一年的成本包括造林成本、苗木费、地租、管护费等，第二

年的成本包括抚育费、地租和管护费。评估时参考评估基准日最近的苗木费用、

地租等价格，计算得出 4年树龄杉木重置成本为 

单位：元/亩 

日期 内容 金额 折现 

第一年 

造林成本 450.00 

1,033.97 

基肥 - 

苗木费 150.00 

地租 30.00 

管护费及其他 130.00 

合计 760.00 

第二年 抚育费+管护费+地租 190.00 239.35 

第三年 抚育费+管护费+地租 190.00 221.62 

第四年 抚育费+管护费+地租 190.00 205.20 

 总计  1,700.13 

调整系数=树高调整系数×亩株树调整系数 

树高调整系数=林地平均树高/造林设计树高 

树高调整系数=林地平均亩株数/造林设计株数 

该林地平均数高为 4.9 米，造林设计树高为 3 米，林地平均亩株数为 173 株，

造林设计株数为 110 株。则: 

调整系数为=100% 

评估值=年限单价×调整系数×亩数 

=1,700.13/亩×100%×102.00 亩 

=173,413.55 元 

案例二：市价倒算法 

选取产权持有人申报的账面价值为 7,974.30 万元，林地总面积为 71002.31
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亩所对应的《森林资源资产核查报告》第 20项作为案例进行说明。 

成熟林采用市价倒算法，市价倒算法是用被评估林木采伐后所得木材的市场

销售总收入，扣除木材经营所消耗的成本(含有关税费)及应得利润后，剩余部分

作为林木资产评估价值。出材率主要通过咨询产权持有人及林业部门，木材售价

通过咨询广西当地桉木价格，并进行综合测算，桉木规格材(大于 8公分)售价取

700 元/m³，非规格材(小于 8 公分)售价取 550 元/m³，薪材售价取 310 元/m³，

规格材、非规格材单位销售成本为 220 元/m³，薪材单位销售成本为 110 元/m³，

检尺费、检疫费、伐区设计费等为 12 元/m³，其他费用取单位蓄积售价的 5%，

销售利润率取木材销售成本的 15%，则单位蓄积的售价为(单位：元/㎡)： 

项目 规格材 非规格材 薪材 

出材率 65% 20% 15% 

木材售价 700.00 550.00 310.00 

单位蓄积售价合计 611.5 

木材单位销售成本 220 220 110 

木材销售成本合计 203.5 

育林基金  

伐区设计费 10   

检尺费、检疫费等 2   

其他费用 30.58   

利润率 30.53   

纯收益 335.00(取整)  

评估值=单位蓄积评估值×蓄积量=335.00元/m³×2,901.60 m³= 972,036.00

元。 

(五)评估结果 

1、产权持有人申报的账面价值为 7,974.30 万元，林地总面积为 71002.31

亩的资产评估结论如下： 

评估基准日，委托评估的林木资产账面价值为 7,974.30 万元，在本报告所

述假设前提下，评估价值为 13,181.25 万元(大写人民币壹亿叁仟壹佰捌拾壹万

贰仟伍佰元整)，增值额为 5,206.95 万元，增值率为 65.30%。 

2、产权持有人申报的账面价值为 2,294.53 万元，林地总面积为 20241.20

亩的资产评估结论如下： 

评估基准日，委托评估的林木资产账面价值为 2,294.53 万元，在本报告所

述假设前提下，评估价值为 3,884.45 万元(大写人民币叁仟捌佰捌拾肆万肆仟伍
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佰元整)，增值额为 1,589.92 万元，增值率为 69.29%。 

4.说明工程景观（安装）与配套设施按定额价整体下浮 7%进行结算的原因

和确定依据，交易价格是否公允。同时，请结合该合同约定的付款条件，以及

江西阳光文化财务状况、经营成果和资信情况，说明其是否具有足够的支付能

力，相关款项的收回是否存在风险，如是，说明公司的应对措施。 

回复说明：晨薇生态园与江西阳光文化签订的合同中工程景观（安装）与配

套设施按定额价整体下浮 7%结算的原因和依据是：双方在协商过程中参考了项

目所在地同类型交易的定价方式。2019 年度江西省九江市政府景观绿化工程中

标工程下浮情况，如下图： 

2019 九江市招投标下浮系数分析（景观绿化） 

序号 工程名称 招标控制价（元） 中标价（元） 下浮系数 

1 [濂溪区]园区景观提升工程 9,242,004.72 8,633,055.67 6.6% 

2 
 湖口县职业学校项目C标段-县委党校及

教师进修学校景观工程  
6,659,199.09 5,993,279.05 10.0% 

3  九江东主线收费站绿化亮化景观   15,985,931.87 14,403,446.57 9.9% 

4 

 九江市柴桑区最美岸线（城子镇段）景

观绿化项目二标段（瑞昌管理段、建设堤

节点景观绿化）   

5,312,318.84 4,887,274.85 8.0% 

5 
九江市柴桑区最美岸线（城子镇段）景观

绿化项目一标段（兴业大道---赤湖闸段） 
10,541,351.26 9,698,016.61 8.0% 

6 
九江市柴桑区蛟滩堤街头绿地景观绿化

工程  
5,205,380.33 4,945,150.34 5.0% 

7 永修县湖东医院庭院景观工程  5,317,922.59 4,998,520.28 6.0% 

8 

修水县双井村黄庭坚故里旅游景观工程-

安置小区及市政配套、进士广场改造景观

工程 

36,995,010.71 31,007,479.03 16.2% 

9 
江西法官学院九江分院西海培训部室外

庭院景观工程 
1,509,942.1 1,457,208.8 3.5% 

10 共青城市三中心一馆景观工程 1,143,235.92 1,097,545.36 4.0% 

 合计 97,912,297.43 87,120,976.56 11.0% 
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以上数据来源于江西省九江市 2019 年公共资源交易中心公布的景观绿化中

标工程统计。 

江西阳光文化系江苏阳光集团有限公司与华厦青旅（北京）文化发展有限公

司因在江西省九江市德安县高塘乡万亩苗木基地固定资产投资开发而成立的公

司，截止 2019 年 11 月 30 日，江西阳光文化总资产 50,124.45 万元，净资产

49,915.29 万元，资产负债率较低。同时，公司已考虑到相关风险，在合同中约

定：合同签订后 7日内，该工程江西阳光文化需预先给予晨薇生态园支付担保金

3,000 万元，该担保金可在工程开工后抵作进度款。综上，此次交易价格公允，

公司判断相关款项收回不存在风险。 

5.请你公司结合董事弃权的原因，在进一步披露交易对手方相关情况和交

易背景的基础上，充分说明交易的必要性与合理性。同时，说明董事会前，是

否给予董事了解议案背景和内容的充分时间。 

回复说明：此次交易的背景为：2019 年 2 月 21日，德安县人民政府和江苏

阳光集团有限公司、华夏青旅（北京）文化发展有限公司签署《项目合同书》，

拟在德安县建立万亩苗木基地固定资产，投资开发微电影+国学文化、微电影+

旅游、微电影+康养、微电影+创业创新、微电影+体育、微电影+新业态新经济体

项目，总投资约 50 亿元人民币。而晨薇生态园具有市政和建筑贰级资质，通过

双方协商，晨薇生态园承接了上述项目中的部分绿化景观项目。 

晨薇生态园成立于 2015 年，发展年限较短，与同行业其他公司相比，在企

业资质、业务规模、苗木储备等方面，均不具备绝对的竞争优势，市场拓展难度

较大，此次交易依托于与交易对手方的良好合作关系，交易的达成可以为公司带

来一定的主营收入和利润，提升公司业绩，亦有利于晨薇生态园扩大业务规模，

提高市场知名度，对晨薇生态园的后续发展起到积极和正面的推动作用，是合理

且必要的。 

公司于 2019 年 12 月 6 日以电话方式向各董事发布了召开董事会的通知，随

后将会议审议材料发至各董事，同时，在董事会召开前，通过面谈、电话的形式，

向董事介绍了议案相关情况，给予了董事充分了解议案背景和内容的时间。 
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特此公告。 

 

江苏四环生物股份有限公司 

2019 年 12 月 19日 


	(一)桉树幼龄林、中龄林采用重置成本法评估

