
 

证券代码：002781                                   证券简称：奇信股份 

 

 

 

深圳市奇信集团股份有限公司 

 

 

 

 

 

非公开发行 A 股股票募集资金使用的 

可行性分析报告(修订稿) 

 

 

 

 

 

 

二○二○年三月



1 

一、本次募集资金用途 

深圳市奇信集团股份有限公司（以下简称“公司”）本次非公开发行 A股股

票（以下简称“本次非公开发行”或“本次发行”）募集资金总额不超过 28,500.00

万元，扣除发行费用后的募集资金净额将全部用于以下项目： 

单位：万元 

序

号 
项目名称 项目总投资 拟投入募集资金 

1 
明发科技商务城一期 A 区 03#、10#楼室

内装修工程总承包（EPC）（注 1） 
8,834.61 6,150.00 

2 
扬子江生态文明创新中心装饰装修工

程工程总承包（注 1） 
14,205.29 12,100.00 

3 
南山智谷产业园项目公共区域装修工

程（三标段）（注 1） 
3,752.16 3,750.00 

4 补充流动资金 6,500.00 6,500.00 

合计 33,292.06 28,500.00 

注 1：该等三个项目在下文中简称“本次募投装饰工程项目”。 

在本次募集资金到位前，公司将根据募集资金投资项目实施进度的实际情况

利用自筹资金进行先行投入，待本次非公开发行募集资金到位后将按照相关法规

规定的程序对前期投入部分予以置换。若本次非公开发行股票募集资金扣除发行

费用后少于上述项目募集资金拟投入的金额，公司股东大会将授权董事会根据实

际募集资金净额，按照项目的轻重缓急等情况，调整并最终决定募集资金的具体

投资金额，不足部分公司将以自有资金或其他融资方式解决。 

二、本次募集资金投资项目的可行性分析 

（一）本次募投装饰工程项目 

1、实施募集资金投资项目的必要性 

（1）资金实力是公司开展主营业务的重要支撑 

随着市场竞争的日趋激烈，除了技术、价格和管理水平外，施工方的资产规

模、资金实力、融资能力也成为体现公司竞争力的重要方面，成为开发商或业主

衡量施工方实力的关键指标之一。建筑装饰行业的业务流程包含业务承接（业务

开拓、投标）、采购、工程管理和实施、竣工验收、决算与收款和售后服务等阶
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段；公司在招投标阶段需要支付投标保证金，在施工周期内需要先行垫付材料款、

劳务款等大额支出，该等经营特征要求公司具备较强的资金实力。本次非公开发

行完成后将为公司募得较为充足的资金，为公司实施大中型建筑装饰工程项目提

供有力保障。 

（2）实施募集资金投资项目有利于巩固公司行业地位 

伴随着建筑装饰行业市场规模的发展，市场中的建筑装饰企业却有所减少；

根据《中国建筑装饰蓝皮书》统计，2011 年到 2018 年期间，共有约 2 万家企业

退出了市场，退出市场的企业主要为低资质、无资质的小企业，淘汰浪潮基本不

涉及资质优良的中高端企业。在此大环境之下，行业龙头企业依靠其资金实力、

管控能力、成本优势、品牌效应、创新能力以及资源整合能力占据更易获取市场

份额。在行业市场扩大的同时，建筑装饰行业市场将逐步形成以大型企业为主导、

主要市场份额由龙头行业占有的发展模式。 

公司自成立以来深耕公共建筑装饰装修领域，业已成为中国建筑装饰行业百

强企业中的领军者之一，并与中国中铁、中国建筑、北控集团、北京城建、云南

建投等大型央企、国企持续深入合作，承接并顺利完成了深圳市民中心、深圳大

运中心、深圳证券交易所运营中心、山东广播电视中心、中国湿地博物馆、北京

雁栖湖国际会展中心、中国人民解放军总医院、中铁青岛世界博览城、郑州市奥

林匹克体育中心、大同市体育中心、上海陆家嘴中心老佛爷百货等多项大型精品

工程，奠定了公司在公装业务领域的品牌地位。 

本次募投装饰工程项目均属于公司主营业务范围内的大中型公共建筑装饰

装修工程项目，通过顺利实施该等项目，公司将得以充实在公装业务领域内的成

功案例，继续巩固在行业中的优势地位。 

2、实施募集资金投资项目的可行性 

（1）建筑装饰行业发展空间依然广阔 

建筑业是国民经济的支柱产业，是许多产业赖以发展的基础性行业，其中建

筑装饰行业是建筑业的一个重要子行业；在投资依然是驱动中国经济发展的重要

力量的背景下，公共建筑装饰产值依托于国家基础性投资的加大和公共服务设施

的扩建实现飞速增长。根据《中国建筑装饰行业发展报告（2018）》，中国建筑
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装饰行业的产值从 2008 年的 1.55 万亿元增加到 2017 年的 3.94 万亿元，复合增

长率高达 11%。近年来，国家不断提出一系列促进经济发展的重大决策部署，从

建设雄安新区、粤港澳大湾区到设立上海自贸试验区、海南自贸区以及规划长三

角交通一体化发展，每一项重大决策的实施落地都将会进一步推动区域内基础设

施的建设，为综合性装饰企业带来广阔的发展空间。 

（2）本次募集资金投资项目符合公司主营业务方向且具有较好的经济效益 

公司是一家集建筑装饰设计与施工及物联网平台、新材料研发与应用于一体

的综合性企业集团，业务范围涉及大型公共建筑、星级酒店、建筑幕墙、医疗康

养、声光电专业、住宅精装、创意设计与施工业务板块。公司在工程信息化的运

用上领先行业，并与国际接轨，将物联网、健康人居等高新技术理念融入到建筑

之中，完成了大批城市的地标建筑、地下空间开发、上盖物业、交通枢纽等项目，

为客户提供完备、系统的城市建筑装饰综合解决方案。 

公司主营业务为建筑装饰工程的设计与施工，主要客户为政府部门、事业单

位、大中型企业、金融机构、星级酒店以及大型住宅开发商等；经过多年深耕建

筑装饰行业，公司业已成为中国建筑装饰行业百强企业中的领军者之一。本次非

公开发行的部分募集资金将用于本次募投装饰工程项目，符合公司主营业务方向，

项目测算毛利约合 5,101.80 万元，具有较好的经济效益，有利于增强公司的盈

利能力及综合竞争实力。 

（3）本次募集资金金额与具体项目投资需求匹配 

建筑装饰行业的业务流程包含业务承接（业务开拓、投标）、采购、工程管

理和实施、竣工验收、决算与收款和售后服务等阶段。在招投标阶段需要支付投

标保证金，在施工周期内需要先行垫付材料款、劳务款等大额支出。公司拟将本

次发行募集资金中的 22,000.00 万元用于本次募投装饰工程项目，与该等项目的

预计成本总额相匹配。 

（4）本次募集资金投资项目的承接过程合法合规，项目实施具备可行性 

公司通过招投标的方式取得本次募投装饰工程项目，符合招投标相关法律、

法规规定，履行了必要的程序。上述项目均已与合同相关方签署施工合同，施工
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项目合同金额确定，付款方式及施工进度明确，同时目前均按照建设计划有序推

进。 

（5）公司具备实施本次募集资金投资项目的人员、管理经验及技术储备 

公司的多名管理层成员拥有多年的行业从业及企业管理经验。公司建立了涵

盖建筑、装饰、设计、机电、经济、管理等多个专业的业务团队，高层管理人员

综合素质能力强，中层管理人员执行力强，设计团队创新能力强，工程技术队伍

业务能力强。公司培养和引进了各类管理人才和专业技术人才，其中专业技术人

才队伍中近 100 人具备注册建造师资格。 

自成立以来，公司通过不断提高施工质量、优化服务体系和加强技术创新等

方式，承接了一批有影响的装饰设计与施工项目，在业务发展壮大的过程中积累

了丰富的项目管理经验，完工项目受到客户的广泛好评，为公司继续承接大型装

饰施工项目奠定了深厚基础。 

公司历来重视科技创新与自主知识产权的积累，深入研发建筑装饰技术，积

极实践以技术手段引领行业转型，目前在装饰工程领域已拥有几十项专利成果和

工艺工法，并推广应用于各个工程项目中，提高了工程质量、工作效率、降低了

人工成本和材料成本。同时，公司积极参加建筑领域工程技术、设计、管理等方

面的标准及规范的编制，填补行业技术标准及规范的空白。 

综上，公司本次非公开发行募集资金所投资项目在人员、管理经验以及技术

储备等方面均具有良好的基础。 

3、项目的经营模式 

公司主要从事建筑装饰工程的设计与施工业务，本次非公开发行募集资金投

资项目均围绕公司主营业务，符合公司发展战略。依托持续积累的项目经验、资

金实力和专业团队，公司已经形成一套成熟的施工项目运营模式，由业务和策控

部门负责项目筛选、组织投标以及合同签订；合同签订后，按照由运营管理中心

确定的项目经理来组建项目管理团队，全面负责项目施工管理工作；项目施工过

程中，要求施工团队严格按照相关质量体系标准执行并对工程质量负责，实行每

个阶段及步骤明确责任，落实到岗到人，建立多层次的质量控制管理体系。 
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在项目开工前，由公司通过市场调研的方式对材料地域分布、价款、物流费

等进行成本测算，金额较大的主材由运营服务与集采中心统一组织采购。为了提

高施工效率，项目所需的特种辅材和低值辅材等由项目经理根据批准预算就近采

购。另外，对于项目委托方指定品牌、规格、型号的材料情况，公司将根据指定

情况选择相应的供应商。 

4、募集资金投资项目的具体情况 

（1）明发科技商务城一期 A区 03#、10#楼室内装修工程总承包（EPC） 

A．项目概况 

本项目由公司作为承包人承包明发科技商务城一期 A 区 03#、10#楼室内装

修工程总承包（EPC），合同金额为人民币 106,389,836.60 元。 

本项目位于南京市浦东北路 7 号，03#楼建筑面积 14,538.8 平方米，地上

19 层，建筑层高 5.1 米，建筑为板式平面形式，每层 11 个使用单元，拟装修为

SOHO 办公；10#楼建筑面积 3,441 平方米（含地下夹层 450 平方米），地上 2层，

拟装修为园区配套食堂，为进驻园区企业提供配套服务。 

B．项目的具体投资数额明细构成 

项目预计成本总额 8,834.61 万元，由材料费 4,866.16 万元、设计与劳务费

3,203.37 万元及管理费用 765.08 万元组成，项目预计成本明细如下表所示： 

单位：万元 

序号 成本项目名称 投资金额 拟以募集资金投资金额 

1 材料费 4,866.16 

6,150.00 2 设计与劳务费 3,203.37 

3 管理费 765.08 

合计 8,834.61 6,150.00 

项目投资金额系根据项目招投标相关文件、施工合同以及实际项目建设需求

进行测算；工程建设相关价格参照供应商报价信息或市场价格估算，测算同时综

合考虑项目的建设规模、建设方案及实施进度等基础上估算项目总投资，具体数

额明细安排及测算过程合理。 
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C．项目资金使用的进度安排 

在本次非公开募集资金到位之前，公司将根据项目实际情况以自筹资金先行

投入本项目建设。募集资金到位后，公司将按照相关法规规定的程序置换前期投

入的资金，剩余募集资金将在施工期间按照建设实际进展情况的需要进行支出。 

D．发包方基本情况 

发包方 1：南京江北新区科技投资集团有限公司 

成立时间：2012 年 7 月 12 日 

法定代表人：陈炜 

注册地址：南京市江北新区浦滨路 211 号扬子科创中心一期 A 幢 6楼 

注册资本：254,679.23 万元人民币 

经营范围：技术咨询及售后服务；科学技术成果转让；技术研发机构办公用

房的出租及物业管理；开发、生产计算机软件、硬件；开发智能仪器仪表、网络

安全设备、应用系统；停车场管理；住宿服务；餐饮服务；会务服务；酒店管理

与酒店管理咨询；计算机系统集成；预包装食品零售；承接服务外包业务；销售

自产产品；日用百货出售；图书服装销售；花卉苗木销售；公共技术平台运营与

管理、基因科技、生物科技领域内的技术开发、技术咨询、技术服务、技术转让；

仪器仪表、试剂耗材、计算机软硬件及辅助设备销售和租赁服务；自营和代理各

类商品和技术的进出口业务；房屋租赁；会务会展、技术培训、咨询服务、检测

服务。创业投资；投资管理服务、投资管理咨询；增值电信业务。（依法须经批

准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

发包方 2：南京联昌机电有限公司 

成立时间：2007 年 4 月 13 日 

法定代表人：黄海飚 

注册地址：南京高新开发区内商务办公楼第 4 层 413-240 室 

注册资本：1,500.00 万元人民币 

经营范围：房地产开发经营；从事机械电子设备、金属材料、建筑材料、矿

产品、五金交电、纺织品、服装鞋帽、计算机软硬件、日用百货、化工材料（不

含危险品）的销售；机电系统软件与硬件的研发；物业管理、自有房产租赁、招

商服务。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 
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（2）扬子江生态文明创新中心装饰装修工程工程总承包 

A．项目概况 

本项目由公司作为承包人承包扬子江生态文明创新中心装饰装修工程，合同

金额为人民币 167,199,800.00 元。 

本项目位于江苏省南京市江北新区。扬子江生态文明创新中心装饰装修工程

共包括四栋楼宇，总建筑面积 82,846.67 平方米，其中：地上建筑面积 55,144.74

平方米，地下建筑面积 27,701.73 平方米。 

B．项目的具体投资数额明细构成 

项目预计成本总额 14,205.29 万元，由材料费 8,608.53 万元、设计与劳务

费 4,657.79 万元及管理费用 938.97 万元组成，项目预计成本明细如下表所示： 

单位：万元 

序号 成本项目名称 投资金额 拟以募集资金投资金额 

1 材料费 8,608.53 

12,100.00 2 设计与劳务费 4,657.79 

3 管理费 938.97 

合计 14,205.29 12,100.00 

项目投资金额系根据项目招投标相关文件、施工合同以及实际项目建设需求

进行测算；工程建设相关价格参照供应商报价信息或市场价格估算，测算同时综

合考虑项目的建设规模、建设方案及实施进度等基础上估算项目总投资，具体数

额明细安排及测算过程合理。 

C．项目资金使用的进度安排 

在本次非公开募集资金到位之前，公司将根据项目实际情况以自筹资金先行

投入本项目建设。募集资金到位后，公司将按照相关法规规定的程序置换前期投

入的资金，剩余募集资金将在施工期间按照建设实际进展情况的需要进行支出。 

D．发包方基本情况 

发包方：南京软件园科技发展有限公司 

成立时间：2011 年 9 月 29 日 

法定代表人：陈永军 

注册地址：南京市江北新区研创园团结路 99 号孵鹰大厦 B座 5楼 

注册资本：131,254.00 万元人民币 
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经营范围：资产运营管理；实业投资；提供公共技术平台服务；投资兴办高

新技术企业；高新技术项目风险投资；高新技术咨询服务；投资管理服务；规划

管理服务；企业管理服务；经济信息咨询；物业管理；房地产中介服务；会议及

展览服务；形象包装设计；高新技术产品销售；机电产品、机械设备、仪器仪表、

五金交电（不含助力车）、化工产品（不含危险品）、通信设备（不含卫星地面

接收设备）销售；园区开发建设，城市基础设施、市政公用配套设施开发、管理；

计算机软硬件开发、销售、技术服务及转让；房屋租赁；场地租赁；办公家具租

赁；自营和代理各类商品及技术的进出口业务。（依法须经批准的项目，经相关

部门批准后方可开展经营活动） 

（3）南山智谷产业园项目公共区域装修工程（三标段） 

A．项目概况 

本项目由公司作为承包人承包南山智谷产业园项目公共区域装修工程（三标

段），合同金额为人民币 45,348,926.24 元。 

本项目位于深圳市南山区沙河西路与茶光路交汇处西北角，总用地面积约

4.5 万平方米，建筑面积约 42 万平方米，地下三层，地上 24 至 32 层，建筑高

度约 100 米至 150 米。地下室建面约 10 万平方米，计容建面 32 万平方米，办公

21.3 万平方米，单身公寓约 7.5 万平方米，商业主要在裙楼，面积约 1.6 万平

方米，物业管理用房、垃圾转运站、电动车充电站等公共配套用房 1600 平方米，

骑楼、架空、避难层等约 1.4 万平方米。 

B．项目的具体投资数额明细构成 

项目预计成本总额 3,752.16 万元，由材料费 2,509.07 万元、劳务费

1,020.59 万元及管理费用 222.50 万元组成，项目预计成本明细如下表所示： 

单位：万元 

序号 成本项目名称 投资金额 拟以募集资金投资金额 

1 材料费 2,509.07 

3,750.00 2 劳务费 1,020.59 

3 管理费 222.50 

合计 3,752.16 3,750.00 

项目投资金额系根据项目招投标相关文件、施工合同以及实际项目建设需求

进行测算；工程建设相关价格参照供应商报价信息或市场价格估算，测算同时综
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合考虑项目的建设规模、建设方案及实施进度等基础上估算项目总投资，具体数

额明细安排及测算过程合理。 

C．项目资金使用的进度安排 

在本次非公开募集资金到位之前，公司将根据项目实际情况以自筹资金先行

投入本项目建设。募集资金到位后，公司将按照相关法规规定的程序置换前期投

入的资金，剩余募集资金将在施工期间按照建设实际进展情况的需要进行支出。 

D．发包方基本情况 

发包方：深圳招商房地产有限公司 

成立时间：1984 年 5 月 5 日 

法定代表人：聂黎明 

注册地址：深圳市南山区招商街道太子路 1号新时代广场 29 楼 

注册资本：300,000.00 万元人民币 

经营范围：一般经营项目是：集中装饰维修，租赁家具，家用电器，办理国

外客户在国内产业的代管、代置、代售业务。维修工业区内的电梯、空调设备；

房屋中介代理；兴办实业（具体项目另行申报）；房屋租赁；提供与上述业务有

关的技术、经营咨询和技术、信息服务；企业形象策划；文化活动策划；礼仪策

划；会务策划；市场营销策划；展览展示的组织及策划；票务代理；教育咨询；

服装、纺织品、针织品、日用百货、文化用品、体育用品、电子产品、首饰、工

艺品（象牙制品除外）、瓷器、钟表、乐器、珠宝首饰、灯具、布艺、家居饰品、

文化用品、艺术品的销售；信息咨询（不含限制项目）；从事广告业务；美术培

训；自有场地租赁；为企业提供餐饮管理服务；文化艺术交流活动策划；企业形

象设计及策划；文化艺术信息咨询；会务服务；乐器、舞蹈、音乐、戏剧培训；

蔬菜种植；水果种植；花卉种植；林木育种，许可经营项目是：图书报刊零售；

音像制品零售；房地产开发及商品房销售；中西式糕点制售；预包装食品销售；

小吃饮品及热食制售；为演出场馆提供管理服务；电影放映；房屋建筑工程设计

服务；建筑工程装修、装饰、工程设计与施工；建筑物空调设备、通风设备系统

安装服务。 
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5、项目效益分析 

公司上述募集资金投资项目均系通过招投标方式承接，由公司负责募集资金

投资项目的施工工作、质量管控。公司按施工合同的约定收取工程款，赚取工程

施工毛利，从而实现盈利。经测算，预计该等项目测算毛利约 5,101.80 万元，

可实现较高的经济效益，项目的合同总价及相应毛利等情况如下： 

单位：万元 

序号 项目名称 合同总价 项目测算总成本 测算毛利 

1 

明发科技商务城一期 A 区 03#、

10#楼室内装修工程总承包

（EPC） 

10,638.98 8,834.61 1,804.37 

2 
扬子江生态文明创新中心装饰

装修工程工程总承包 
16,719.98 14,205.29 2,514.69 

3 
南山智谷产业园项目公共区域

装修工程（三标段） 
4,534.89 3,752.16 782.73 

合计 31,893.86 26,792.06 5,101.80 

（二）补充流动资金项目 

1、项目基本情况 

公司拟使用不超过 6,500 万元的募集资金用于补充流动资金，以缓解公司借

款压力，适当降低利息支出费用，提升净利润水平。 

2、使用募集资金补充流动资金的必要性 

近年来，公司主要通过短期借款的方式来筹措营运资金，公司面临的短期偿

债压力较大，债务融资成本持续上升亦致使公司财务费用快速攀升。2016 年度、

2017 年度、2018 年度及 2019 年 1-9 月，公司财务费用分别为 4,678.34 万元、

6,092.54 万元、9,670.99 万元及 6,906.35 万元，占营业收入的比例分别为 1.42%、

1.56%、1.93%和 2.56%。截至 2019 年 9 月 30 日，公司短期借款余额为 143,926.49

万元，资产负债率（合并报表口径）为 57.08%。 

公司负债结构中有息负债基本为银行短期借款，高额的利息支出导致财务费

用占利润总额的比例逐年上升，并对公司的利润水平造成较大影响；近年来，总

体呈现流动性较为紧张，财务费用占利润总额比例偏高等特点。若不及时进行股



11 

权融资，公司的财务风险将随经营规模的持续扩大而进一步上升，不利于公司增

强抗风险能力及提升盈利水平。 

3、使用募集资金补充流动资金的可行性 

假设不考虑发行费用，以公司 2019 年 9 月 30 日的合并财务报表数据为计算

基础，募集资金 28,500.00 万元到位后，发行前后公司的资本结构及偿债能力指

标对比情况如下： 

项目 2019-9-30 发行后模拟计算值 变动情况 

总资产（万元） 473,295.56 501,795.56 增长 6.02% 

归属于上市公司股东的净资

产（万元） 
199,588.90 228,088.90 增长 14.28% 

资产负债率（合并报表口径） 57.08% 53.84% 下降 3.24 个百分点 

流动比率 1.58 1.68 提升 0.11 

速动比率 1.44 1.55 提升 0.11 

本次非公开发行完成后，公司总资产、净资产规模将增加，资产负债率、流

动比率、速动比率等指标将有所改善，资产负债结构得以优化，抗风险能力进一

步提升。 

同时，公司将本次募集资金中的 6,500.00 万元用于补充流动资金后，可缓

解公司借款压力，适当降低利息支出费用，提升净利润水平。 

三、本次非公开发行对公司经营管理、财务状况等的影响 

1、对公司经营管理的影响 

本次非公开发行 A 股股票募集资金用途符合国家相关产业政策以及公司整

体战略发展方向，具有良好的经济效益。本次募集资金投资项目实施完成后，公

司的资本实力将进一步充实，并为主营业务的发展提供坚实保障；同时，通过使

用部分募集资金补充流动资金将有利于改善公司财务状况，提升资本实力。 

2、对公司财务状况的影响 

本次非公开发行 A 股股票募集资金到位后，将提高公司的资产总额与资产净

额，资产负债结构更趋合理；同时，可适当减少公司债务融资的财务费用，使公

司财务状况得到改善，盈利水平进一步提高，从总体上提升公司持续盈利能力。 
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四、结论 

本次非公开发行募集资金投入使用后：1、将有效满足本次募投装饰工程项

目的资金需求，继续充实公司的成功工程案例，巩固公司的行业地位；2、公司

营运资金得以充实，资产规模、融资能力相应提升，为建筑装饰业务的稳健增长

及进一步承揽运作大中型项目提供了资金保障；3、将在一定程度上改变公司过

于依赖通过短期借款筹措营运资金的现状，拓宽融资渠道，优化资本结构，在降

低资金使用成本的同时提升公司盈利水平。 

综上，本次非公开发行募集资金用于实施上述装饰工程项目和补充流动资金

符合建筑装饰行业特点，符合公司业务发展及战略落地的实际需求，符合公司及

全体股东的利益，具备可行性。 

 

 

深圳市奇信集团股份有限公司董事会 

2020 年 3 月 18 日 
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