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2 EHNAE T AR AL TR, FTHRENR. QIFRFI, =A
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IFIABEREAFER; 3) FLBENRNETLENR. EMI M EHIE),
ISt EH L RPHERL.
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TG, AR TN RIAERARAS YR in, EREIE ., BELEYNL AR, F 50
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PO 2019 SRR E TR F K IO LU BB LT T AN R R . BRI R
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. BHE
gV VEA

¥ A
2019 45 2018 4 & 2017 £ B
A ol "3 ol "3 el & b
IR # B 3,019.48 66.91% | 3,376.66 | 67.77%| 2,714.64 | 64.86%
|, Fed 66. 05 1. 46% 88. 30 1.77% 84. 60 2. 02%
L HBHERERE 433.75 9.61% 585.35 | 11.75% 462.26 | 11.04%
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%4, LEER 126. 71 2.81% 116.90 2. 35% 108. 20 2.59%
B, BREFEANR 126. 40 2. 80% 96.75 1.94% 106. 09 2.53%
&% A 47.95 1. 06% 34.38 0. 69% 36. 66 0. 88%
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WHREFEEFRAEIEAFTEARLIE, 2018 $#HEAD FREZARKE
A, IHFFRALK. AR, NEFRAMERARGE BABELFNEITH B4
EETAERHAT, ARG EEEE 2018 FARM T R B ARHAEP 452 69 L4 4%,
FH 2018 FERAFATEEARRESHK 2017 FHEKEK S, 2019 FEHEARK
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TR i RE” 2« (D daa B 7 2 “5) BB I AR bR i
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EAFATHIRRAEEZFRITARKNBRIES, REHILGAR T KF,
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HABGAR TH; ARFRAREAREAR TF RGOS XAEKf N RE,
BEOWHELFREERASFRGHRILPIFERIAAFLE, ARAAMHGAR L
TAEA, RMARFBEGRER.

NS AR L FERETHRE, £R, £, BHFR. A TERR,
BOARTA IR N Sk § 5 A EFK A RS, MAEFTERRNRSE, FTEAR
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EHEAR
393 395 397 400 403
A%
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LG TRME) 2019 FERARFFHIRAHEMNAY 5.22 7 L. BIZFANBERZA
REPFHIFFHOELFERS RN 3EK, AANREEARERTHIRAL

TERFARN ST :
¥l5: T A
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EEARETH
# RE¥ 5.37 5.54 5. 70 5.87 6.05
IFED
EEARAKD | 393 395 397 400 403
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B, EEARE, RIHFTLRAILABHE ERIHEB P S A A 10, 22%,
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9.614

L oE A2

72,548.00
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	问题1、申请文件显示，1）本次交易对价为16,800万元,现金支付30%，即5,040万元；2)本次交易拟配套募集资金不超过11,760万元，扣除中介机构费用后，优先支付本次交易的现金对价，剩余资金用于上市公司补充流动资金及偿还银行借款。请你公司补充披露配套募集资金具体用途。请独立财务顾问核查并发表明确意见。
	一、请你公司补充披露配套募集资金具体用途
	二、独立财务顾问核查意见

	问题2、申请文件显示，1）深科元为标的公司控股子公司；2）2019年11月1日，深科元召开股东会议，全体股东同意标的公司将其所持有的深科元30%股权转让给黄华强；3）2019年12月20日，深科元召开股东会，全体股东同意黄华强将其持有的深科元21%的股权转让给标的公司。请你公司补充披露在较短时期内卖出深科元股权后又买入并增持的原因与合理性。请独立财务顾问核查并发表明确意见。
	一、请你公司补充披露在较短时期内卖出深科元股权后又买入并增持的原因与合理性。
	上市公司已在《重组报告书》“第四节 标的公司基本情况”之“四、标的公司主要下属子公司情况”之“（三）深圳市深科元环境工程有限公司”中补充披露了标的公司较短时期内卖出深科元股权后又买入并增持的原因与合理性。具体如下：
	二、独立财务顾问核查意见

	问题3：申请文件显示，1）科技园物业公司与深圳科技工业园有限公司于2009年签订《科技工业园物业管理用房配置协议书》，科技园物业公司对深圳科技工业园园区部分物业进行管理，深圳科技工业园有限公司向科技园物业公司提供物业管理用房和商业用房；2）上述协议中，未明确约定违约责任、协议期限。请你公司补充披露：1）上述协议相关情况，包括但不限于历年来履行情况、涉及收入金额及占科技园物业收入的比重、是否存在发生纠纷的潜在风险及对科技园物业公司经营的影响；2）是否还存在其他类似协议，如是，请说明相关情况及影响，请...
	一、上述协议相关情况，包括但不限历年来履行情况、涉及收入金额及占科技园物业收入的比重、是否存在发生纠纷的潜在风险及对科技园物业公司经营的影响
	二、是否还存在其他类似协议，如是，请说明相关情况及影响
	三、独立财务顾问和律师核查意见

	问题4、申请文件显示，1）上市公司及科技园物业的主要业务分别为室内外装饰及物业管理；2）除嘉泽特外，科技园物业的其他股东还包括深圳市科技工业园物业管理有限公司工会委员会（以下简称“工会委员会”）及深圳科技工业园（集团）有限公司，其中工会委员会为职工持股平台，多名交易对方持有工会委员会股权；3）根据相关协议，本次交易完成后，将继续保持科技园物业核心业务人员的稳定性。请你公司：1）补充披露本次交易在业务、资产、财务、人员、机构等方面的整合计划；2）结合整合计划、科技园物业的股权结构、核心管理团队构成等...
	一、本次交易在业务、资产、财务、人员、机构等方面的整合计划
	二、结合整合计划、科技园物业的股权结构、核心管理团队构成等，补充披露上市公司是否能对科技园物业实现有效管控及相关措施

	问题5、申请文件显示，1）本次交易业绩承诺的净利润不扣除非经常性损益；2）本次交易设置业绩奖励，业绩奖励中的净利润标准同样不扣除非经常性损益。请你公司补充披露：1）该种情形下，若承诺期存在大量非经常性损益，从而净利润超过三年业绩承诺要求，是否适用业绩奖励；2）交易双方对此是否充分沟通，如存在争议，补充披露相应解决措施；3）前述情形下，业绩奖励是否有利于保护投资者的利益；4）补充披露中介机构审核核查交易方案的相关程序。请独立财务顾问、律师、会计师、评估师核查并发表明确意见。
	一、交易双方已就超额业绩奖励相关条款进行充分沟通并签署了补充协议，以扣除非经常性损益后的净利润作为适用超额业绩奖励条款的计算基础
	二、通过《补充协议》明确超额业绩奖励采用扣除非经常性损益后的净利润作为计算标准，有利于更好地保护投资者的利益
	三、中介机构对交易方案的核查程序
	四、中介机构核查意见

	问题6、申请文件显示，科技园物业公司综合物业管理项目分为包干制和酬金制。请你公司补充披露：1）综合物业管理项目中包干制和酬金制的占比情况；2）采取包干制结算方式的物业项目，预交结算方式和后交结算方式两种情况的占比。请独立财务顾问和会计师核查并发表明确意见。
	一、综合物业管理项目中包干制和酬金制的占比情况
	二、采取包干制结算方式的物业项目，预交结算方式和后交结算方式两种情况的占比
	三、中介机构核查意见

	问题7、申请文件显示，标的公司报告期前五大主要客户占销售总额的比例分别为11.69%、10.47%、12.12%。请你公司补充披露：1）按物业类型分类，标的公司与客户签订物业管理协议的服务期限情况；2）主要客户协议到期后续约情况。请独立财务顾问和会计师核查并发表明确意见。
	一、按物业类型分类，标的公司与客户签订物业管理协议的服务期限情况
	二、主要客户协议到期后续约情况
	三、独立财务顾问和会计师核查意见

	问题8、申请文件显示，报告期标的资产的当期缴费率分别为93.22%、92.59%、93.26%。请你公司补充披露：1）按物业类型分类当期缴费率情况；2）同行业可比公司当期缴费率情况；3）中介机构对于标的资产当期缴费率的具体核查情况。请独立财务顾问、会计师核查并发表明确意见。
	一、按物业类型分类当期缴费率情况
	二、同行业可比公司当期缴费率情况
	三、中介机构对于标的资产当期缴费率的具体核查情况
	四、独立财务顾问和会计师核查意见

	问题9、申请文件显示，标的资产报告期销售费用大幅下滑，其中，职工薪酬、培训费等下降幅度较大。请你公司：1）补充披露标的资产2019年全年销售费用情况。2）结合客户开拓情况、人工成本情况等，补充披露销售费用大幅下降的合理性。请独立财务顾问和会计师核查并发表明确意见。
	一、补充披露标的资产2019年全年销售费用情况
	二、结合客户开拓情况、人工成本情况等，补充披露销售费用大幅下降的合理性
	三、独立财务顾问和会计师核查意见

	问题10、申请文件显示，2019年1-9月，公司支付保证金、备用金及其他往来款净额2,547.79万元，支付诉讼赔偿款200.90万元。请你公司补充披露：1）标的资产报告期支付保证金、备用金等具体情况；2）标的资产报告期支付诉讼赔偿款具体情况；3）诉讼赔偿对标的资产经营的影响。请独立财务顾问、律师和会计师核查并发表明确意见。
	一、标的资产2019年1-9月支付保证金、备用金、往来款等具体情况
	二、标的资产报告期支付诉讼赔偿款具体情况
	三、诉讼赔偿对标的资产经营的影响
	四、中介机构核查意见

	问题11、申请文件显示，报告期，标的资产管理费用占收入的比例分别为13.69%、14.12%、11.70%。请你公司：1）补充披露标的资产2019年全年管理费用及占收入比例情况;2） 结合未来业务开拓地区及人员需求、同行业可比公司情况等，补充披露预测期管理费用占收入比例的合理性。请独立财务顾问和评估师核查并发表明确意见。
	一、补充披露标的资产2019年全年管理费用及占收入比例情况
	二、结合未来业务开拓地区及人员需求、同行业可比公司情况等，补充披露预测期管理费用占收入比例的合理性
	三、独立财务顾问和评估师核查意见

	问题12、申请文件显示，截至2019年末，对标的公司生产经营活动、未来发展或财务状况具有重要影响的合同大量到期并拟进行续签。请你公司补充披露：前述重要合同是否续签成功，如存在未能续签合同，对标的资产未来生产经营的影响。请独立财务顾问和评估师核查并发表明确意见。
	一、前述重要合同是否续签成功，如存在未能续签合同，对标的资产未来生产经营的影响
	二、独立财务顾问和评估师核查意见

	问题13、申请文件显示，标的资产科技园物业公司立足深圳，以华南地区为重点，并向全国拓展业务。请你公司补充披露报告期后标的资产的新客户开拓具体情况。请独立财务顾问和评估师核查并发表明确意见。
	一、请你公司补充披露报告期后标的资产的新客户开拓具体情况
	二、独立财务顾问和评估师核查意见

	问题14、申请文件显示，根据双方协商，全体交易对方承诺标的公司2020年、2021年、2022年实现归属母公司所有的净利润分别不低于1291万元、1440万元、1601万元。请公司结合报告期业绩实现情况、新客户开拓情况，补充披露标的资产预测期业绩承诺的可实现性。请独立财务顾问和评估师核查并发表明确意见。
	一、结合报告期业绩实现情况、新客户开拓情况，补充披露标的资产预测期业绩承诺的可实现性
	二、独立财务顾问和评估师核查

	问题15：申请文件显示，嘉泽特存在尚未了结的诉讼1起，涉及金额为1,000万元。请你公司进一步补充披露该诉讼具体情况及最新进展。请独立财务顾问、律师和评估师核查并发表明确意见。
	一、请你公司进一步补充披露该诉讼具体情况及最新进展
	二、中介机构核查意见

	问题16、申请文件显示，本次收益法评估中标的资产折现率为12.11%。请你公司：1 )补充披露折现率相关参数 (无风险收益率、市场期望报酬率、β值、特定风险系数等）取值依据及合理性。2 )结合市场可比交易折现率情况，补充披露折现率取值的合理性。请独立财务顾问和评估师核查并发表明确意见。
	一、补充披露折现率相关参数 (无风险收益率、市场期望报酬率、β值、特定风险系数等）取值依据及合理性
	二、结合市场可比交易折现率情况，补充披露折现率取值的合理性
	三、独立财务顾问和评估师核查意见

	问题17、请你公司补充披露，本次交易标的资产是否已经根据2017年财政部发布修订的《企业会计准则第14号-收入》（以下简称新收入准则）确认收入，如未适用，补充披露本次交易完成后，标的资产纳入上市公司合并报表并适用新收入准则对标的资产业绩的影响情况，包括但不限于具体影响的金额及原因等。请独立财务顾问、会计师和评估师核查并发表明确意见。
	一、标的公司报告期尚未执行新收入准则
	二、标的资产纳入上市公司合并报表并适用新收入准则对标的资产业绩的影响情况，包括但不限于具体影响的金额及原因等
	三、独立财务顾问、会计师和评估师的核查意见


