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重要声明 

 

华融证券股份有限公司（以下简称“华融证券”）编制本报告的

内容及信息均来源于中交地产股份有限公司（以下简称“中交地产”、

“发行人”或“公司”）2020 年 4 月对外披露的《中交地产股份有限

公司 2019 年年度报告》等相关公开信息披露文件、第三方中介机构

出具的专业意见以及发行人向华融证券出具的说明文件。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资

者应对相关事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作

为华融证券所作的承诺或声明。 
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第一节 本期公司债券概况 

一、发行人名称 

中交地产股份有限公司。 

二、本期公司债券核准文件及核准规模 

2016 年 1 月 25 日，本次发行获得中国证监会证监许可[2016]161

号文核准，核准规模为不超过 4.7 亿元（含 4.7 亿元）。 

三、本期债券的主要条款 

1、债券名称：中房地产股份有限公司 2016 年面向合格投资者公

开发行公司债券。 

2、债券简称及代码：债券简称“16 中房债”，债券代码“112410”。 

3、发行规模：本期债券发行总规模为人民币 4.7 亿元。 

4、票面金额：本期债券每张票面金额为 100 元。 

5、债券期限：本期债券期限为 5 年。 

6、还本付息方式及支付金额：本期债券采用单利按年计息，不

计复利。按年付息、到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起

支付。本期债券于每年的付息日向投资者支付的利息金额为投资者截

至利息登记日收市时所持有的本期债券票面总额与对应的票面年利

率的乘积；于兑付日向投资者支付的本息金额为投资者截至兑付登记

日收市时所持有的本期债券最后一期利息及所持有的债券票面总额

的本金。 

7、付息、兑付方式：本期债券本息支付按照本期债券登记机构
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的有关规定统计债券持有人名单，本息支付方式及其他具体安排按照

债权登记机构的相关规定办理。 

8、利息登记日：本期债券付息的利息登记日按照债券登记机构

的相关规定办理。 

9、起息日：本期债券的起息日为 2016 年 7 月 6 日。 

10、付息日：本期债券的付息日为 2017 年至 2021 年每年的 7 月

6 日（遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第一个工作日，顺延

期间付息款项不另计利息）。 

11、到期日：本期债券的到期日为 2021 年 7 月 6 日（遇法定节

假日或休息日，则顺延至其后的第一个交易日，顺延期间兑付款项不

另计利息）。 

12、兑付日：2021 年 7 月 6 日（遇法定节假日或休息日，则顺

延至其后的第一个交易日，顺延期间兑付款项不另计利息）。 

13、计息期限：本期债券的计息期限为 2016 年 7 月 6 日至 2021

年 7 月 5 日。 

14、募集资金用途：本次发行公司债券的募集资金用于补充流动

资金。 

15、担保安排：本期债券由中国交通建设集团有限公司提供全额

无条件不可撤销的连带责任保证担保。 

16、债券形式：实名制记账式公司债券。投资者认购的本期债券

在证券登记机构开立的托管账户记载。本期债券发行结束后，债券持

有人可按照有关主管机构的规定进行债券的转让、质押等操作。 
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17、债券利率：本期债券为固定利率债券，本期债券票面利率为

3.69%。 

18、信用级别及信用评级机构：经联合信用综合评估，发行主体

长期信用等级为 AA，本期公司债券信用等级为 AAA。 

19、债券受托管理人：华融证券股份有限公司。 

20、质押式回购：公司主体长期信用等级为 AA+，本期债券的

信用等级为 AAA，符合进行质押式回购交易的基本条件。 
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第二节 受托管理人履行职责情况 

华融证券作为本期债券受托管理人，按照《公司债券受托管理人

执业行为准则》、《募集说明书》及《受托管理协议》等规定和约定履

行了债券受托管理人各项职责。存续期内，华融证券持续关注发行人

资信状况，监测发行人是否出现规定的重大事项，及时出具重大事项

受托管理事务临时报告。同时，华融证券建立对发行人定期的跟踪机

制，每季度对发行人收取受托管理重大事项确认函，监督发行人是否

触发信息披露中规定事项，确保履行受托管理各项职责。 

按照《公司债券受托管理人执业行为准则》要求，受托管理小组

持续关注发行人经营状况。2019 年度，受托管理人出具公司债券项

目临时受托管理报告内容涵盖发行人当年累计新增借款或对外担保

超过上年末净资产的 20%、高级管理人员辞职变动等重大事项。具体

情况如下： 

序号 临时受托报告涉及内容 报告披露日期 披露地点 

1 

中交地产 2017 年末合并口径净资产为 37.4192 亿

元。2018 年末借款余额为 143.2168 亿元（未经审

计）。2019 年 2 月末借款余额为 158.7265 亿元（未

经审计）。累计新增借款金额：15.5097 亿元。累

计新增借款占 2017 年末净资产比例：41.45 %。 

2019 年 3 月 14 日 深交所 

2 

中交地产 2018 年末合并口径净资产为 42.3045 亿

元。2018 年末借款余额为 143.2168 亿元（未经审

计）。2019 年 4 月末借款余额为 168.7265 亿元（未

经审计）。累计新增借款金额：25.51 亿元。累计

新增借款占 2018 年末净资产比例：60.30%。 

2019 年 6 月 5 日 深交所 

3 

联合信用评级有限公司对“15 中房债”和“16 中

房债”出具跟踪评级报告，发行人主体评级上调

至 AA+，债券评级为 AAA。联合信用评级有限公

司对中交地产2019年非公开发行公司债券出具跟

2019 年 6 月 18 日 深交所 
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序号 临时受托报告涉及内容 报告披露日期 披露地点 

踪评级报告，发行人主体评级上调至 AA+，债券

评级为 AAA。 

4 

中交地产2018年末合并口径净资产为42.30亿元。

2018 年末对外担保余额：55.59 亿元。2019 年 6

月末担保余额：78.47 亿元。累计新增担保金额：

22.88 亿元。累计新增担保占 2018 年末净资产比

例：54.09%。 

2019 年 7 月 16 日 深交所 

5 
中交地产董事兼总裁耿忠强因个人原因辞去公司

职务。 
2019 年 7 月 19 日 深交所 

6 

中交地产2018年末合并口径净资产为42.30亿元。

2018 年末借款余额：143.22 亿元。2019 年 7 月末

借款余额：178.09 亿元。累计新增借款金额：34.87

亿元。累计新增借款占 2018 年末净资产比例：

82.43%。 

2019 年 8 月 14 日 深交所 

7 
中交地产董事会聘任李永前为公司总裁，2019 年

第九次临时股东大会选举李永前为公司董事。 
2019 年 8 月 23 日 深交所 

8 

2018 年末合并口径（以下同）净资产：42.3045

亿元；2018 年末借款余额：143.2168 亿元；2019

年 8 月末借款余额：190.9890 亿元；累计新增借

款金额：47.7722 亿元；累计新增借款占 2018 年

末净资产比例：112.92%。 

2018 年末合并口径（以下同）净资产：42.3045

亿元；2018 年末对外担保余额：55.59 亿元；2019

年 8 月末担保余额：84.9684 亿元；累计新增担保

金额：29.3784 亿元；累计新增担保占 2018 年末

净资产比例：69.45%。 

2019 年 9 月 16 日 深交所 

华融证券作为本期债券受托管理人，认真履行受托管理各项职责，

严格按照规定要求出具相关受托管理事务临时报告提醒投资者关注

风险。 
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第三节 发行人的经营与财务状况 

一、发行人基本情况 

中文名称：        中交地产股份有限公司 

英文名称：        China Real Estate Corporation Limited 

法定代表人：      李永前 

注册地址：        重庆市江北区观音桥建新北路86号 

邮政编码：        401147 

成立日期：        1993年2月3日 

注册资本：        534,948,992元 

统一社会信用代码：915000002028133840 

股票上市地：      深圳证券交易所 

股票简称：        中交地产 

股票代码：        000736 

董事会秘书：      田玉利 

联系电话：        023-67530016 

传真：            023-67530016 

互联网网址：      https://cccgrealestate.com/ 

经营范围：从事房地产开发经营业务，实业投资，物业管理，高

科技开发，设备租赁，代理各类商品及技术的进出口业务（国家限定

公司经营或禁止进出口的商品及技术除外），国际经济技术合作的往

来函调查及咨询服务；销售矿产品（不含国家规定产品），化工产品、
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建筑材料、装饰材料（以上不含危险化学品），汽车（不含九座及九

座以下乘用车），摩托车及零部件，五金，交电，木材，钢材，日用

百货，纺织品，工艺美术品（不含金银饰品）。中小型水、火力发电

成套设备的开发、制造、销售及技术咨询服务（国家有专项管理规定

的除外）。 

二、发行人 2019 年度经营情况 

截至2019年12月31日，发行人总资产4,749,238.47万元，归属于

母公司股东权益合计273,461.03万元；2019年度，发行人实现营业收

入1,406,326.83万元，较2018年增加57.16%；实现利润总额179,072.70

万元，比2018年增加16.14%；实现归属于母公司股东的净利润

54,250.03万元，比2018年下降33.01%。 

2019年度，发行人主营业务分行业、分产品和分地区情况如下： 

1、主营业务分行业情况 

单位：元 

行业名称 营业收入 营业成本 毛利率 

房地产销售 13,943,922,574.91 10,456,955,872.95 25.01% 

房产租赁 75,129,286.02 25,979,000.37 65.42% 

物业管理 7,879,864.65 6,861,104.47 12.93% 

其他 36,336,585.58 6,870,895.08 81.09% 

2、主营业务分产品情况 

单位：元 

产品名称 营业收入 营业成本 毛利率 

地产销售 13,943,922,574.91 10,456,955,872.95 25.01% 

房产租赁 75,129,286.02 25,979,000.37 65.42% 

物业管理 7,879,864.65 6,861,104.47 12.93% 

其他 36,336,585.58 6,870,895.08 81.09% 

3、主营业务分地区情况 
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单位：元 

产品名称 营业收入 营业成本 毛利率 

华中地区 563,211,666.69 309,537,421.78 45.43% 

华东地区 7,489,244,257.42 6,548,041,930.45 12.45% 

西南地区 3,999,107,486.29 2,391,810,411.85 40.19% 

华南地区 933,632,442.62 567,654,615.70 38.96% 

华北地区 1,078,072,458.14 679,622,493.09 37.80% 

三、发行人 2019 年度财务状况 

1、合并资产负债表主要数据 

单位：万元 

项目 2019 年 12 月 31 日 2018 年 12 月 31 日 增减率 

资产总计 4,749,238.47 4,022,978.55 18.05% 

负债合计 4,123,133.13 3,599,933.08 14.53% 

股本 53,494.90 44,579.08 20.00% 

归属于母公司股东权益合计 273,461.03 228,498.69 19.68% 

股东权益合计 626,105.34 423,045.48 48.00% 

公司2019年度利润分配方案如下：按年末总股本534,948,992股为

基数，每10股派送1.1元（含税）现金红利，每10股送红股1股，每10

股转增资本公积2股，共派发现金58,844,389.12元，送红股53,494,899

股，资本公积转增106,989,798股。 

2019年末，发行人股东权益合计较2018年末增幅48%，主要系

2019年末的股本、未分配利润及少数股东权益增加。其中，未分配利

润2019年末为192,686.50万元，较2018年末增加40,971.28万元，增幅

为27%；2019年末，发行人少数股东权益为352,644.31万元，较2018

年末增加158,097.52万元，增幅81.26%。 

2、合并利润表主要数据 

单位：万元 

项目 2019 年度 2018 年度 增减率 
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项目 2019 年度 2018 年度 增减率 

营业收入 1,406,326.83 894,756.79 57.17% 

营业利润 179,100.52 153,779.17 16.47% 

利润总额 179,072.70 154,184.75 16.14% 

净利润 112,193.78 115,209.18 -2.62% 

归属于母公司股东的净利润 54,250.03 80,986.94 -33.01% 

2019年度，发行人经营规模及经营业绩较上一年度均有大幅增长，

公司主营业务利润主要来源于房地产业务，主营业务构成未发生重大

变化。 

2019年度，发行人营业收入为较上年同期增加511,570.04万元，

增幅57.17%，主要发行人2019年末宁波中交君玺府、温州中交御墅、

嘉兴中交四季美庐等项目陆续竣工，并于年末交付，销售收入结转增

加所致。 

2019 年度，发行人归属于母公司股东的净利润 54,250.03 万元，

比 2018 年下降 33.01%。主要系发行人对于子公司和合、联营企业的

投资收益导致发行人归属与母公司股东的净利润的变动。2019 年度

投资收益较 2018 年度减少 9,609.04 万元，降幅 68.78%，主要是权益

法核算的长期股权投资收益增减变动所致。 

3、合并现金流量表主要数据 

单位：万元 

项目 2019年度 2018年度 增减率 

经营活动产生的现金流量净额 -461,172.19 579,648.94 -179.56% 

投资活动产生的现金流量净额 -77,133.31 -7,685.32 903.64% 

筹资活动产生的现金流量净额 643,933.01 -469,968.35 -237.02% 

现金及现金等价物净增加额 105,627.51 101,995.27 3.56% 

期末现金及现金等价物余额 633,771.31 528,143.80 20.00% 

2019 年度，公司经营活动现金流量净额为-461,172.19 万元，主
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要为部分项目尚未完工导致预收房款及销售回款滞后，且 2019 年度

公司增加土地储备 15 宗，导致缴付的土地出让金大幅增加，同时 2019

年度在建及新开工项目开发投入较多所致。 

投资活动产生的现金流量净额变动，主要系2019年度公司参股设

立中交立达（天津）房地产开发有限公司和中交世茂（北京）置业有

限公司，向部分合营企业追加投资，同时向合联营企业提供的借款增

加所致。 

筹资活动产生的现金流量净额变动，主要系2019年度，公司筹资

活动产生的现金流量净额为643,933.01万元，其中筹资活动现金流入

合计2,196,907.85万元，较上年同期增长108.67%，主要系本期取得的

金融机构及股东借款增加，同时公司于2019年度非公开发行公司债券

募集资金所致。 

4、其他主要财务指标 

 

项目 2019年度 2018年度 增减率 

流动比率 1.58% 1.43% 0.15% 

速动比率 0.53% 0.49% 0.04% 

资产负债率 86.82% 89.48% -2.66% 

EBITDA 利息保障倍数 2.05 1.77 15.82% 

贷款偿还率 100.00% 100.00% - 

利息偿付率 100.00% 100.00% - 

其中，速动比率同比增加，主要系本期应收合联营企业借款增加，

导致流动资产增加。同时，发行人存货规模及其所占资产比重较大，

这直接导致了速动资产账面价值较流动资产大幅减少，这符合房地产

行业的基本特征；现金利息保障倍数同比增加，主要原因为2019年度
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发行人新增项目较多，支付的土地款等增加，同时销售回款较上年同

期有所减少，导致本期经营活动现金流净额为负。 



14 

第四节 发行人募集资金使用及专项账户运作情况 

一、本期债券募集资金情况 

本次债券计划发行总规模为不超过人民币4.7亿元（含4.7亿元），

不分期发行。在股东大会批准的用途范围内，本期债券募集资金用于

补充公司流动资金，在债券存续期内不得变更。 

二、本期债券募集资金实际使用情况 

截至2019年12月31日，本期债券募集资金已全部使用完毕，募集

资金均用于补充流动资金，符合本期债券募集说明书约定。 
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第五节 发行人偿债保障措施的执行情况以及本期债券的本

息偿付情况 

一、发行人偿债保障措施的执行情况 

为了充分、有效地维护债券持有人的利益，发行人为本期债券的

按时、足额偿付制定了一系列工作计划，包括拓宽融资渠道、切实做

到专款专用、设立专门的偿付工作小组、充分发挥债券受托管理人的

作用、严格履行信息披露义务、公司承诺等，努力形成一套确保债券

安全付息、兑付的保障措施。 

截至本报告出具日，发行人严格履行已披露的各项偿债保障措施。 

二、本期债券的本息偿付情况 

本期债券采用单利按年计息，不计复利。按年付息、到期一次还

本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。本期债券的付息日为 2017

年至 2021 年每年的 7 月 6 日（遇法定节假日或休息日，则顺延至其

后的第一个工作日，顺延期间付息款项不另计利息）。本期债券的本

金支付日为 2021 年 7 月 6 日（遇法定节假日或休息日，则顺延至其

后的第一个工作日，顺延期间兑付款项不另计利息）。 

截至本报告出具日，本期债券已于 2019 年 7 月 6 日完成第三次

付息事宜。 
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第六节 债券持有人会议召开情况 

截至本报告出具日，本期债券未召开债券持有人会议。 
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第七节 公司债券担保人资信情况 

本期债券由中国交通建设集团有限公司提供全额无条件不可撤

销的连带责任保证担保。 

一、担保人的基本情况 

担保人名称：中国交通建设集团有限公司 

英文名称：  China Communications Construction Group (Ltd.) 

法定代表人：刘起涛 

成立日期：  2005 年 12 月 8 日 

注册资本：  727,402.383 万元 

住所：      北京市西城区德胜门外大街 85 号 

经营范围：承包境外工程和境内国际招标工程；各种专业船舶总

承包建造；专业船舶、施工机械的租赁及维修；海上拖带、海洋工程

有关专业服务；船舶及港口配套设备的技术咨询服务；承担国内外港

口、航道、公路、桥梁建设项目的总承包（包括工程技术经济咨询、

可行性研究、勘察、设计、施工、监理以及相关成套设备、材料的采

购和供应、设备安装）；承担工业与民用建筑、铁路、冶金、石化、

隧道、电力、矿山、水利、市政建设工程的总承包；进出口业务；房

地产开发及物业管理；运输业、酒店业、旅游业的投资与管理。（依

法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

中国交通建设集团有限公司（以下简称“中交集团”）是根据国

务院国资委《关于中国港湾建设（集团）总公司与中国路桥（集团）
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总公司重组的通知》（国资改革[2005]703 号），由中国港湾建设（集

团）总公司与中国路桥（集团）总公司通过新设合并而成立。2006

年 10 月 8 日，根据《关于中国交通建设集团公司整体重组并境内外

上市的批复》（国资改革[2006]1063 号），中交集团经过整体重组改制，

以其及其下属的全资企业、控股公司、合营、联营公司与主营业务相

关的资产和股权出资，独家发起设立了中国交通建设股份有限公司

（以下简称“中国交建”），中交集团的核心业务都已经进入了中国交

建。中交集团作为一家国有独资公司，由国务院国资委全资及直接拥

有，主要作为中间控股公司持有中国交建的股份，本身不从事任何实

际的业务活动，只设立董事会，不设经营管理层和业务职能部门，不

再直接从事生产经营业务。 

二、担保人主要的财务状况 

瑞华会计师事务所（特殊普通合伙）对中交集团 2019 年的财务

数据进行了审计，并出具了编号为“瑞华审字[2020]01520014 号”标

准无保留意见的审计报告。中交集团其主要财务指标如下： 

单位：万元 

合并报表项目 2019 年 12 月 31 日/2019 年度 

总资产 161,641,402.60 

总负债 123,440,035.28 

所有者权益 38,201,367.32 

归属于母公司所有者权益 12,787,783.67 

资产负债率  76.37% 

流动比率（倍） 1.14 

速动比率（倍） 0.76 

营业收入 65,696,723.15 

利润总额 3,208,894.08  
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合并报表项目 2019 年 12 月 31 日/2019 年度 

净利润 2,358,438.97  

归属于母公司所有者的净利润 920,617.52  

净资产收益率 6.17% 

注：上述财务指标的计算方法如下： 

（1）资产负债率=总负债/总资产 

（2）流动比率=流动资产/流动负债 

（3）速动比率=（流动资产-存货）/流动负债 

（4）净资产收益率=净利润/所有者权益 
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第八节 发行人董事、监事、董事长或者总经理发生变动 

2019 年 7 月 9 日，中交地产董事会收到公司总裁耿忠强先生的

书面辞职报告，由于个人原因申请辞去公司总裁职务。耿忠强先生的

辞职报告自送达董事会之日生效。2019 年 7 月 22 日，发行人聘任李

永前先生为公司总裁。2019 年 8 月 15 日，公司召开 2019 年第九次

临时股东大会，选举李永前先生为公司董事。 

本次发行人的高管变动，符合发行人《公司章程》第一百三十六

条规定：“总裁可以在任期届满以前提出辞职。有关总裁辞职的具体

程序和办法由总裁与公司之间的劳务合同规定”。本次发行人总裁因

个人原因申请离职变动对发行人日常管理、生产经营及偿债能力无影

响。中交地产人事变动后公司治理结构符合法律规定和公司章程规定。 
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第九节 负责处理与公司债券相关事务专人的变动情况 

2019 年，发行人负责处理与公司债券相关事务的专人未发生变

动。
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第十节 本期公司债券的信用评级情况 

发行人聘请了联合信用对本期债券的资信情况进行评级，根据联

合信用出具的《中房地产股份有限公司 2015 年公司债券（第二期）

信用评级分析报告》（联合评字[2015]554 号），发行人主体长期信用

等级为 AA，评级展望为“稳定”，本期公司债券信用等级为 AAA，

评级展望为“稳定”。 

根据监管部门和联合信用对跟踪评级的有关要求，联合信用将在

本期债券存续期内，每年中交地产股份有限公司公告年报后 2 个月内

对中交地产股份有限公司 2016 年公司债券进行一次定期跟踪评级，

并在本期债券存续期内根据有关情况进行不定期跟踪评级。 

2017 年 6 月 27 日，联合信用出具《中交地产股份有限公司公司

债券 2017 年跟踪评级报告》（联合[2017]1056 号），发行人主体长期

信用等级跟踪评级结果为 AA，评级展望为“稳定”；本期债券债项

信用等级跟踪评级结果为 AAA。 

2018 年 6 月 11 日，联合信用出具《中交地产股份有限公司公司

债券 2018 年跟踪评级报告》（联合[2018]803 号），发行人主体长期信

用等级跟踪评级结果为 AA，评级展望为“稳定”；本期债券债项信

用等级跟踪评级结果为 AAA。 

2019 年 6 月 10 日，联合信用出具《中交地产股份有限公司公司

债券 2019 年跟踪评级报告》（联合[2019]971 号），发行人主体长期信

用等级跟踪评级结果为 AA+，评级展望为“稳定”；本期债券债项信
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用等级跟踪评级结果为 AAA。 

2020 年 6 月 1 日，联合评级出具《中交地产股份有限公司公司

债券 2020 年跟踪评级报告》（联合[2020]1090 号），发行人主体长期

信用等级跟踪评级结果为 AA+，评级展望为“稳定”；本期债券债项

信用等级跟踪评级结果为 AAA。 
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第十一节 其他情况 

一、对外担保情况 

截至 2019 年 12 月 31 日，发行人对外担保余额为 388,024.77 万

元。具体担保情况如下： 

单位：万元 

担保对象名称 
担保额

度 

实际发生时

间 

实际担保

金额 
担保类型 

担保

期 

是否

履行

完毕 

是否为

关联方

担保 

苏州中交路劲地

产有限公司 
107,800 2017.11.14 57,330 

连带责任

保证 

36 个

月 
否 否 

佛山香颂置业有

限公司 
82,000 2018.09.21 64,350 

连带责任

保证 

36 个

月 
否 否 

佛山中交房地产

开发有限公司 
78,000 2018.09.21 61,750 

连带责任

保证 

36 个

月 
否 否 

中交富力（北京）

置业有限公司 
77,000 2018.09.19 40,440 

连带责任

保证;抵押 

18 个

月 
否 否 

昆明中交金盛置

业有限公司 
32,760 2019.05.24 0 

连带责任

保证;抵押 

36 个

月 
是 否 

中交世贸（北京）

置业有限公司 
136,800 2019.06.14 126,000 

连带责任

保证;质押 

18 个

月 
否 否 

中交高新科技产

业发展限公司 
2,700 2019.07.22 1,350 

连带责任

保证 

118

个月 
否 是 

四川雅恒房地产

开发有限公司 
26,235 2019.09.23 4,874.1 

连带责任

保证;抵押 

36 个

月 
否 否 

长沙金地金泰置

业有限公司 
33,957 2019.09.05 11,930.67 

连带责任

保证;抵押 

36 个

月 
否 否 

杭州康欣置业有

限公司 
40,000 2019.12.12 20,000 

连带责任

保证;抵押 

36 个

月 
否 否 

中交房地产集团

有限公司 
16,800 - 0 

连带责任

保证 

48 个

月 
- 是 

中交房地产集团

有限公司 
150,000 - 0 

连带责任

保证 

24 个

月 
- 是 

二、涉及的未决诉讼或仲裁事项 

2017 年 3 月 23 日，中国信达资产管理股份有限公司重庆市分公

司以重庆宇鸣实业有限公司和发行人为被告，向重庆市第一中级人民
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法院提起“股东侵犯公司利益损害公司债权人利益”诉讼，以重庆宇

鸣实业有限公司和发行人在设立重庆长江竹业发展有限公司时抽逃

出资为由，请求判令重庆宇鸣实业有限公司和发行人在抽逃出资本息

范围内向中国信达资产管理股份有限公司重庆市分公司承担相互连

带清偿责任，诉讼请求金额为 3,545.29 万元。重庆市第一中级人民法

院于 2018 年 11 月 9 号作出判决，驳回中国信达资产管理股份有限公

司重庆市分公司的诉讼请求。2019 年 4 月，中国信达资产管理股份

有限公司重庆市分公司向重庆市高级人民法院提起上诉，重庆市高级

人民法院于 2019 年 12 月 16 日作出终审判决，驳回中国信达资产管

理股份有限公司重庆市分公司上诉，维持原判。 

2017 年 7 月 17 日，中国信达资产管理股份有限公司重庆市分公

司以重庆宇鸣实业有限公司、发行人及重庆路桥股份有限公司为被告，

向重庆市第五中级人民法院提起诉讼，以重庆长江竹业发展有限公司

被吊销营业执照无法清偿中国信达资产管理股份有限公司重庆市分

公司约 14,651.83 万元债务，重庆宇鸣实业有限公司作为重庆长江竹

业发展有限公司出资人，未履行其出资义务本金 3,100 万元为由，要

求判令重庆宇鸣实业有限公司支付中国信达资产管理股份有限公司

重庆市分公司赔偿金 3100 万元，截至 2017 年 6 月 30 日利息累计金

额 3,302.34 万元，以及未履行出资义务在 2017 年 6 月 30 日后的赔偿

金。发行人及重庆路桥股份有限公司作为重庆长江竹业发展有限公司

的发起人对上述债务承担连带责任。2019 年 12 月 31 日，中国信达

资产管理股份有限公司重庆市分公司向重庆市第五中级人民法院提
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出撤诉申请，重庆市第五中级人民法院已于当日作出准许中国信达资

产管理股份有限公司重庆市分公司撤回起诉的裁定。 

2017 年 9 月 26 日，重庆路桥股份有限公司以重庆宇鸣实业有限

公司、重庆长江竹业发展有限公司、中国建设银行股份有限公司重庆

市分行营业部为被告、发行人为第三人，向重庆市第一中级人民法院

提起诉讼，以上述案件中中国信达资产管理股份有限公司重庆市分公

司对重庆长江竹业发展有限公司债权效力问题，提起确认无效之诉，

该案已于 2019 年 9 月 17 日开庭审理，尚未作出终审判决。 

中交地产管理层认为，公司就该案件承担赔偿责任的可能性低，

无需确认预计负债。 

三、相关当事人 

2019年，本期债券的受托管理人和资信评级机构均未发生变动。 

四、其他重大事项的说明 

2020 年 2 月 28 日，公司董事会决议通过了拟发行永续中票的议

案，发行规模不超过人民币 16 亿元。2020 年 3 月 9 日，本公司提交

了 2020年度第一期中期票据募集说明书，发行规模为人民币 16亿元。 

新型冠状病毒肺炎疫情（以下简称“新冠疫情”）于 2020 年 1 月

爆发以来，对新冠疫情的防控工作正在全国范围内持续进行。公司积

极响应并严格执行国家各级政府有关防控新冠疫情防控的各项要求，

积极配合政府做好疫情防控工作。公司已预计此次新冠疫情及防控措

施将对本集团的经营造成一定的暂时性影响，影响程度取决于新冠疫

情防控的进展情况、持续时间以及各地防控政策的实施情况。公司将
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密切关注新冠疫情发展情况，评估和积极应对其对公司财务状况、经

营成果等方面的影响。截至目前，公司未发现重大不利影响。 

  



28 

（本页无正文，为《中交地产股份有限公司 2016 年公司债券受托管

理事务报告（2019 年度）》之盖章页） 

 

 

 

 

 

 

债券受托管理人：华融证券股份有限公司 

 

年  月  日 

 

 

 


