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证券代码：000721          证券简称：西安饮食        公告编号： 2021-020 
 

西安饮食股份有限公司 
关于所属陕西桃李旅游烹饪技术学校 

租赁房屋作为新校址的公告 
 
  本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，对公告的虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。 

    

    一、交易概述 

    1、西安饮食股份有限公司（以下简称“公司”）所属陕西桃李旅游

烹饪技术学校（以下简称“桃李学校”，乙方）与西安海纳善缘隆置业有

限公司（以下简称“海纳置业”，甲方）签订租赁合同，桃李学校租赁其

房屋作为新的校址。首年租金为 512万元，之后租金每三年递增 5%。 

2、本次交易对方为海纳置业。本次交易事项不构成公司的关联交易。 

3、本次交易标的位于西安市莲湖区桃园西路 2 号原西安微电机研究

所老厂区内，租赁房屋建筑面积 12,610㎡。 

4、本次交易经 2021 年 5 月 24 日公司第九届董事会第十三次会议审

议通过。本次交易无需提交公司股东大会审议。 

二、交易对方基本情况 

      1、企业基本情况： 

企业名称：西安海纳善缘隆置业有限公司 

统一社会信用代码：91610104MAB0Q9QP3A 

注册资本：500万元 

公司类型：有限责任公司（自然人投资或控股） 

成立日期：2021年1月18日 

法定代表人：邓志强 

住所地：西安市莲湖区环城西路368号海纳汽配城L-36号 

经营范围：一般项目：物业管理；非居住房地产租赁；住房租赁；土

地使用权租赁；承接总公司工程建设业务；土石方工程施工；对外承包工
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程；金属门窗工程施工；数字视频监控系统销售；办公用品销售；石油制

品销售（不含危险化学品）；环境监测专用仪器仪表销售；日用品批发；

有色金属合金销售；办公设备销售；林业产品销售；礼品花卉销售；办公

设备租赁服务；房地产咨询；柜台、摊位出租；酒店管理；认证咨询；信

息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；劳务服务（不含劳务派遣）；环

保咨询服务；教育咨询服务（不含涉许可审批的教育培训活动）；社会经

济咨询服务；房屋拆迁服务；从事体育培训的营利性民办培训机构（除面

向中小学生开展的学科类、语言类文化教育培训）；招生辅助服务；养老

服务；机构养老服务；健身休闲活动；供暖服务；汽车零配件批发；成品

油批发（不含危险化学品）；建筑材料销售。（除依法须经批准的项目外，

凭营业执照依法自主开展经营活动）  许可项目：建筑智能化工程施工；

建筑物拆除作业（爆破作业除外）；住宅室内装饰装修；各类工程建设活

动。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动。具体

经营项目以审批结果为准） 

股东情况：高兰持有海纳置业52%股权，邓志强持有海纳置业48%股权。 

2、本次交易事项不构成公司的关联交易。 

3、未获知海纳置业与公司前十名其他股东在产权、业务、资产、债

权债务、人员等方面存在关系。 

4、海纳置业为非失信被执行人。 

     三、交易标的基本情况 

      1、本次交易标的位于西安市莲湖区桃园西路 2 号原西安微电机研究

所老厂区内，租用房屋建筑面积 12,610 ㎡，房屋为砖混结构，包括 2-4

号楼、8-10号楼。 

2、该房产不存在抵押、质押或者其他第三人权利，也不存在涉及重

大争议、诉讼或仲裁事项。 

四、本次交易的定价政策及定价依据 

本次交易的价格制定依据是参照了周边同类交易的市场价格，根据不

同年份确定年租金：首年租金为512万元，之后租金每三年递增5%。 

五、本次交易合同的主要内容 

1、租赁房产情况 
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（1）租赁房屋坐落于西安市莲湖区桃园西路2号微电机研究所老厂区

内，房屋建筑面积12,610㎡，房屋为砖混结构，包括2-4号楼、8-10号楼。 

（2）甲方承诺房屋没有产权纠纷且房屋给乙方使用完全符合国家法

律、法规的规定。有关按揭、涉税及其他有关可能影响乙方使用的事项以

及甲方作为房屋业主所必须履行的各项法定义务等，甲方均已在向乙方交

付房屋前全部办妥。本合同订立后，若甲方原因导致的乙方不能正常经营

使用房屋，导致使乙方所遭受的全部经济损失，由甲方负责赔偿。 

（3）该房产为西安微机电研究所所有，甲方为承租方，租期10年，

甲方签定本合同时已取得房屋实际所有权人同意转租的授权书。房屋所有

权人同意甲方部分转租给乙方，甲方向乙方转租期限和甲方房屋所有人签

订的承租期限相同。 

 2、租赁期限 

（1）合同期限自2021年5月18日起至2031年2月28日止。经双方商定，

免租期为2021年5月18日至 2021年8月9日。 

（2）本合同期满后，乙方有优先续租权，如乙方要求续租应提前六

个月向甲方提出续租要求，并签订书面续租合同。 

3、租金及押金 

（1）租金等费用及支付方式 

年租金: 首年租金512万元。乙方2021年4月22日已向甲方支付50万元

定金，合同签订后该部分定金直接冲抵乙方首次半年租金。签订本合同后

3个工作日内，乙方应支付首次半年租金，后期租金等费用按每半年一次

的方式支付，并应提前二个月支付。付款时间为：每年6月10日、12月10

日前支付。甲方提供相应的税务增值税专用发票（首次付款提供增值税普

通发票），乙方见发票付款。甲方未能提供发票的，乙方有权延迟付款，

不视为违约。乙方支付的租金为含税价，相关税费均由甲方自行承担。 

（2）押金：本合同签订3个工作日内，乙方支付甲方房屋押金50万元，

在合同到期当日退回乙方。（考虑押金时间过长问题，每二年年末12月30

日，甲方将押金50万元全额无息退回给乙方，乙方当日重新转付甲方50万

元。） 
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（3）租金的递增方式为：每三年进行一次调整，即每三年的租金在

上一年度租金的基础上递增5% 。 

4、租赁房屋的用途 

乙方租赁用途：包括教育培训、办公、餐饮、住宿、托养等。甲方允

许乙方转租、分租房屋，如因乙方原因需要转租、分租的，需提前一个月

通知甲方，但甲方应配合乙方取得转租授权。 

5、本次合同的生效条件 

经双方签字、盖章，并经双方各自履行《公司章程》规定的审批程序

后生效。 

六、进行本次交易的目的以及本次交易对公司的影响 

      1、本次交易的目的 

     桃李学校现有租赁办学场所的合同即将到期，加之现校舍的各项教学

功能及住宿条件已无法满足新时代学生和家长的需求，严重影响学校招

生，制约学校的长足发展。经多次市场调研考察，现租赁西安市莲湖区桃

园西路2号原西安微电机研究所房屋作为新校址。 

2、本次交易对公司的影响 

      本次交易完成后，新校舍可容纳1,300名学生的食宿和教学，确保桃

李学校具有较强的竞争优势，有利于桃李学校后续发展。同时，对公司的

持续发展项目进行高技能、专业人员的培养和储备，提供扎实的人才供应

和保障。 

七、备查文件 

1、董事会决议 

2、交易对方相关资料文件 

3、上市公司交易情况概述表 

特此公告。                       

                             

                            西安饮食股份有限公司董事会  

                                         2021年5月24日 
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