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广东君信律师事务所 

关于深圳证券交易所对东莞勤上光电股份有限公司 

2021 年年报问询函有关问题的专项核查意见 

 

 

致：东莞勤上光电股份有限公司 

 

广东君信律师事务所受东莞勤上光电股份有限公司（以下简称“勤上股份”、

“公司”）的委托，根据深圳证券交易所上市公司管理二部《关于对东莞勤上光

电股份有限公司 2021 年年报的问询函》（公司部年报问询函[2022]第 142 号，

以下简称“《问询函》”）的要求，对需要律师发表意见的事项进行了核查，并

出具本《专项核查意见》。 

为出具本《专项核查意见》，本所及本律师承诺和声明如下： 

1、本所及本律师依据《证券法》《律师事务所从事证券法律业务管理办法》

和《律师事务所证券法律业务执业规则》等规定及本《专项核查意见》出具日以

前已经发生或者存在的事实，严格履行了法定职责，遵循了勤勉尽责和诚实信用

原则，进行了充分的核查验证，保证本《专项核查意见》所发表的结论性意见合

法、准确，不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担相应法律责任。 

2、为出具本《专项核查意见》，本所及本律师已对与法律相关的业务事项

履行了法律专业人士特别的注意义务，并对其他业务事项履行了普通人一般的注

意义务。 

3、勤上股份已向本所及本律师保证其已向本所提供的出具本专项核查法律

意见所需的所有法律文件和资料，包括但不限于原始书面材料、副本材料或口头

证言等均是完整的、真实的、有效的，且已将全部事实向本所披露，无任何隐瞒、

遗漏、虚假、误导之处或重大遗漏，所提供的文件资料的副本或复印件（包括但

不限于复印件、扫描件、传真件和通过电邮等对有关事项的确认）与正本或原件

一致，且该等文件资料的签字与印章都是真实的。 
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4、对与出具本《专项核查意见》相关而因客观限制难以进行全面核查或无

法得到独立证据支持的事实，在无相反证据的情况下，本所依赖相关方出具的声

明文件或访谈答复出具本《专项核查意见》。 

5、本《专项核查意见》仅就与《问询函》要求律师发表意见的事项发表意

见，不对本《专项核查意见》中直接援引的审计机构、资产评估机构等专业机构

向勤上股份出具的文件内容发表意见。 

6、本《专项核查意见》仅供勤上股份回复《问询函》的目的使用，未经本

所及本律师书面同意，不得用作其他用途，本所及本律师也不对用作其他用途的

后果承担责任。 

 

《问询函》第 2条第（2）点问题： 

“2.报告期内，你公司将对 Aidi Education Acquisition （Cayman）Limited

（以下简称“爱迪”）的 7.9 亿元债权转为持有上海澳展投资咨询有限公司（以

下简称“上海澳展”）100%的股权及对爱迪 1.2 亿元应收款。就本项交易，请

你公司详细说明以下事项： 

…… 

（2）《国有建设用地使用权出让合同》约定相关建设项目应在 2015 年 10

月 11 日之前竣工，且延建期限不得超过一年。根据合同，上海澳展已违约，根

据最新情况说明上述土地是否存在被出让人收回的风险及其原因。请你公司律

师发表专项核查意见。 

……” 

 

核查意见： 

本律师对上海澳展所持土地使用权是否存在被出让人收回的风险及其原因

进行了核查，并发表核查意见如下： 

（一）关于上海澳展土地使用权取得情况 

1、2013年 3月 1日，上海市奉贤区规划和土地管理局（以下简称“奉贤区

土地规划局”）与上海澳展投资咨询有限公司（以下简称“上海澳展”）签订《国

有建设用地使用权出让合同》（泸奉规土（2013）出让合同第 24 号，以下简称
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“《出让合同》”），向上海澳展出让位于奉贤区奉城镇 2969 号地块，出让宗

地用途为教育用地，出让年限为 50 年，宗地面积为 92,587.90 平方米，建筑总

面积为 122,930 平方米；上海澳展同意宗地建设项目在 2013 年 10 月 12 日之前

开工，在 2015年 10 月 11日之前竣工，不能按时开工的，应提前 30 日向奉贤区

土地规划局提出延建申请，经奉贤区土地规划局同意延建的，项目竣工时间相应

顺延，但延建期限不得超过一年；上海澳展造成土地闲置，闲置满一年不满两年

的，应依法缴纳土地闲置费；土地闲置满两年且未开工建设的，奉贤区土地规划

局有权无偿收回国有建设用地使用权。 

2、2013 年 9 月 29 日，奉贤区土地规划局与上海澳展签订《补充协议》，

同意上述宗地建设项目开工日期延期至 2014 年 4月 12日之前，竣工日期延期至

2016年 4月 11日之前，其他条款参照《出让合同》执行。 

3、2014 年 4 月 11 日，奉贤区土地规划局与上海澳展签订《补充协议》，

同意上述宗地建设项目开工日期延期至 2014 年 10 月 12 日之前，竣工日期延期

至 2016 年 10月 11 日之前，其他条款参照《出让合同》执行。 

4、上海澳展已就上述国有土地使用权取得上海市奉贤区房地产登记处核发

的《上海市房地产权证》，土地用途为教育用地，土地使用权期限自 2013 年 4

月 12日至 2063年 4月 11日。 

（二）上述土地上建设项目的最新情况 

截止本《核查意见书》出具日，上述土地上已建有 13 栋单体建筑，包含教

学楼、实验楼、综合楼、室内运动馆、室内游泳馆、宿舍楼、行政楼等，且均已

完成土建工程、外立面装饰工程。公司收购上海澳展后，恢复施工并完成了室外

景观照明工程，并于近期启动了内部装饰、室外园林、围墙等工程项目的招标工

作。公司计划于 2022 年完成剩余工程的施工工作，尽快达到竣工验收和办理房

屋不动产权证登记手续的条件。 

（三）关于上海澳展上述土地使用权是否存在被出让人收回的风险及其原

因的核查意见 

经核查，本律师认为：上海澳展上述土地上建设项目已完成大部分工程施

工，不存在土地闲置的情形，但由于未能按照《出让合同》及其补充协议约定的

竣工期限内竣工，存在逾期竣工的情形。 
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根据《出让合同》第三十四条关于“受让人造成土地闲置，闲置满一年不满

两年的，应依法缴纳土地闲置费；土地闲置满两年且未开工建设的，出让人有权

无偿收回国有建设用地使用权”、第三十五条关于“受让人未能按照本合同约定

日期或同意延建所另行约定日期竣工的，每延期一日，应向出让人支付相当于国

有建设用地使用权出让价款总额 1‰的违约金”的相关约定，上海澳展虽逾期竣

工，但已完成了大部分工程，不存在土地闲置的情形，不会因违反《出让合同》

约定而被出让人无偿收回。 

根据《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》第十七条

关于“土地使用者应当按照土地使用权出让合同的规定和城市规划的要求，开

发、利用、经营土地；未按合同规定的期限和条件开发、利用土地的，市、县人

民政府土地管理部门应当予以纠正，并根据情节可以给予警告、罚款直至无偿收

回土地使用权的处罚”的规定，上海澳展未按《出让合同》及其补充协议约定期

限竣工，存在被有权机关给予警告、罚款直至无偿收回土地使用权的处罚的风

险。但截至本《核查意见书》出具日，上海澳展未受到土地管理部门作出警告、

罚款、收回土地的处罚。 

综上，上海澳展持有的上述土地使用权不会因延期竣工而被土地出让人根据

《出让合同》约定收回，但存在被土地管理部门按照《中华人民共和国城镇国有

土地使用权出让和转让暂行条例》规定根据情节给予警告、罚款直至无偿收回土

地使用权的处罚的风险。截至本《核查意见书》出具日，上海澳展已完成了地上

建设项目的大部分工程施工，且未受到土地管理部门的处罚。 
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本《专项核查意见》经本所盖章和本律师签名后生效。 

本《专项核查意见》正本伍份，副本伍份。 

 

 

 

广东君信律师事务所                   经办律师：戴  毅 

负责人：邢志强 

 

中国          广州                             云  芸 

 

 

 

 

    2022 年 5 月 12 日 

 


	截止本《核查意见书》出具日，上述土地上已建有13栋单体建筑，包含教学楼、实验楼、综合楼、室内运动馆、室内游泳馆、宿舍楼、行政楼等，且均已完成土建工程、外立面装饰工程。公司收购上海澳展后，恢复施工并完成了室外景观照明工程，并于近期启动了内部装饰、室外园林、围墙等工程项目的招标工作。公司计划于2022年完成剩余工程的施工工作，尽快达到竣工验收和办理房屋不动产权证登记手续的条件。

